CORRETORA LEILA SANTOS FERRAZ CRECIL:104.213

TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

DESCRIGAO DO IMOVEL;

APARTAMENTO n° 32, localizado no 3° andar do “EDIFiCIO ROMULO
E REMO”, BLOCO “B”, situado a Rua Professor Joao de Oliveira Torres,
numero 550, no 27° SUBDISTRITO — TATUAPE, contendo a 4rea real privativa
253,900m2, area real comum 186,039m2, area real comum garagem
133,150m2 (equivalente a 5 vagas), area real e a fragao ideal do terreno de
2,9717%, com direito a 5 vagas de garagem e a 01 (um) dep6sito, localizados
no 1° ou 2° subsolos. Matricula 157.481 do 9° oficial de Registro de Iméveis
da Capital, cadastrado na municipalidade sob o nimero 054.260.0260-6.

Condominio com portaria 24 horas, piscina, quadra poliesportiva, salao
de festas, churrasqueira, playground, sauna, brinquedoteca.

A Avaliag&o é sintética, pelo método comparativo direto (elementos
comparativos pela area util, nGmero de dormitérios e vagas de garagem, num
raio de 1.000m, idade do imével, andar do imével e custo de condominio e
Iptu), sem vistoria e sem ponderar benfeitorias ou estado geral de conservagéo.

hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-com-253m-
4-dormitorios-6-vagas-no-2992622099 html?utm source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm campaign=sale sp
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Contate o anunciante

Venda RS 2.200.000
Condomime RS 3000 WwTURS 2200 (=»

© Rua Professor Jodo de Ofveras Torres 100, Jardim Anaba Franco, Sho Paulo

O im6vel esta muito bem localizado, a poucos metros do Shopping
Anélia Franco, em uma rua onde encontram-se inimeros condominios de
altissimo padrao, mas com base na idade do prédio que tem mais de 24 anos,
referéncia no andar da unidade em questao, ndo se pode ter uma boa liquidez
em andares baixos, o custo de condominio e iptu dessa propriedade € em torno
de R$ 5.000 reais, e por fim uma unidade no mesmo condominio acabou de ser
vendida pelo colega corretor ap6s 2 anos de oferta, eu avalio o imével por R$
1.550.000,00 (hum milhdo e quinhentos e cinquenta mil reais).

Sao Paulo, 20 de junho de 2024

(/A-ﬂm SM Lo T eriall

R

Leila Santos Ferraz

CORRETORA LEILA SANTOS FERRAZ CRECI: 104.213
Rua Bonsucesso, n° 220, sala 1705 — Cidade Mao do Céu — Sao Paulo

@corretora_leilaferraz
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TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

limo. Sr.
Dr. Sidnei Turcyn
OAB/SP 51.631

Por solicitagao de Vossa Senhoria, apresentamos a avaliagao do valor de mercado para o imével
situado na Rua Joao de Oliveira Torres, 550, Vila Regente Feijo, Tatuapé, Sao Paulo/SP — CEP 03337-
010 com as seguintes caracteristicas:

- Apartamento numero 32, localizado no 3° pavimento do Edificio Remo, bloco “B", area real
privativa de 253,900m?2, area real comum de 186,039m?2, area real comum de garagem de 133,150m?
(equivalente a 05 vagas), area real total de 573,900m? e fragao ideal de terreno de 2,9717, com direito
a 05 (cinco) vagas de garagem e 01 (um) depésito, localizados no 1° e 2° subsolos, devidamente
registrado sob matricula n°157.481 no 9° Cartério de Registro de Imdveis e n° 054.260.0260-6 na prefeitura

de S&o Paulo.
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL (ALTO PADRAO):

e 03 suites;
« Sala para 3+ ambientes;
e Sala de almogo e de jantar;

o Cozinha;
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*Construgao em 1998 pela Lucio Engenharia.
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Bhaprana thlrnbes

Comuniltaria Diabalidria

(11 O 2304

05 banheiros;
Dependéncia funcionaria;
Area de servigos;

Andar Inteiro.

CARACTERISTICAS DO CONDOMINIO:

Academia de ginastica,
Churrasqueira;
Elevador;

Piscina;

Playground,;

Quadra poliesportiva;
Saldo de jogos;
Jardim;

Portaria 24 horas.
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Vanessa Mendes
CRECI 197096F

O imdvel esta localizado em regido privilegiada de grande valorizagao, infraestrutura completa com

vasto comércio local e varios pontos de interesse, destacando-se o Parque Cereti @ Shopping Analia

Franco.

Facil acesso as principais vias da Regiao como Av. Salim Farah Maluf, Radial Leste, Marginal do

Tieté, Rodovias Ayrton Sena, Presidente Dutra, Ferndo Dias e Aeroporto Internacional de Séo Paulo,

etc.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FAUSTO CIRILO PARAISO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/07/2024 as 11:44 , sob o nimero WJIMJ24414232686
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Precos e referéncias na mesma regigo:

TIPO w2 ENDERECO VALOR LINK
Apartamento | 253 | R. Prof. Jo&o de Oliveira Torres | R$ 2.000.000,00 | o " ahaia hancatit samemtontscaibmestistbosions
Apartamento | 250 | R.Prof. Jodo de Oliveira Torres | R$ 3.400.000,00 | " icstessogaocomgarasom somaosondn soosonto s srasrsacas
Apartamento | 145 | R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | R$ 2.100.000,00 P et a2 g com garsaam 4EE tenda SS2100000 8 SEAETIANE
Apartamento | 145 | R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | RS 2.000.000,00 | ' e sas oo comgarssen Mo vends RS2050000 26500870580
Apartamento | 147 | R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | RS 1.950.000,00 | ' leciocas pauscom garasom i7es vesds 301950000 6 001620007,
Apartamento | 258 | R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | R$ 1.900.000,00 S ““‘“”“fﬁ;iiﬁi"ﬁ’!éii nsia fomea Ko 1G00000 At adEsZT
Apartamento | 138 | R. Prof. Jofo de Oliveira Torres | RS 1.850.000,00 | " isie cao pao-com garagom 190me-sords K516:0000 5 25741 4057
Apartamento | 253 | R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | RS 1.900.000,00 | " fecsessspaussomsaenssomsosetasororioo o sariorsar
Apartamento | 253 R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | R$ 2.000.000,00 Wsﬁ?:ﬁﬁgiﬁ?ﬁb;ﬁ;ﬁiﬁasgrar?i'zﬁéggggﬁﬁﬂgg133(2;373,?@}
Apartamento | 150 | R. Prof. Jodo de Oliveira Torres | RS 1.865.000,00 | ' leesscpouscon amsgem eis-vemn Sor 500000 e oromsages

Conclusao

Considerando a localizagdo, formato, dimensodes, ano de construcéo, pavimento e média de pregos
da regido, avaliamos o imével no valor de R$ 1.750.000,00 (um milhZo, setecentos e cinquenta mil
reais).

¢é

Método utilizado: amostragem.

Séo Paulo, 21 de Junho de 2024.

V}W/MZZM 2 -Mnd;aohmwaz
———Cofrelora e Avahadora imobiliaria
\ CRECI 197096F
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Laudo de Avaliaciio de Imovel: Residencial

Data da Avaliacdio: 26 de Junho de 2024

Solicitante: Dr. Sidnei Turcyn - OAB/SP n° 51.631.

Endereco do Imével: Rua Jodo de Oliveira Torres, n° 550 — Tatuapé — Sdo Paulo — SP.
Descri¢cdo do Imovel:

Um Apartamento niimero 32, localizado no 3° pavimento do Edificio Remo, bloco “B”,
area real privativa d 253,900m?, area real comum de 186,039m?, area real comum de
garagem de 133,150m? (equivalente a 5 vagas), area real total de 573,900m? e fragdo ideal
de terreno de 2,9717, com direito a 5 (cinco) vagas de garagem e 1 (um) depdsito,
localizados no 1° e 2° subsolos. Registrado no 9° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO - SP. sob a matricula n° 157.481 e
inscrito no contribuinte Municipal sob o n° 054.260.0260-6.

. Condominio Ecificios Romulo « n

550 R Prof. Joao de Oliveira Torres
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Caracteristica do Imével: Apartamento (Alto Padrdo)

e (3 suites;

e Sala para 3 ambientes;

e Sala de Almogo e de jantar;
e (Cozinha;

e (5 banheiros;

e Area de Servico;

e Dependéncia de funcionaria;

e 5 Vagas de Garagem.

Parimetro de Avaliacio: Essa avalia¢do tem como metodologia anuncio de venda no
local e outros imdveis similares na regido (método comparativo), Imével encontrasse
ocupado, sem vistoria e sem ponderar benfeitorias ou estado geral de conservagao.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.580.000,00 (hum milhdo e quinhentos e oitenta mil
reais)

S#o Paulo, 26 de junho de 2024

Corretorés onsavel: André Arturo dos Santos
CRECI/SP 59378-F

andre.arturo@hotmail.com

Celular (11) 9.8476-8883
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