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Regularizagio de Laudémio

0 CRECI: J 26.592

PARECER DE AVALIACAO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido de parte interessada,
Maicon Antonio G. S. Moreira, inscrito no CPF sob o n°® 358.992.368-76, que na
data de hoje, avaliamos o imével citado abaixo:

IMOVEL:

O APTO N° 24, localizado no 2° pavimento do EDIFICIO CARIMA,
ituado a Rua Bento Viana n° 130, neste Municipio e Comarca de Séo
icente, deste Estado, no bairro Centro, devidamente matriculado junto
o Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Vicente, sob o n° 52466.
¢ inscrito na Prefeitura Municipal de Sdo Vicente sob o n® 34-00112-
0100-00130-020

ACOMODACOES:

Apartamento contendo 01 (um) dormitério, 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 01
(um) banheiro, com direito a uma vaga de garagem em local indeterminado,

havendo vaga.

AREA CONSTRUIDA:
Com a 4rea privativa de 39.815 ms2, drea comum de 20,125 m2, totalizando a érea

real construida de 59.940 m2, correspondendo-lhe uma porcentagem de 4,78378%,
referente a uma fragdo ideal no terreno e nas demais coisa de uso e propriedade

comuns do condominio.

' CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS: _
O Imével, objeto do presente laudo se constitui de um apartamento, situado

'em zona residencial e comercial, dispondo das particulares dependéncias na ;
construgdo principal. P

”~

MELHORAMENTOS PUBLICOS:
O apartamento encontra-se bem localizado, possuido os melhoramentos

piblicos € boa estrutura vidria.
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Localizados em uma rua de facil acesso, os quais atendem a multiplas
utilizagdes, o logradouro onde se localiza o citado imével é dotado de toda
infraestrutura bem como transportes coletivo municipal e intermunicipal, nas
proximidades, possuindo todos os melhoramentos publicos, como energia elétrica,
agua, esgoto e iluminagdo publica, pavimentacdo asfaltica, guias e sarjetas, telefone,
correio e coleta de lixo.

| DO ESTADO DO IMOVEL:
O imovel ora avaliado, necessita de reforma, devido o mesmo estar em estado
original habitével.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PARA VENDA:

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista,
quanto ao terreno do prédio, sua localizagéo, formato, dimensdes, 4rea construida,
condi¢des de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situagdo
e servigos piiblicos, seu tipo, idade, estado geral de conservagéo, avaliamos o imével
quanto ao valor de comercializagdo para venda em:

R$ 128.000,00 (Cento e Vinte e Oito Mil Reais), em média.

Esta Avaliagiio esta sendo realizada por método comparativo em virtude de

outras avaliagdes e negociagdes realizadas na mesma regido.
E para que produza os seus legais e juridicos efeitos eu, Véania Licia Ferreira

de Medeiros, Corretora de Iméveis inscrita no Creci da 2° Regido sob o n® 52.947 —
F, e Creci J26592, assino e certifico este Parecer, que foi elaborado de acordo com

' oart. 3° da Lei 6.530/78

Sdo Vicente, 13 dejulho d¢ 2021.

Praja Mar t6yeis SV LTDA — Creci J26592
hia Lucia Ferreira de Medeitos - Creci F52947

Carretora de Imdveis
Telefone: (13) 3466.1967 - (13) 99636-2658

www.praiamarimoveis.com
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PARECER DE AVALIACAO

A pedida de pessoa interessada, Maicon Antonio G. S. Moreira, inscrito
no CPF sob o n°®358.992.368-76, procedemos a avaliagdo do imdvel, citado
abaixo, elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78:

IMOVEL: )
APTO. EDIFICIO CARIMA.

MATRICULA DO IMOVEL:
52466

AREA CONSTRUIDA:
Area atil de 39.815 m2.

ENDERECO: ' '
Rua: Bento Viana — n°® 130, apto. 24, parque Bitaru, em Sdo Vicente/SP

MUNICIPIO:
Sio Vicente — Estado de Sdo Paulo.

DATA:
JULHO/2021

CARACTERISTICAS DO IMOVEL: _
Imével objeto do presente laudo se constitui de um apartamento, 'snuado
em zona urbana, de cardter residencial, dispondo das particulares

dependéncias na construgdo principal.

ACOMODACOES: Apartamento este contendo 1 (um) dormitério, uma
sala, uma cozinha, um banheiro, com direito a uma vaga de garagem em

local indeterminado.
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MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local possui todos os melhoramentos publicos como energia elétrica,
dgua, esgoto e iluminagdo puiblica.

TIPO DE OCUPACAO CIRCUNVIZINHA:
A zona do imovel € de uso residencial e comercial, de densidade
demografica boa.

MEIOS DE T RANSPORTES:
Onibus, lotagdes € taxi.

COMERCIO:
Supermercados, farmécias, padarias, lanchonetes, etc.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL PARA VENDA:
R$ 125.000,00 (Cento e Vinte e Cinco Mil Reais).

O preco da avaliagdo para venda do imével foi obtido, de acordo
com suas benfeitorias, valores de mercado e comparando-se este imével
com outros semelhantes, que se encontram para venda, localizados nas
proximidades.

Sdo Vicente, 08 de julho de 2021.

AT, N

Vera Lucia Ferreira de Medeiros
Telefones.: (13) 97405.7627
Creci: 68844
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PARECER PRECO DE AVALIACAO

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido de parte interessada
Maicon Antonio G. S. Moreira, inscrito no CPF sob o n°® 358.992.368-76, que,
na data de hoje, avaliamos o imdvel localizado 4 Bento Viana n°® 130 apartamento
24 — Parque Bitaru, em S3o Vicente/S&o Paulo.

Imével este, sendo composto das seguintes distribui¢Ses:

O citado imovel, se encontra localizado no Edificio Carima, contendo 01 (um)
dormitdrio, 01 sala, cozinha, banheiro e drea de servigo, com direito a uma vaga
de garagem em local indeterminado, havendo vaga.

‘Imoével contendo uma area util de 39.815 m2, drea comum de 20.125 m2,

otalizando 59.940 m2, estando cadastrado junto ao Registro de Iméveis de Sdo

icente Sob Matricula de n® 52466 e inscrito na Prefeitura Municipal de Sao
icente 34-00112-0100-00130-020

movel situado em uma boa localizagdo, estando préximo a supermercados,
farmacias e padarias.

Concluimos que o seu valor para Venda atualmente estd em R$ 130.000,00
(Cento e Trinta Mil Reais), em média.

Avaliagdo realizada por método comparativo, em virtude de outras negociagdes
Erealizadas na mesma regido e o estado do imovel, que precisa de reforma.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu Tatiana Baldini de
‘Almeida, Corretora de Imoveis inscrito no Creci da 2° Regiéo sob o n® 187558 -
F, assino e certifico este parecer, elaborado de acordo com o art. 3° da Lei

6.530/78

Sao Vicente, 12 de julho de 2021.

PNV A ndo

Tatiaria Baldini de Almeida
Creci: 187558
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