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ONESIO RODRIGO CASTIONI e

AvaLiacOEs E PERICIAS DE ENGENHARIA
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REGIONAL Il DO JABAQUARA — COMARCA DE SAO PAULO — SP
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. ONESIO RODRIGO CASTIONI, Engenheiro
Civil,-Fer‘rtn Judicial, nomeado e compromissado nos AUTOS DA
ACAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO requerida pelo
CONDOMINIO EDIFICIO ROBERTA contra RACHEL BORGES DA
CRUZ e outro(s), tendo entregue seu LAUDO em cartério, vem
solicitar que V. Exa. se digne autorizar o levantamento de
RS 1.200,00 (UM MIL E DUZENTOS REAIS), conforme
comprovante de depdsito judicial de fls. 232, com os acréscimos
~ legais, referentes aos seus honorarios provisorios.

P. Deferimento.

. Sﬁ_&f_ﬁii.ﬁl.q{lﬁ'de sBtembro de 2014.

.....

7 oxe aiseT o3n coaaxa pnia Ten
E-MAIL: ORCARTIONIETERRA.COM.BR

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FABIO RODRIGUES BELO ABE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2021 as 17:46 , sob o0 nUmero WJAB21702250806

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122316-02.2006.8.26.0003 e c6digo eUhgMvtC.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI //

AvaLiagBEs E PERICIAE DE ENBENHARIA

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 52 VARA ciVEL DO FORO
REGIONAL Ill DO JABAQUARA — COMARCA DE sAO PAULO — SP

(JAB).
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Civil, Perito Judicial, nomeado e compromiss
ACAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO T ida pelo
CONDOMINIO EDIFICIO ROBERTA contra RACHEL BORGES DA
CRUZ e outro(s), dando por terminados seus estudos, diligéncias e
vistorias, este signatdrio vem apresentar suas conclusdes
substanciadas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao
valor avaliatério de RS 365.000,00 (TREZENTOS E SESSENTA E
CINCO MIL REAIS) - Data base: Setembro de 2014, para o imdvel
situado na Avenida Professor Souza Barros, n® 125, apartamento 83,
Edificio Roberta, Vila Guarani, 422 Subdistrito do Jabaquara, Sdo
Paulo - SP, CEP: 04307-100.

Termos em que,

fembro de 2014,

I
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'. AvalLiagBEs E PERICIAS DE ENGENHARIA

O objetivo do presente Laudo Pericial é a
determinacio do valor atual de mercado para o imével descrito no
- Termo de Penhora e Depésito de fls. 130, nos termos dos AUTOS DA
-  ACAO DE PROCEDIMENTO SUMARIO requerida  pelo

CONDOMINIO EDIFICIO ROBERTA contra RACHEL BORGES DA
- CRUZ e outro(s), processo n? 0122316-02.2006.8.26.0003
~ (2350/2006), em curso perante a 52 Vara Civel do Foro Regional Ill do

Jabaquara — Comarca de S&o Paulo - SP (JAB), conforme segue:

BEM IMOVEL:

Trata-se de imavel residencial situado na Avenida

Professor Souza Barros, n? 125, apartamento 83,

~ Edificio Roberta, Vila Guarani, 422 Subdistrito do
Ja'baquara, Sdo Paulo — SP, CEP: 04307;:}_00.

Deferida a Prova Pericial, a fls, 223, foi
nomeado como Perito Judicial pelu.;M._‘M. Juizo, o signatdrio deste.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI

AVALIAGBES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Este signatério diligenciou ao local do imovel,
objeto da lide, no dia 20 de Agosto de 2014, tendo sido recepcionado
pela prépria requerida, Sra. Rachel Borges da Cruz, no intuito de
 yistorid-lo e coletar todos os subsidios necessarios para a elaboragido

de seu Laudo, e com os elementos levantados pode, com seguranca,

concluir o presente trabalho.

Cumpre informar que os trabalhos periciais
o tiveram inicio as 15:00 horas do dia 20 de Agosto de 2014, em

cartério, conforme determinacio de V, Exa. a fls. 233.

- No presente trabalho de avaliacdo, este
,,__sj'g{n;agﬁ_n-. admitiu como correta as dimensbes constantes da

oferecida, que o titulo de propriedade é bom e que as

el e
BT i e : iﬁ/
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ONESID RODRIGDO CASTIONI

AvaLiazOEs E PERICIAE DE ENBENHARIA

ey

- A ilustragdio a seguir demonstra a exata

h localizagéio do Condominio Edificio Roberta, onde se encontra o
~ imdvel avaliando.
. 3 | ]
» Fonte: site oficial da Google Maps
g ; e by e B |
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AvaLiaghes £ PErRlCiaB DE ENOENHARIA

De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo

PE Paulo, o imével situado na Avenida Professor Souza Barros, n? 125,
3 E iV et 1 apartamento 83, Edificio Roberta, Vila Guarani, 422 Subdistrito do
R - Jabaquara, Sdo Paulo — SP, CEP: 04307-100, possui a seguinte
situacdo:
o EaT SETOR: 047
s QUADRA: 170
By ZONA: VM ZCP-b/11
4 ~ INDICE FISCAL: 721,00/2010
TS }
NUMERO DO CONTRIBUINTE: 047.170,0220-2
gi el
Antigo: 047.170.0001-3 (em drea maior).
g 'MATRICULA: 72.064
S _r."'- s

Do 88 Cartério de Registro de Imdvels de S¥o Paulo ~ SP.

fh
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ONESIO RODRIGDO CASTIONI

AvaLiaghes £ PERIDIAS DE ENOENHARIA

o O local onde estd situado o imdvel, objeto da

lide, é servido dos seguintes melhoramentos urbanos, tais como:

Drenagem

Guias
Sarjetas

) | Pavimentagdo asféltica [x]
id Pavimentacdo articulada [x]
i Passeios [x]
: Rede de dgua potavel [x]
Rede de esgoto sanitério [x]

Rede telefonica
Rede de gas

, L Correios | [x]
i Rede de energia elétrica [x]
. lluminagdo publica [x]
" , Onibus urbanos [x]
" Transporte escolar [x]

Estacdo de Trem Urbano

W
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ONESIO RODRIGO CASTIONI Z

AVALIAZOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

114.4.- CARACTERISTICAS DA REGIAQ: -

r 0 local onde estd localizado o condominio fica
posicionado na regido sul da Cidade de Sdo Paulo, distante,
1.|:2‘.j-

=

aproximadamente, 8,5 (oito e meio) quilometros, em linha reta, do

:arco zero da cidade.

A regiio onde estd situado o CONDOMI(NIO
EDIFICIO ROBERTA é de facil acesso, estando servida por vérias linhas
regulares de 6nibus e estacdo do metrd, em especial na Avenida

|"*1‘_r
fr g

: baquara.

A ocupag¢do comercial na regido do imével é
',i'_ dmbito local e bastante diversificada, observando-se os seguintes
compartimentos, tais como: bares, lanchonetes, pizzarias,

& 1

\imobilidrias, escolas, video locadoras, drogarias, supermercados,

" 1%

. - padarias, chaveiros, cabeleireiros, redes bancarias, estacionamentos,
‘postos de servicos, lava rapidos, lotéricas, oficinas mecanicas,
lavanderias, despachantes, floriculturas, veterinarios, lojas varejistas,
shoppings, galerias, cartdrios, clinicas, hospitais, casas adaptadas
para o comeércio e servicos diversos, localizados ao longo dos
lo adouros adjacentes a Avenida Professor Souza Barros. ﬁ‘ﬂ

MEAR © BONJUNTE "G% « GEP 01801000 « CENTRA « BAD PALLE « BP
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ONESIO RoODRIGO CASTIONI A

AvaLiagies £ PERIDIAS DE ENGENHARIA

S A destinacio residencial na regido do imével é
Ty, caracterizada por casas térreas, assobradadas, geminadas e
k individuais, cujos padrBes construtivos sdo simples, médios e

superiores.

bl |

Constatou-se também a predomindncia de

Al prédios residenciais e comerciais, cujos padrées construtivos sdo
simples, médios e superiores.
R
A ocupacio industrial praticamente inexiste
PNy ¢ ;
i 1a regido em estudo, o que, alids, é bastante comum na Cidade de
| [ R i

De acordo com o Plano Diretor Estratégico e
Sistema de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Urbano do
"ynh:_fpic_ de Sdo Paulo, a Lei do Zoneamento n® 13.885 de
}fus;znm, que regula o uso e ocupagdo do solo, o imével pertence
a Zona “VM ZCP-b/11 - Zona de Centralidade Polar”, com as
eguintes caracterfsticas de aproveitamento, dimensionamento e

capacidade dos lotes: C)ﬁ’_

RBAR S BEnrs va -
HOARHOGNIUNTE Y0 - kR D1801-030 - CENTRO - BAD PAULD « BR

EsMAILl oncanTion i @Teana, com.nn

Este @locumento é copia do original. a
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ONESIO RODDRIGDO CASTIONI 9/

AvarLlagtes £ Periciag DE ENGENHARIA

- Caracteristicas da zona de uso:

Caracteristica: Zona de Centralidade Polar

Zona de Uso: VM ZCP-b/11

protocolado em 02/09/20

Coeficiente de Aproveitamento: Minimo = 0,20
| Médio = 2,00
Méximo = 3,00

Oond iy o .
‘Taxa de Ocupagdo: 0,70
ikt 'Ta:_-ca de Permeabilidade: 0,15

J Lote Minimo: 125,00 m?

" Frente Minima: 5,00 m

TR YA

Gabarito de Altura Maxima: Sem limite

Recuos Minimos: Frente = 5,00 m

Fundos e Laterais = Ndo exigido

L

BEP 0'8D1-pDag - QEMTRO « ALo PauiLo - ap
EeMAlL! BREARTIONIETERAA. oM, Bl
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umento € copia do original, assinado digitalmente por FABIO RODRIGUES BELO ABE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

nferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.j
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ONESIO RODRIGO CASTIONI 4

AvaLIAGHES E PERIDIAS OE EMNSENHARIA

Foto de n 02; Vista do sentido contrdrio da Avenida Professor Souzd

Barros, no trecho onde esta situado o condominio Edificio Roberta.

\/ =
Foto de n2 03: Vista da Rua Soares de Avelar, no trecho onde esta

situado o Condominio Edificio Roberta.

(et~

Este documento é copia do originah‘érjssinado digitalmente por FABIO RODRIGUES BELO ABE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,-protoceladeem:02/09/2021mas17:467; sob'o'ntimero WJAB21702250806

Para|conferir o original, acesse o site https://esaj.ijsp:jus:br/pastadigital/pg/abrirConfeérenciaDocumento.do, informe o processo 0122316-02.2006.8.26.0003 e codigo eUhgMviC.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI 94

AVALIAGOES E PERICIAR DE ENOENHARIA

ol 0 terreno ocupado pelo CONDOMINIO
EDIFICIO ROBERTA possui formato irregular e topografia com baixa
o declive, de quem da rua olha para os fundos do lote. O solo aparenta
O G?;r seco e firme podendo receber construgdes de qualquer porte,

. il a%gdecidas evidentemente, as posturas Municipais e Normas
Técnicas.

0 referido terreno onde foi construido o
il Bty ] dificio Roberta encerra a drea total de 942,80 m?, possuindo uma

et -nte projetada para a via publica de 24,00 metros.
i

Area: 942,80 m?

(NOVECENTOS E QUARENTA E DOIS METROS E MAIS OITENTA
CENTIMETROS QUADRADOS)

] 0 Apartamento 83, ora avaliando, do Edichiu
"""'ﬁﬁalaﬁ‘ssuira fracﬁti fr.{éal de s, 125% 'ou 0,03125/na totalidade da

o

n "
I *0* - BEP 0BG -030 - DENTRD - BA0 PauLo - ap
EMAIL: oROABTIONI@TERNA, oM. mn

AL - 08 AnpaN - BoNUNTE




ONESID RODRIGO CASTIONI

AvaLlapBes £ PER(OIAS DE EN@EMNHARIA

h -

= o O Perito, quando na ocasiio da vistoria ao
----- obre o terreno anteriormente

- te
i descrito, encontra-se edificado um condominio de uso estritamen

S residencial, denominado EDIF/CIO ROBERTA, composto por apenas 01

U (uma) torre erigida em concreto armado e projeto arquitetonico

TV g especifico, com os devidos recuos previstos em lei, e no nivel inferior
"'th'.- Lyl
a0 da via publica, ou seja, Avenida Professor Souza Barros.

|
3
O CONDOMINIO EDIFICIO ROBERTA é
e T igmpnstn por unidades habitacionais, areas comuns, lazer, garagem,
. o BT idim, moradia do zelador e portaria,
1
O CONDOMINIO EDIFICIO ROBERTA estd
servido de portdo automatico, interfone, playground, saldo de festas,
i i VS piscina, escadarias, elevadores, extintores, hidrantes, medidores,

.5
=

garagem, jardim e portaria para os condéminos. %

S SR B ANDAR S DONJUNTD 70" - OEP 01801:030 - Bentno - BAD PAULY « BP

EHaILL OREABTION @ TERRA.COM. BN



ONESIOD RoOpRIGO CASTIONI

AvaLlAOES £ PERicIAE DE ENGENHARIA

: 0 cONDOMINIO EDIFICIO ROBERTA, que a0
. regime de condominio regulamenta a lei que, fica dividido em duas

partes distintas, a saber:

s Uma parte consubstanciada de coisas e dreas de uso e
propriedade comum de todos o0s condéminos, inaliendveis e
indivisivels, acessérias e indissoluvelmente ligadas as unidades

aguténomas;

o Uma outra parte compreendendo coisas e dreas de uso
privativo e de propriedade exclusiva dos condéminos,

constituidas pelas chamadas “unidades auténomas”.

O Edificio Roberta compreende em 01 (um)
subsolo, 01 (um) andar térreo, 08 (oito) andares superiores, os quais
estdo servidos por 02 (dois) elevadores de marca Schindler®, e atico

Ii.'.,lx:-.-'u3

com cobertura.

No subsolo do edificio, encontram-se: area de

garagem, rampas de acesso de velculos, “halls’, escadarias,

i

GEF O1801-030 - CENTROD « BAD PAuLO - BF
Emaill BreanTior@Tenmna, oM, an
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ONESIO RODRIGO CASTIONI
AvaLiagfics E PERIDIAB DE ENGENHARLA

No andar térreo do edificio, encontram-se:

“hall” de entrada, portaria, lazer, escadarias, elevadores, extintores,

hidrantes, jardins e dreas comuns.

a1 Mos andares superiores, encontram-se: as
R N _unidades habitacionais (sendo quatro por andar, totalizando trinta &
“ERy ‘dois apartamentos no condominio), “halls”, extintores, hidrantes,

femli

_pogo de elevadores, escadarias e dutos de ventilagdo.

As escadarias do prédio possuem corriméo de

B+ ferro e portas do tipo corta-fogo.
No atico, gr:.cnntr'am-sE: casa de maquinas,
A escadarias, extintores, hidrantes, saida dos dutos de ventilagdo,
. it  barrilete e caixa d'dgua.
L -

A portaria do CONDOMINIO EDIFiCIO
ROBERTA esta situada proxima do alinhamento publico e possui
banheiro para funciondrios, com monitoramento automético dos

portdes, interfone e cdmeras de seguranga. E

(B CGEP 01801-030 - OenTha - 840 PAuLD - o
B AL OROARTIONIETERRA. COM, g
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ONESIO RopDRIGO CASTIONI %

AvaLiagoes £ PERICIAE DE ENOENHARIA

As fotografias apresentadas a seguir
| ilustram os aspectos gerais da fachada do Edificio Roberta,

bem como de parte da drea comum do condominio: %

Foto de n2 04:

te por FABIO RODRIGUES BELO ABE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2021 as 17:46 , sob o nimero WJAB21702250806

ps:/lesaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122316-02.2006.8.26.000? e codigo eUhgMvitC.

| Vista da fachada do Edificio Roberta, de quem olha da Avenida
Professor Souza Barros.

il
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ONESIO RoODRIGO CASTIONI

AVALIACBES E PeRigias DE ENOENHARIA

Foto de n2 05;

Outra vista da fachada do Ediffcio Roberta,

Rua Soares de Avelar,

agora, de quem olha da

Maduang
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Soares de Avelar.

Foto de n? 06:

AVALIABGES E PERICIAR DE ENBEMNMARIA
Outra vista da fachada do Edificio Roberta, de quem olha da Rua

ONESIO RODRIGO CASTIONI

HEL Ve anan

__I.M ALvA
Ih" MER MAacHADD ME 4| 100 AMDAN ¢ OOMJUNTE "B - QEP B8 1-090




g_*j_ S | f-ls.280

WJAB21702250806

9
ONESIO RODRIGO CASTIONI s

" o
AvaLiAGOES E PERICIAB DE ENGENMHARIA o
S
=
| c
) .
Q2
38
(2]
8=
]
Foto de n2 07: s
| (2]
| <3
—
I S :8
o o
S o
I
o m
=
98
L o O
o
. i e
©
N5 S
. o
. N
74

.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122316
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Vista do portéo automatizado de acesso & garagem do Edificio
Roberta, de quem olha da Rua Soares de Avelar,
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AVALIAGOES £ PERICIAS DE EMBENHARIA

Foto de n® 08: Vista da portaria do Condominio Edificio Roberta, de
quem olha da Avenida Professor Souza Barros.

: Foto de n? 09: Outra vista da portaria do Condominio Edificio
Roberta, de quem olha da Avenida Professor Souza Barraos.

I
I:_‘lnl'i FLTRTrS
LT

MEH Mae
'ADC MR ) - ]
- BT It ANDAR « CONaUNTE "@" - OER 01501:080 « ey
mfhs THD = BAE PauLp - B
D - Bp

CIMaa | Ty ERAA.COM.mN

Kk AL

fls. 281

17:46 , sob o numero WJAB21702250806

do original, assinado digitalmente por FABIO RODRIGUES BELO ABE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 02/09/2021 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122316-02.2006.8.26.0003 e codigo eUhgMvtC.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI

AvaLIAgOESs £ PERIDIAE DE ENOENHARIA

Foto de n® 10:

Vista do “hall" de entrada do Edificio Roberta.
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ONESIO RODRIGO CASTIONI ?’

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARLA

=DA UNIDADE AVALIANDA:

APARTAMENTO 83 — EDIFICIO ROBERTA
MATRICULA: 72.064

Na ocasido da vistoria no imdvel, objeto de
avaliagio, constatou-se que o Apartamento 83, localizado no 82
Andar do EDIFICIO ROBERTA, encerra a 4rea total construida de
126,0691 m?, sendo 58,4104 m? de rea Gtil, 26,6622 m? de drea de
Baragem (vaga indeterminada) e mais 40,9965 m* de drea comum.

AREA y7i = 58,4104 m?

No decorrer da vistoria este signatdrio
_constatou que o imdvel avaliand'ﬁ* encontra-se com estado regular
de conservagdo e uso, gue segundo o “ESTUDO | VALDRES de
EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - SP IIU[}IIZGDE)" enquadra se
na referéncia (e) - Estado da Edificagdo: Necessitando de Reparos

Simples.

O Apartamento 83, localizado no 82 andar do
| DIFICIO ROBERTA, possui o direito a0 uso de 01 (uma) vaga de
Edragem em local indeterminado (ver matricula), para gua:‘da de
'¢ fr.:ulns de passelo situada no subsolo do prédio, que por ucasiﬁu da
h,genmu-qe que a mesma estd demarcada e possui a mesma
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AVALIAGOES E PER(CIAS DE EMGEMNHARIA

O imével em questdo (Apartamentoc 83 —
Edificio Roberta) compreende:

01 (uma) sala de jantar / estar;
01 (uma) sacada;
02 (dois) dormitdrios;
01 (um) banheiro social;
01 (uma) cozinha;
01 (uma) drea de servigos;

01 (um) banheiro de empregada.

O imdvel avaliando enquadra-se no item

1. st b2l 13.4- Apartamento Padrio - MEDIO, dentro do limite maximo,
it a0l classificagdo esta contida no “ESTUDO VALORES BE EDIFICACOES DE
.. IMOVEIS URBANOS DE SAO PAULO ~ 2002/2006".
i [ I

Para melhor visualizagdo das
Caracteristicas fisicas do apartamento avaliando,

. reportar-se do
q.l_ll..-ﬁm*isﬁhh-._;qua segue:
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AvaliagOes £ PERICIAB DE ENGENHARIA

CROQUI DO IMOVEL:
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AVALIAGOES E PERICIAE DE ENBENHARLA

O imdvel avaliando (Apartamento 83 -
Edificio Roberta) apresentou-se com as seguintes caracteristicas

construtivas e de acabamentos:

%

SALA DE ESTAR:
PISO ..........: Revestido com laminado
PAREDES ....: Revestidas com massa e pintura a base de latex
TETO ..........: Laje de concreto revestida em massa e pintada
JANELA .......: De aluminio, com vidros do tipo balcdo
PORTA ........ : De madeira pintada

Foto de n? 11. Vista da sala de estar.
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ALA DE JANTAR:

PISO ..........: Revestido com laminado

PAREDES ....: Revestidas com massa e pintura a base de litex
RETO-,........s Laje de concreto revestida em massa e pintada
JANELA .......: De aluminio, com vidros do tipo balcdo

PORTA :

......... De madeira pintada

s

6digo eUhgV

Foto de n? 12: Vista da sala de jantar.
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DORMITORIO - I:

: PISO ..........: Revestido com laminado
U3 1 PAREDES ....: Revestidas com massa e pintura a base de latex

LR TETO ..........: Laje de concreto revestida em massa e pintada
~2 ' JANELA .......: De aluminio, comn vidros
| PORTA .......: Niil

Foto de n? 13: Vista do dormitério - |.
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As fotografias apresentadas a seguir
ilustram a Avenida Professor Souza Barros e a Rua Soares de

Avelar, no trecho onde estd situado o Condominio Edificio
Roberta:

Foto de n? 01: Vistg dg Avenida Professor Souza Barros, no trecho

onde estd situado o Condominio Edificio Roberta,
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DORMITORIO - II:

PISO ..........: Revestido com laminado
PAREDES ....: Revestidas com massa e pintura a base de latex

TETO ..........: Laje de concreto revestida em massa e pintada

JANELA .......: De aluminio, com vidros
PORTA ........: De madeira pintada

Foto de n? 14: Vista do dormitério - II.

© 101 Anoan - DONULUMTO “GY - OFB e,




ONESIO RODRIGO CASTIONI

AvaLiaghes £ PErRipias DE ENOEMHARLA

| BANHEIRO SOCIAL:
i PISO .oovennnd : Revestido com ceramica
| PAREDES ....: Revestidas com azulejos até o teto
21|57 ) S : Laje revestida com forro em gesso e pintado
L JANELA .......: De aluminio, com vidros
PORTA ........ » Sanfonada de pve -

FAH Foto de n? 15: Vista do banheiro social.
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COZINHA: 7 s
(]
o
PISO ..........: Revestido com ceradmica 2
©
PAREDES ....: Revestidas com azulejos até o teto , c;’_
TETO ..........: Laje de concreto revestida em massa e pintada f'
" JANELA .......: De aluminio, com vidros : §
PORTA ........: Nihil :

Foto de n? 16: Vista da cozinha.
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02/09/2021 as 17:46 , sob o nimero WJAB21702250806

——— ————— (@)
s
=

AREA DE SERVICOS: " et :
% L
s
PISO ..ovveenss Revestido com ceramica ( §
PAREDES ..... Revestidas com azulejos até o teto | ]
g TETO : Laje de concreto revestida com massa e pintada §
JANELA ........ De aluminio, com vidros -
e — -\
LP_{}RTA coreeeest Nihil e ¥

i Foto de n® 17: Vista da drea de servicos.
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BANH EIRO DE EMPR EGADA:
DISEY venerrns Revestido com ceramica

TETE veesvivivs
JANELA ........: De aluminio, com vidros
PORTA .ocovvei Nihil o=

esso 0 2231€i-o .2006.8.26.00|I|3 e codigo eUhgMvitC.
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| SACADA:

PISO ...........: Revestido com ceramica
PAREDES .....: Revestidas com massa e grade de ferro

TETO ...........: Laje revestida em massa e pintada
JANELA ........: Nihil

PORTA ~+eeat D@ @aluminio, com vidros tipo balcdo

. Foto de n2 19: Vista da sacada.
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Foto de n? 20: Vista da identificacéo da vaga de garagem pertencente
ao apartamento avaliando.

Foto de n® 21: Vista da vaga de garagem pertencente ao

apartamento avaliando.
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AVALIAGOES £ PERiCIAS pE ENGENHARIA

' & 1 Para a avaliagio do apartamento em questio,
. ‘& J este signatario adotard a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 —
- '*'f?s;ﬁ i “Avaliacdo de Iméveis Urbanos”, que é de uso obrigatério em
g 1: qualquer manlfe;ta-_;ﬁn escrita sobre avaliagdo de iméveis urbanos, e
TP | visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
i hial para s servicos técnicos de avaliagio de imdveis urbanos, bem como
Y a “Norma Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP”, e do
i “Estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos -'SP — versia

| 2002/2006".

0 Meétodo Cumparatiw Dfreto adotado no

presente trahalhn cansiste em estabelecer o uaiur“dm imével:
mﬂdlantg;ugma pesquisa de mercado, utilizanda e paca tal, «de
hl&rﬁ& @;} Eprn :aracteristicas semelhantes av do Imdvel em estudc-,
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. }-

Para a coleta dos dados de mercado para a

""'\g:rm"inai;ﬁn, do valor unitdrio basico de area Gtil que reflita a

e f;:_agde mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-

to as diversas empresas do ramo imobilidrio, bem como no

o Condominio Residencial, os valores ofertados para venda de

apartamentos na mesma regido geoecondmica e negdcios
efetivamente realizados.

Para o cdlculo do “Valor Unitdrio” igual a
/m? (cinco mil, setecentos e cinquenta e um reais e
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5,
C) AREA CONSTRUIDA: - No que se refere 3
J' irea construida, considerou-se na presente avaliagdo a drea Gtil dos

elementos pesquisados;

ol D) PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE: - Os
e .' elementos comparativos foram homogeneizados pelos padrées
(v it _'. construtivos e idade aparente, com base nos fatores preconizados no
AT “ESTUDO VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS DE SAO

PAULO — 2002/2006", a partir de Fevereiro de 2007, em atendimento
a publicagio da NBR 12.721-2006.

Conforme referido estudo, o imdvel em

questdo enquadra-se no item “1.3.3. - Apartamento Padréio MEDIO ~

Tl .“Jil

L Wi E
| }:,,-,,gE 4 L

il
" 'L.T‘t‘lr
'.'-"?l L |

ST — _
Ifnga_"_te. maximo”, para prédios com elevadores, resultando o valor

unitério igual a 2,160,

i E) DEPRECIAGAO DA CONSTRUGAO: - Para |
0 cdleulo da depreciacdo da construgdo, serd empregado o Método
ido de “Ross / Heidecke”, combinando as consideracdes da
dificagdo com lﬁ'_e'_ﬁ'j:_aﬂg;d_eﬁ-;:gnsgwa;ﬁ'u', através da férmula

fator de obsoletismo, conforme segue: M

WEAR « GONOUNTE "0% « DER O1B01:0 ENTRO - BAD PauLD - BF
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Fn!=R+[K)¢{1'R]]

fe Sendo:

' p = Coeficiente residual correspondente ao padriio, expresso em

W
decimal, obtido na Tabela 1;
) e
M
1 K = Coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na Tabela 2.
i | i
L ,'l | ( . no calculo de K sera observada a idade da edificacio “le" e a vida
3 referencial "Ir".
| Para o imovel avaliando, considerou-se a
wdreies ot o I idade de 30 (trinta) anos, e uma idade referencial de 60 (sessenta)

anos, com estado da edificacio cuja referéncia: (e) - Necessitando de

=

Reparos Simples.
: i Referéncia: (e} Necessitando de Reparos Simples - Depreciagio: 18,10% -
ottt (9 O "'w'_ s Caracteristicas: Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado tom pintura interna
L R @ externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
L Ll i ‘a " "?wnera;io do sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
| j L elétrico,

F)' TRANSPOSIGAO: - No transporte dos
Elementos que serviram de amostra, para 0 célculo do fator de

localizaghio desses paradigmas, tomou-se por base 05 inhices locais
nstantes na Planta Genérica de Valores publicada e editada Pﬂlﬁa—g‘

Sl
----------

T e z T
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G) FATOR ALTURA: - Aplicagdo dos
coeficientes recomendados pelo Professor Dante Guerrero, no

Estudo apresentado no “Curso Avangado de Engenharia de
AvaliagBes — Rio de Janeiro - 1980”,

Conforme o “Estudo” do Professor Dante
Guerrero passamos a adotar:

» PLANTA BAIXA .............. il e S N 0,85
= BAEAIRIINDARES ,.vvcc0000r110r e oebtesesenegasesseemseessseseares 10,90
DR RIE S ANEYARES (o1 i0iortnstinsconsnsnssnmesssssamsessansesassisnsane 10,95
B BISNNDARES ..citestsi0sresssses xossssssissssssiosssssusensssssmssens :1,00
T B NOARES | oot i obisnimni o asiaspasssnsins :1,10
| |> 9.2 ANDAR ATE O ULTIMO ANDAR............. L 11,15

Para o imovel em questdo (Apartamento 83),
localizado no 82 Andar do Edificio Roberta, adotou-se o fator = 1,10.

=

H) VAGA DE GARAGEM: - Considera a valia
'-iii—';':*-:é"-'*r-ﬁ'--*n'-'i'_’t_;; a quantidade de vagas de garagem. |

nte calculo, este perito tomard como base os critérios
VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS —
)11, “RecomendagBes Especials”, onde menciona
dios de apartamentos deverdo ser avaliadas por
- unitdrlo fixado para a parte principal que, para
{0 entre os paradigmas e o bem avaliando

ol |
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Para o desenvolvimento no cilculo do valor

unitdrio do metro quadrado, considerando a area dtil dos elementos,

foram realizados cdlculos estatisticos, obtendo-se a média aritmética

' e seus limites de confianca compreendido no intervalo de mais oy
“menos 30% (trinta por cento) em torno da média,

.I.
Alaast

B
Para a perfeita aplicagio deste método, as

caracteristicas basicas em que deve haver semelhanga, basicamente
“.}. relacionadas com os seguintes aspectos: padrdo construtivo,
‘ 0, tipo do imdvel, idade, etc.

Ap6s © término do levantamento dos

Eﬁl‘nas que compreendem a pesquisa de mercado, este
_.'HQ utilizara o programa de computador “GEOAVALIAR”, para
16do de homogeneizagiio e calculos estatisticos, resultando a

Caracteristicas do imovel avaliando:
M ||"'-_‘L '
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| De acordo com os critérios adotados no
pitulo anterior, temos para o cdlculo do valor do imével a seguinte

Onde:
: 126,0691 m? = 58,4104 m? de drea util
40,9965 m? de drea comum
10,00 m? de drea de garagem (1 vaga)
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g s
1 i '. Pelo que ficou exposto na presente avaliagdo,
. o valor de mercado atual para o imdvel localizado na Avenida
. v . professor Souza Barros, n? 125, apartamento 83, Edificio Roberta,
Vel R it vila Guarani, 422 Subdistrito do Jabaquara, Sdo Paulo - SP, CEP:
ot} it 04307-100, descritos nos termos dos AUTOS DA ACAO DE
o i PROCEDIMENTO SUMARIO requerida pelo CONDOMINIO
Wl EDIFICIO ROBERTA contra RACHEL BORGES DA CRUZ e outros),
SRS IR processo n® 0122316-02.2006.8.26.0003 (2350/2006), em curso
: 5 :--.I- perante a 52 Vara Civel do Foro Regional Ill do Jabaquara — Comarca
' IR AT de S30 Paulo - SP (JAB), corresponde a:
T R IVIOVEL: VALOR:
mével situado na Avenida ]
A oo Frufessor Souza Barros, n? |RS 365.000,00 ;
0 o3 125, apartamento 83, Edificio -
T RGN 3, Vila Guarani, 429
L it ito do Jabaquara, S0 |(Trezentos e Sessenta -
DR ?aulo = SP, CEP: 04307-100. e Cinco Mil Reais) :
Yo letc o U :
T | :
TS o Matricula: ﬂsa-ancmsr.
L S '

ATA BASE: SETEMBRO / 2014. @‘{,
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Consta o presente Laudo de 44 (quarenta e
quatro) folhas digitalizadas de um sé lado, vindo 3s demais
rubricadas e a (ltima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

- Acompanham o presente Laudo, os seguintes anexos:

ANEXO | = PESQUISA DE MERCADO
ANEXO |l = DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

- * Em atengio aos Provimentos n® 755/2001, Artigo 5%, e n® 797/2003, Artigo 4%, do

Conselho Superior da Maglstratura, este signatdrio informa, que se encontra

: ; arquivado nesta E. Vara, a disposicio das partes, seu “curriculum vitae®,

’ dalid i | ‘acompanhado dos documentos exigidos pelos demals Artigos nos termos destes
: : Provimentos.

Sdo Paulo, 15 de Setembro de 2014.
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7:46 , sob o nimero WJAB2

o Jaboquara
VENDA S [BAPE-SP - 2014 - SAC PAULG - 5P
NSAGAO : 0.7 PARCELA DE BENFERORIA : 0,8

dificio Roberto
bdistite do Jabagquarg, $8c Paulo - 57

GBo E- REPAROS SIMPLES

iNCIDENCIA
Parcela de Benfalorlos
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il IEMATRZOEUNNARIDS . |
—
e 2 . -!-.|I ; Valor M
el e Unitérlo ogenelzacio Varlagao
| wyenida mﬁF"‘?d" vinc} 1420 A 5.331.67
— - 08572
| Froga goro0 d Joputd 93¢ 403448 5.700,64 09447
pya llaguara 180 5372713 639206 e
| Rua ssanva 528 595588 5.746,00 0.9648
'_-..n_ua_hiur_u-:»a &7 5,880,00 497908 0,8383
-!i‘_‘*_ﬁ“d“ Professor Souzo Banos 126 3.500,00 7.302,06 18723
7| avenido profesorSouza baros 210 8,405,26 6.027,66 0.7008
| Rua dos Bemecratos 507 5,545,448 4,025,715 10827
] ‘fua dos Demoeralas 507 5.853,66 5.842.97 4982
o] Rua dos Democrotas 543 4,647,713 4.384,82 0,4596
1| Bue dos Demacratas 715 260,87 4.382.76 0,7000
2| #us dos Democratas 715 426087 4,382,74 0,2000
3 # 7.279,41 4,688, 46 0.9188
1| ® d 4.691,49 5,455,73 1625 |
é i e 4391, 8,586 15 00,9552
] ) 4.260,87 5.643,67 05014 |
= —
7| Rue Soores do Avellar 454 A §,175,00 4726,06 11647
8| ua soorer o : " 5.850,00 4174.55 10558
N -I
I




ONESIO RODRIGO C

AVALIAZOES E PERICIAS DE Eng

ASTIONI

ENHARILA

- GRAFICO DE DISPERSAO

" e  Nim i) Y
- 5.077,92 5.331,67
) 2 6.034,48 e
o 372,73 6.392,06
! 4 5.955,88 5.746,00
Sl 5.880,00 4.929,08
' - 3.900,00 7.302,05
2 8.605,26 6.027,66
= 2 5.565,48 6.025,75
i 9 5.853,66 5.842,97
10 6.647,73 4,384,82
- 11 6.260,87 4.382.76
12 6.260,87 4.382,76
13 7.279,41 6.688,46
14 4.691,49 5,455,73
15 6.391,30 6.386,15
16 6.260,87 5.643,67
: 7 5.775,00 6.726,06
18| 5,850,00 6,176,55




ONESIOD RODRIGO CAasTian 7’?

AVALIAGOES E PERICIas pDE ENGENHARIA

| GRAFICODEDISPERSAG

Valores Observados x Valores Calenlados

L BT ET
LT F R L
LR EOSE e L8
L R AL
8RNI
& SRIAN S
® BT
BRSNS %
BTG %
]
L]
[
&
]
[}
[
[
L]

0453 5,91 %
6,077,922 5,15%
624087 41%
626057 423%
626087 345%
301,304 617 %
A441717 424 %
1T0AI2 4%
603,263 351 %




ONESIO RODRIGO

AvALIAGAES E Pericias pe ENGENHAR
1A

CAsTION;

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

,u.pnriarm“'“

: HL{P‘J

Local : Avenida Professcr Souza Bares 125 Apatamento 83 Jaboauorg A

proc: 012231 4:02.2006.8.26.0003
Edlicagdo n : 63,41

Doda: O%/092018

Medalidode ; Venda

Diskribuicde espacial
~ VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 6070, 14 Média Uniférlos : 5.751.33
Besvio Padréo | ﬂ.{,l:’ Desylo Padde | 438,50
- 0% 4.045,12 - 0% 1 402557
* 0% T BRI E + 0% TATE TV
Mickente de Veriagdo : 15,7500 Coaliclente de Varlag o : 14,5800
HMI L3 FUNDAMENTAGAO
y Doncrlgdo GRAU NI GRAU || GRAUI L)
lando | Compiela quanio o lodos | oy | Compleda afo aos fatores Adog o du sHuogda 3
 |vorbvels onalhades B | nados ra otomarte = e =
5 O a ol @
e iang i b el e ycion e
e e et | &2 e e et i 1 | )
U.l" a3m E 0,40 0 3.50 "a D 2
TOTAL (RS) 1 364.695,01
ao%): Avallanda

r-. B ygms DE CONFIANGA
{01 54879
ﬂ:]. &0 485

i

Imaiiemm - @AD PALLD = BF

Este



ONESIO RODRIGQO BAETIDm

oy

ELEMENTOS DA AVALIAGAG

ik HHCHA I
e S0 PAULCH - SP - 2014 T

FTe=L] FHEW : TREADD DATA DA PESGHIBA - o0
Ty, A0 GUADRA: 066 IWOICE DO LOCAL: 448,00 CHAVE GECERARICA - ik
0o DA LOCALIZAGAO
- © Wvenkzn Leonarde de Yingl e

2 RO 1820
 ab, 871 M:'ur:l: BARRS | Joboguamn COADE | A0 PAULG . 3p

" 005 OA REGIAO

RLHORAMENTOS :
ChavmiNTAGED [E]REDEDECOLETA DEESGOTO [R]REDEDE LUMINACAS PUBLEA

[ REDE DE DETRBUICAD DE AGUA [TV A CARD

QUIBIENCIA:  seco
DADOS DO APARTAMENTO

£ 08 GAS

5 DO TERRENO
0,00 TESTADA « {ef) m: L0 PROF, EQUN, {Fa): Q.00
Drala FORMATO R ukar ESQUIMA T
pkano

W0 DA EDIFCACAT :  Aporfomanic ESTADD : Cilgnal FACE ;

RACTERISTICAS _
Ao [apansmant mbdio of k. {+) COEF, PADRAG !

OF.DER.(K): D807 DADE:
SOES

I PRIATIVA M 7700 AREA COMUM M1 0,00 GARAGEM WP

2,140 CONSERYACAD : o - ragusar
20 anos PRAGAD : 00 TAKA : 000 VAGAS COB. 1 VAGAS DISCOS.:

a

100 TOTAL MY ; a7, o0

EDiFicIo
BORMRORIOS: 7 SUNES: | W.C.t 2 GUARTOEMPREGADAS: 0  pgcwa: | SAUAD DEFESTAS: |
FUVADORES: 2 PLAYGROUND : I SUPERICRES ; 12 AFTO/ANDAR: 4 suB-soLos: 2
TATORES ADICIONAIS

ADICIONAL O1: 115 ADICIIN AL 02: 76,81 ADICIOH AL 03: 100

ADKCIN AR 1,00 ADKION AL 05 I, 00 ADICIONAL 08 100

DADOS DA TRANSACAC

i

WALOH DO WOVEL (RE): 520,000,00
Hovin 580 Paula indvel = Crocl; 2,081
Corrtor |

EDFIZHO WILA W4 VINGT - Gandominio; 1L 800,00 « Godiga: MW 1003330210 1 B 2701
AN T2,00m 4 Aroa Dol Garsgem: 10,0002 = §,50m® = Ak = 77,00

- VALORES/VARIACAD

TELEFONE ¢ [11)-H5033200

2l VALOR UNITARIO ¢

&7
00  HOMOGENEIZACAD ! 839141
CATT:

VARIAGAD |

il

BE1-080 - DENTRG + BAD Paluo « BF

C pemarn BupasTIONI@TERNA @AM, BN

Este

Para



ODNESIO RODRIGO CasTigy, @&7
v

AVALIAGOES E PERICIAS DE Ep
G

ENHARIA,

. _ ELEMENTOS DA AVALIAGAG
tt ! :
N SAO PAULO - 5P - 2013 =
| gete : UTLIZADO DATA DA PE
-"Hﬂ w““.;w [MDICE DO LOCAL: 43500 CHAVE GROGNArica SQUSA: 03009004
b ;
g wocmm:
b n!liﬁn tproga b gErosEAlapu N M
! : dar Mt BARRO : Mila Guarani, Jobaguara . ERO: 334
b ‘mmtlf- ¥ CIDADE : SAD PAULD - 5P
o
s .'.' Hﬂ;ﬂﬁ,“ﬁllu
; .‘ Hﬂn Tﬂ'sq o
N o mmmgm [%) REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE LUMMACAO FUBLICA
“ o WEB nechs  (FIRECEDE DETRBUIGAO DE AGUA [TV A CABO
w;wmneﬂo
Hoh (M 104,00 TESTADA - (cf) m: 23,75 PROF, EQUIV. (Pe): T
m“mmh Birata FORMATO:: Imagular ESCIUIHA HBo
__ PRESELL o
‘. e
ﬁ.bl:l! DO APARTAMENTO
‘. DA EDFICAGAO:  Aporiamenta ESTADO: G ginal FACE : Morte
CARACTERISTICAS
Wkhia mm-mwmmu;m (=) COEF. PADRAO 3172 COMSERVAGAD : o - roqular
10 BB coeroer. (i 0807 DADE: 20 anos FRAGAO: QOOTAKA:  OODVAGASCOR: 1 VAGASDESCOB o
Mﬂﬁi& :
WL el [ l.Fl:I'h'A.THhM" 58,00 AREA COMUM M* £,00 GARAGEM M 10000 TOTAL M'3 08,00
iDicio
¢ I8 poRMTAROS: ) SUWES: O WG 2 QUARTO EMPREGADAS: O PECNA: | saLRoDEFESTAS: |
- CHEVADORES: 2 PLAYGROUND ! [ SUPERIORES : 10 APIO/ANDAR: 4 SUBSOLOS:
~ FATORES ADICIONAIS
" - ADEIONAL OV: 1,10 ADICION AL D2: 370,04 ADICION AL 03: 100
s ' ADCIONAL 04 1,00 ADICION AL 08: 1,00 ADICIONAL 08 1o
:  DADOS DA TRANSAGAO e
‘ Munu Tranmagho  VALOR DO MOVEL (RS) 350,000,00
.-*’-';"“ mlm_a-uumwmwm Paca no Local JELEFONE | (1159044004
o0 '
Tl L
VALORES/ VARAGRO 4.034,48
2 VALOR mﬂﬂ:;‘,g L
HOMOGENE oA7
o0 VARAGAO:
000
ﬂlw
~ 6

PauLO or

e .’lﬂ h,ﬂﬂ“l.l

QENTAS
gr QR | B 1,..3:1-1 ,.““mmﬁ"“




fls. 314 pme

ONESID RODRIGO CAsTION ’%,

AVALIACOES E PERicIas pg E

NGEMHARA

: L 5 T ———
.:. s 1>
L E : 5P~ R urizapo pars —
- . o pESGUBA : ' DAFESQUBA: 0
X L cvaoka: 17 INDICE DO LOCAL; 504,00 CHAVE GEOGRAFICA : Lk
"F’ Ly
“ 4p0S DA LOCALIZAGAO
. ' « pug lfagueta NiMERD: 180
LY, - .,-,pm.am-*ﬂd:'”::d'“ BAIRRD : Jabaguam CIDADE : SAC PAULG - gp
R 7
.- T ORAMENTOS :
B NTAGED [¥)REDE DE COLETA DI ESGOTO BIREDE DELUMINACAG PUBLICA
e forDEGAS  [XIREDE DE DETRBUICAG DE AGUA [TV A CABO
l 5 O TERRENO
0,00 TESTADA - [cf) m: 0,00 PROF. EQUN, [Pa): 0,00
Direla FORMATO ¢ Regular ESGILUM A HEo
. plano
L ; o]
" |} DADOS DO APARTAMENTO
O DA EDIFCAGAD | Apartamento ESTADO ! Giiginal FACE : Horla
| CTERISTICAS
e A0 : apartamanta médio of ol CORF. PADRAG : 1726 CONSERVAGAD | d - oiire regular o raparos aimphes
COEF.DEF, (k:  OH200DADE: 15 onos FRAGAD: BOOTAXAL  O00VAGAS COB: 1 VAGAS DESCOB: O f
) ENSOES _
st 55,00 AREA COMUM M* 0.0 GARAGEM M 1000 TOTALM'; 0500
DOIMTOROS: 2 SufEs: O WiC: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0  pscwA: | SALAODEFESTAS: I
P URVADORES: 5 pLAYGROUND : 1 SUPERIORES | 12 APTO/ANDAR: 4 supsolos: |
TORES ADICIONAIS
Lo [EARCION AL OY; 1.00 ADICION AL OZ: 004 ADICION AL OX 1.00
v ADEIONAL O4: 1,00 ADICION AL 08; 100 ADICKON AL 042 e
. ‘DADOS DA TRANSACAO
I UAUREZA: Ofaria  yALOR DO MGVEL (RS): 365.000,00
L0 LR Bako Imdvels « Crogl, 17,400
. Fl..- ; iTa1G ; “Correies THEBPONE i [111-ee01TaN

VACAD:

U Namoganeizada (Auh) = Area N Aplo.{ 50,00+ Aros Ot Garogers 10,0012 = 8,00 = Auh = 88,00 f

VALORES/VARIAGAO

3 3 . --_. “\ : 2

- ATORES ADICIONAIS

; - A S LT _I_IL: — ’l-

, Mot TADCONALOL: 47782 VALOR UNITARIO: i :
o IR : i DEONALS | HOMOGENEIZAGAD : 4372

- Aty ) i . e 1,00

VARIAGAD

i

rm@ + MAD PauLD > 8P
mﬂTgllq.nnhh"

B 01801-000 - 0N
T G ALY onoAaRTIR

o ©
» ©
w o



‘ L}
‘ L
. %
5 pODNESIO RODRIGO CAsSTION|
. vaLlAGEOES E P
; A (= ERICIAS DE ENGENHARIA
) ELEMENTOS DA AVALIAGAO - -
LT ' -' 03 Dﬁ- HC'H'.' 5:.;; PAILE - 5P 2003 Eun‘m"nn _ |
TrQuA DATA DA PESGUBA: O
5 “. II DN o mﬂ”uclﬂ
e Rud Lusan kO NdMERS : 520
3 " -'"!ﬁm,'.-h dar Médlo PARRO ; Jabaguomn CIDADE : 5AD PAULD - 3P
| ‘ ug: 5P
. - § L m Imig
i L -
MR ORAMENTOS |
- \._  UMINTAGRO [) REDE DE COLETA DE ESGOT0.  [KREDE DE RUMMAGAD PUBLICA
MRS iorchs  [EIREDE DE DETRIDUIGAD DEAGUA [E]TV A CABD
" DADOS DO TERRENO
Lt () M 0,00 TESTADA - {ef] m: 0,00 PROF. EQUN. (Paj : 000
o ALISIBLDADE ! Chala FORMATO | Reasguiar ESGUMA ¢ Hao
 — BN jgeccpane:  plang
gy 1 CONIBTINGIA:  wcn
" B 0Apos O APARTAMENTO
o DA EDFICAGRD . Aparlarmanio ESTADD ; Criginagl FACE | Hoife
[ N
. I RACTERISTICAS
" by : ko :apartammnto suparior of v, ) COEF, PADRAD 2172 CONSERVAGAD : o - reguiar
DASH DADE: 15 cmos FRAGAD : BoaTAXA:  O00VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOB: D
i ek o 08,00 AREA COMIUM M* 9,00 GARAGEM M* 10,00 TOTAL M': 0,00
o (ke 1t MoWONGs: 2 SUMES: | WG 2 QUARIOEMPRIGADAS: O pscwA: | SALAODEIESIAL '
14l .o WIS PUVADORES: 2 pLAYGROUND:. | SUPERIORES : 12 APTO/AMDAR: 4 sup-sotos: |
B FATORES ADICIONAIS
o - - ADICKIN AL B8 140 ADICIOH AL 02 29004 ADICION AL B3 1,663
- L RDICKIN AL 164 ADICIEN AL 08; 1.0 ADICION AL O I
et
 VALOR DO MOVEL (RS): 450,000,00
-‘ Bulo Indvon - Crogl 17.460-J
T, Ly Corraloe TELEFQNE: (11]-B504723
st bt ol :
: BANT ADELAIDE « Codigo: 17202 - Cardorinio: 28 060,00
1 m Aven sl Apla.: 63,00m + Aren Ut Goragear 10,0002 = BOUI = Auh = 60,00 m*
¥
.rr:,..- VALORES/VARIAGAO
r.ﬂ.ﬁﬁj,- ] VALOR UNITARIO :
al HOMOGENEIZAGAD: ik
0,48

VARIAGAD !

i

S\ +0DA0 + GEMTAD * mAD PauLp - BP
iy DMEABTION (FTERNA CAM R




. r fls. ?;;6 .-
3 ODNESIO RODRIGO CAasTign ’5% :
. AVALIAGOES E PERICIAE DE ENGENHARIA I :

ELEMENTOS DA AVALIAGA®

e ———

; ]
| FCHA
s AD0s pA NT SAD PAULO - 5P~ 2014 (RIUTRIZADO DATA DA PESGUBA BR/0%201
Mo resavEh IMDICE DO LOCAL: 482,00 A
. "4 AT " QUADRA: 043 L CHAVE GEOGRAFICA |
-
o ) gcnumﬂ“
3 \“\. ach NUMERD : 47
\_‘ BARRO : Jobogquars CIDADE : 5A0 PAULE . 5p
- ] b

o WEEETORAMENTOS i
- i MENTAGAD [ REDE DE COLETA OE ESGOTO (X REDE DE LUMMNAGAO POBLICA
W

peoeGAs  (IREDEDEDETRR UGAO DE AGUA [TV A CABO

| "
iy i:. mT!“EHG
: 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF. EQUI, (Po); 0.00
Divest o FORMATO : Reagular ESGUNA : Hio
N | plang
‘ n'- B .._1I"?I 2 sacs
H w0 :
505 DO APARTAMENTO
' TR0 0A [OFCAGAD :  Aparfamanto ESTADG ; Ciriglnal PACE:
g B caracterisTicAs
Wik g FADRAO | apariamenio médio ¢l alav. | ) COEF, PADRAO : L1680 CONSERVAGAD : a - regular
il COIFDEP,(¥):  OSO0MIDADE: 10 anos FRAGAD | D00TAXA:  O00VAGASCOB.: 2 VAGAS DESCOD: O
bt DIMENSOES
Fathify. o A PRIATI A MY 76,00 AREA COMUM M 0,40 GARAGEM M® 2000 TOTALM®; 9500
DIFCIO '
Ihd i ) DORMEGROS: 2 sulres: | W.C.: 2 QUARTOEMPREGADAS: 0O  pgcmaA: O  SALRODEFESTAS: |
' HEVADCR ; : 2
i o B2 piavgrouno: | SUPERIORES: 10 APTO/AMDAR: 4  SUB-SOLOS:
FATORES ADICIONAIS
- ADKIGHAL 01: 10 ADICION AL 02 a%e.81 ADICIONAL 03 108
" yar ADKIONAL 04 100 ADICIONAL O5: 160 ADICIONAL OF: 1,00
s DADOS DA TRANSAGAO
' : .
| AL Gl VATOR 0O MGVEL (key: 490,000,00
el *-?““'“ Mavin B30 Pruks Imdv ols
T - ': Canotar : YELEFONE ; (11)-21084885
i o I B! 5 I_ID'I .'

- Condominio; [t 470,00 - Cadign: k4 1003387706 / JA11260,
ot Ui Giaragam: 20,0002 = 10,00m* = Al = 76,00

g 1Y | |

e VALORES/VARIAGAQ e

- '#j | VALOR UNITARIO : ?..N
’ l HOMOGENEITAGAD ! 492

VARIAGAD : 0,883

- - i TED -EPF
P ipod + CENTAR - BAD PAULO
UMTE @t e Ol E.P_' ..EI‘IIMAH.II n.'nl-‘--!+|="1@|f‘“ T, CHENRA, A
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ONESIO RODRIGO CAsTiOoN /.

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

. ——
TSRO PAULO - 5P - 2014 BUTLEADO DATA DA PESGUBA :  09/07 /2013
QUADRA! 188 WDICE DD LOCAL: 735,00 CHAVE GEOGRAFICA :

. ! e Piolessor S0uza BOMOA NUMEROD : 126
« 3 poos A ET?MI?U' BARRD : Jobaguora CIDADE : SAD PAULD - 5P
L l"w‘m R 5P
. REGIAO

Al L] nh

e 1051
. iummﬂn [JREDE DE COLETADEESGOTO  [XREDE DE RUMINAGAO PUBLICA '

i 06 OAS [ REDE DE DETRBUIGAC DE AGUA [TV A CARD,

' [ApOS DO TERRENO
L ) W & TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF, EGUN. (Pe)! 0.00
\espLpADE:  DuEla FORMATO | R ey far ESQUINA llsle

lorocharA:  plne

EOMIETINCIA:  eCO

PODABECAGAD T Apordamenio ESTADC ; Qilginal FACE:

CARACTERISTICAS i

oo s apartamento simplas 6! ek, (+) GE_EF.-FAI_J_HM: 1,500 '!:'D'HI-IW#EIO! @ = raparon airpke

CornDI.(9: 0425 DADE: 45 onod FRAGAO: DOOTAXAD  OOOVAGASCOB: &  VAGASDESCOB: 0

DIMENSOES
' APIAINAME 7500 AREA COMUM M! 0,00 GARAGEM MF 000  TOTALM: 7500

DIFiCIO

L " .

boRMAORIOL: 2 subEs: 0 WG 2 GUARTOEMPREGADAS: 0 pPECHNA: 0 SAACDEFESTAR: O
WIVADORES: {1 PLAYGROUND : o SUPERIORES : 3 APTO/ANDAR: 4 sup-soos: 0

 TATORES ADICIONAIS
DKW AL ) 0,70 ADICION AL 02: agaal ADICION AL 03: 1,60

MK AL ok 1,00 ADICION AL 08 1.00 ADICION AL 0! 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

:.-"T'II‘I‘.I.: Horin VALOR DO WGVEL (RSF, 326.000,00

5 M“:. H".mﬁwﬁ'i R,

-. . TELERONE ; (11)-21004055

HOMOGENEIZAGAO :
VARIAGRO !




ONESIO RODRIGO CASTION| 472,

AVALIAGEES E PERICIAS DE ENGENHAR
.Y

b ELEMENTOS DA AVALIAGAO
el :opmm-sp - 2014 ~S
all M;m. 6 T cnmz':a:n; ::;1 |:u PESGIBA: OR/OF/ 014
| LOCALIZAGAD
iu:::;r:nliubﬂﬁl.lﬂfﬂ CIDADE | SAD P.i\ULgﬂ.h;:lﬂ: it

e RAMENTOS |
(R REDE DE COLETA DE ESGOTO (KIREDE DE RUMINAGAD FUBLICA

nmnw-‘-i‘-"
,mlﬂE ohs  [FREDEDE pETRIBUICAD DEAGUA [TV A CABD
i

pi00s DO TERRENO
A ] W 0,00 TESTADA - (cf) m: 0,00 PROF, EGUN, (Fe): 0,00
7 Cirata FORMATO | Ragular ESGILIMA ; Mae

T} I,II.BMPI 1
EROGRARLA L plang
oNiSTEHCIA: B0

pADOS DO APARTAMENTO
: 0 0ALOFICACRD : Aparfamenio ESTADG : Orginal FACE |
CARACTERISTICAS M.
COEF, PADRAO 2040 CONSERVACAOC : o« rogular

FABRAG aparismanta meidia ol e, (4

ot 0ar () 0504 DADE: 1D mmn_w:'.lo': 0

OO0TAXA:  O00VAGASCOB: 1 VAGAS DESCOD:

DIMENSOES
A PRIATI A A B1,00 AREA COMUM M? B,00 GARAGEM M!  10.00  TOTALME: 0700

EDIFICIO
| DORMROROS: 2 SUNES: O W.C.i | GUARTOEMPREGADAS: D pECNA; 0 SALAODEFESTAS: |
HEVAOORES: 7 PLAYGROUND : 1 SUPERIORES: 16 APTO/ANDAR: & su-soos: 2

ﬁmnmmmnms
: :-.mmmm: WE ADICION AL D2 !;'F!!l'.ﬂl ADICION AL 0% 1,00
[ AbCONAL o4 1,00 ACICION AL 08! 1500 ADICION AL O4: i
B '| _DADOS DA TRANSAGAO
o ':Mnum Ofesta  VALOR DO WMOVEL (RS): 545,000,00
Lo |5 OnRMaw: Bewn B0 Pauks Imdvals
' r‘.lr s THLEFGNE : (11)-21084085
o 0 'nll.l:_n;_.,'i;;,m
4002714304 | JA10505,

iy LR THEFIRAT - Candominic: R 704,00 - Ciediga: MV
"'-"‘-".'-f!*ﬁw-hu.wﬂ +_'.E?:| Uil Girngam: 10,0002 = 5,000 = Auvh = a7,00 m

o RAGAO
VALORES/VA T

ot VALOR UNITARIO ¢ i
a7,
HOMOGENEIZAGAO ¢ et
J00s
VARIAGAO : :

e PauLD + BP
als gEnrne. s @A BANET
Li@ n'na-T.lﬂ.""ﬁﬂ"““'H“H"'“

Este
Para
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. ONESIO RODRIGO CASTIONI
AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENMHARIA
. ELEMENTOS DA AVALIAGAO
-|.N L E—————

. 0N B —

~, : S PAULO < 3P - 2013 BJUTREADO DATA DA PESQUEA ;  00/02/2014

. A 1T INDICE DO LOCAL: 412.00 CHAVE GEOGRAFICA :
S ::;::‘:iﬂ
O, Yhe 10 - NUMERD : 509
\\. L PARRD ; Jopaguom CIDADE : §AQ PAULD - 5P

- 3 F |:‘1
: i ENTOS coto  [FIREDE DELUMNAGAD POBLICA
”‘ o i IMI‘U‘ Enﬂ[nl mmﬁ.ﬂi ES m =
Wiy - UICAC DE AGUA [TV A CAB
g o ok [ARi0E DE DETRAUIGAD =
' DOTERRENO.
1100, TESTADA - (cf) m: 42,00 PROF, EGUIV. [Fe) ! 5000
- I L2 Dimba FORMATE | Ragular ESQUINA | Rl T-]
“‘-:...h .- " h pk‘ll:lﬂ
| _._"i"" y COMBETENCIA -1
DAL WMAITMENTG
" TR 9 B Tronasexacho: Apartarmnio ESTADG | Sriginal FACE !
" el ERISTICAS
i g 1.1'~ Ficalo tmertamnio il k. () COEF, PADRAO: 4160 CONSERYAGAO : o - rogulor
. cqr. B ;04T IDADE; 33 anos FRAGAD : QODTAXA!  00DVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: 0
i LT  DUMENSCHES
% R PANAT A MY 1 AREA COMUM 8! 0,00 BARAGEM M* 10,00 TOTAL MY LERE]
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