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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Ilmo. Sr.
Condominio Edificio Caravelas
Avenida Padra Manoel da Nobrega, n°® 1287, CEP: 11320-201, cidade: Sao Vicente/SP.

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliacOes, quanto ao valor de comercializagao do imével, de sua propriedade, situado
a avenida Padra Manoel da Nobrega, n® 1287, descrito abaixo:

Trata-se de uma garagem ampla, proximo a Avenida Presidente Wilson e ao
supermercado pao de agucar, com tamanho de 30 mz2,

Tomando-se por base as consideracbes descritas acima e tendo em vista, quanto ao
terreno, sua localizagdo, formato, dimensOes, darea construida e condicdes de
aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do logradouro, situacdo e servicos
publicos, seu tipo, idade, distribuicdo das pecas e fins de utilizagdo, qualidade dos
materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservacao, avaliamos o
imdvel quanto ao valor de comercializagao em:

R$ 58.000,00 (cinquenta e oito mil reais) para pagamento a vista.

Atenciosamente,

“Merzon V. #.,j @w

MARCUS VINICIUS GUIMARAES CARVALHO
CRECISP 226.741
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AVALIACAO DO IMOVEL

limo (a). Sr (a).

Condominio Edificio Caravelas,

Por solicitagdo de Vossa Senhoria apresentamos a avaliagdo do valor para
comercializacao do imoével de sua propriedade situado a Avenida Padre Manoel
da Nobrega, n® 1287, CEP: 11320-201, Cidade: Sao Vicente/SP, conforme

segue.

Trata-se de uma garagem n® 04, que se encontra localizado no Edificio
Caravelas, no endereco supramencionado, a area corresponde a 33,20 m?, além
do mais, a fragéo ideal de terreno — correspondente as coisas comuns igual a
0,5724% do terreno em boas condicdes e a conservagao do imével.

A garagem estd localizada em via asfaltada, com facil acesso a comeércio,
escolas e academias, em regido privilegiada da cidade.

Considerando a localizacao, formato, dimensdes, qualidade dos materiais de
acabamento, estado de conservacao e média de pregos da regido, avaliamos o
imével quanto ao valor de comercializagdo em R$ 53.000,00 (cinquenta e trés

mil reais).

Santos, 30 de janeiro de 2023. , s ——

ALEXANDRE LOBATO MIYAOKA
CRECISP 188.821
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DECISAO
Processo n°: 1004573-74.2022.8.26.0590 - N° de controle 2022/000311
Classe - Assunto Execucio de Titulo Extrajudicial - Condominio
Requerente: Condominio Edificio Caravelas
Requerido: Candido de Camargo Barros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Diante das cotacdes de fls. 184/185, HOMOLOGO o valor da avaliagdo, pela
média, qual seja, R$ 55.500,00.

Intime-se o devedor, preferencialmente pela imprensa, para, querendo, se
manifestar tanto acerca da penhora como da avaliacdo no prazo de 15 (quinze) dias artigo 525, §
11, do Cédigo de Processo Civil. Consigno que serdo liminarmente rejeitadas alegagdes de
nulidade (da penhora e da avaliagdo) que ndo aduzam questdes de validade e adequagdo da
constrigdo, bem como impugnagdo a avaliagdo desprovida da declaracdo de outros dois corretos
imobilidrios, a fim de ndo procrastinar o andamento do feito.

Cientifique-se de eventual conjuge, credor hipotecario, coproprietario ¢ demais
pessoas previstas no art. 799, do Cddigo de Processo Civil, por carta. Providencie a parte
exequente o recolhimento de taxa(s) de despesa postal suficiente no prazo de 15 (quinze) dias e
indique o nome e endereco das pessoas que devem ser intimadas.

Intime-se.

Sao Vicente, 06 de fevereiro de 2023.
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