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PARECER SOBRE VALOR DE IMOVEL

Imével: Rua Manoel Tourino, 384 - CEP: 11015-031
Macuco - Santos - SP,
Matricula: 48.571

Objetivo: Informar o valor de venda
Solicitante: Sr. Adenilson dos Reis - CPF: 069.943.718-08
Corretor: Edmilson Nascimento Ribeiro de Jesus

CRECI: 101.778

SOBRE O IMOVEL
Trata-se de um Sobrado com 3 (trés) dormitérios, Sala para 2 ambientes,
banheiros social, cozinha, drea de servicos , sala Iiving, com terrago, cozinha, entrada

social e de servigo, possui area Gtil de 188 m2, drea vinculada de garagem de 12,50
m2 (uma vaga), somando-se outra area constrwda aos fundos do terreno e uma

pequena pscina.
CONTEXTO URBANO E CARACTERISICAS DO IMOVEL

Imével residencial, localizado em bairro de classe média, com ampla oferta de servigos:
agéncias bancérias, padarias, supermercado, farmacias, restaurantes, escolas, lojas, etc.

AVALIACAO CRITERIO TECNICO

Nosso parecer considerou: valor médio de apartamentos no mesmo bairro, drea
construida, dimens6es semelhantes e o estado de conservacdo do mesmo.

Total: R$ 1.300.000,00

Santos, 04 de julho de 2024
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LAUDO PARA AVALIAQAO DE IMOVEL REBIDENCIAL

PROPRIETARIO ADENILBON DOB REIR < CPF 060 043 71000

CORRETOR: JORE MANOEL VIVIAN MABCARENAR < GPF 016 020 01524
IMOVEL: Sobiado em terreno medindo B metios de frente por 42 metros de fundos, lolalizande
SN0 w2

Matrioula: 48 871

ENDERECO: Rua Manoel Touring, Jo4
CEP 1101500

Maouco = Hantos, B/

O laudo de avallagho de Imdvel & utilizado para descrever o estado de conservagho, localizagho,
area construida e expectativas de valorlzago, Nele, sho detalhadas as condigbes apresantadas pelo
imdvel exceto mobiliaro

Obs: a) Este laudo de avaliagdo limita-se a apresentar o imoével "ad corpus” (no estado como &6
encontra), no momento da visita de vistoria realizada pelo corretor que assina este laudo de avallagao

SODRE O IMOVEL

Trata-se de um sobrado com 3 (trés) dormitérios, sala, Banhelro Soclal, Cozinha, Area de
Servigos e piscina, medindo 188 metros quadrados de drea construlda, Sobrado em bom estado de
conservacho.

CONTEXTO URBANO E CARACTERISICAS DO IMOVEL

Imbvel residencial, localizado em bairro de zona Intermedidria de classe média, com ampla oferta de
servicos: agénclas bancdrlas, padarlas, supermercado, farmdclas, escolas. Fica ao lado do VLT (Velculo
Leve sobre Trilhos)

AVALIACAO CRITERIO TECNICO

Nosso parecer considerou: valor médio de Imdveis semelhantes no mesmo bairro, é4rea
construida, dimensdes mesmo estado de conservagdo do mesmo.

Terreno: R$ 3.000,00 m2 x 256 m2 = R$ 768.000,00
Edificagdo: R$ 2.500,00/m2 x 188 m2 = R$ 470.000,00

Total: R$ 1.238.000,00

Ndo computamos valor de mobilia que ndo
fagam parte do imével, ou seja, somente o
que é fixo e ndo demandem demoligdo para

retirada.
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CREA: 121.638/TD CRA: 94.808 CRECI 20.597/J

RUC 38 - Saola 83 - Ponta da Praia
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Avaliagao Imobiliaria

Medanie ml.nl.u..m i corpo direlivo  da Lopes Conceto, elabora a seqguinle
Avaliagao dmobikdng do_seobrado, localizado no numero 384 da Rua: Manoel
Tourinho, Bairro Macuco, Santos-5P, o qual possui 3 Dorms, Sala, WC Social,
Cozinha Area de Servigo e piscina, medindo 188 m’ de area construida, terreno
medindo oito metros de frente por trinta e oito metros de fundos, totalizando 304
m* a area total do terreno. Observando a parliculandade. da presente, a cilada
propiedade esla em uma LOCALIZACAO INTERMEDIARIA DE CLASSIFICAGAO

ECONOMICA, por conta da sua POsiGAO e sua construgan que aulerem o Valor Final
e Venda

Consideramos para a avaliagao o estado geral da construgao. o seu valor de mercado
¢ a media mobiliana da regiao.

Valor atual do imovel para transagao imobiliaria
Para Venda Area: 304 m*  Valor/m* RS 4.500,00

Valor da Avaliagao: R$ 1.368.000,00 (Hum milhiio trezentos e sessenta e oito mil
reais),

Mediante o exposlo, subscrevo o presente laudo.

Santos, 23 de fﬂuarmqg;j& 024.

Lopes Corceito
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