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LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO

Carta Precatéria ; Proc. Fisico . n°® 0013614-88.2015.8.26.0344

EXEQUENTE : Arysta Lifescience do Brasil Industria Quimica e
Agropecuaria Ltda

01 - APRESENTAGAO:

O presente trabalho se refere a Laudo Pericial de Avaliagdo, em agéo, do
processo acima referido.

Os trabalhos tiveram inicio no dia 05 de Dezembro de 2016 , acatando
honoravel solicitagao e designacio do EXCELENTISSIMA JUIZA DE DIREITO
DA COMARCA DE MARILIA /SP, quando compareceu este Perito Judicial ao
respectivo Cartério Judicial Civel dessa Comarca, a fim de proceder a
instalagdo dos trabalhos Periciais.

02 - IMOVEL:
Um imbvel , localizado na Rua dos Geranios, Chacara n® 10, do Loteamento
da Fazenda Boa Esperanga ,anexo ao J. Marilia no municipio de Marilia S.P.

03- MATRICULA: N° 828 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis .

04 - OBJETIVO DA PERICIA:

A presente Pericia tem por objetivo vistoriar e avaliar o imével acima
determinado, com base no mercado local, para fins de subsidiar o presente
processo.
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05 — AMBITO DA PERICIA:
As atividades basicas desta Pericia, correspondem as seguintes etapas:

analise da documentagao constante nos Autos;

vistoria e fotos do imoével;

pesquisa junto ao mercado local;

diagnéstico de mercado;

escolha e justificativa dos métodos e critérios de avaliagéo;
tratamento dos elementos que compdem a amostra;
calculo do valor do imével;

consideragdes finais;

elaboragao do Laudo Pericial de Avaliagdo, conclusivo.

06 — CRITERIOS PARA ELABORAGAO DO TRABALHO:

Tendo em vista o objetivo da presente pericia ter por objetivo a avaliagdo de
um bem imével, sera obedecida a Lei Federal n° 5194 de 24/12/66, que diz ser
da competéncia exclusiva do Engenheiro ou Arquiteto, legalmente habilitados
pelos Conselhos Regionais de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.
Esse trabalho é também objeto de Norma Brasileira — ABNT - especificamente
a NBR de n° 14.653, para im6veis urbanos ou rurais, que nos subsidiam
quanto a metodologia e conceituagdes, sendo tais preceituagdes obrigatérias
em todas as manifestagdes escritas que caracterizem o valor de iméveis, de
seus frutos ou de seus direitos sobre os mesmos, judiciais ou extrajudiciais.

07 — METODO AVALIATORIO, NiVEL DE RIGOR E DEFINIGOES:

O presente trabalho atende a NBR 14.653/1 - Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos, sendo utilizado o método comparativo direto de dados do
mercado. O presente método tem os seus valores obtidos mediante
comparagédo de dados de mercado relativos a outros de caracteristicas
similares, por tratamento técnico de seus atributos.

O nivel de rigor da presente avaliagdo enquadra-se como Normal

8 — RELATORIO TECNICO - VISTORIA:
8.1 - CARACTERIZAGAO DA REGIAO:

O Imoével avaliando , localiza-se no em area anexa ao Bairro Jardim Marilia ,
em um bairro residencial que é ocupado predominantemente por edificagdes
residenciais .

Os iméveis no seu entorno possuem, na maioria padrao de acabamento
Simples. O imével localiza-se a aproximadamente 300 metros do Cemitério
Municipal e a 2km centro da cidade.

Dos melhoramentos publicos destacamos: energia elétrica, agua tratada,
esgoto sanitario, telefone, iluminagao publica, coleta de lixo, pavimentagéao
asfaltica, canalizagédo de aguas pluviais, guias , sarjetas e arborizagdo.Existem
ainda assisténcia médica, comércio, escolas ,creches e seguranga publica.
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8.2 - DESCRIGAO DO TERRENO:

Consta na matricula n°® 829 a seguinte descrigdo: “Um terreno medindo 11,00
metros de frente para a Rua dos Gerdnios, por 44,00 metros da frente aos fundos,
drea de 484,00 m2, compreendendo a Chdcara nimero 10, do Loteamento Boa
Esperanga, , anexo ao Bairro Jardim Marilia, nesta cidade, confrontando de um lado
com a chdcara n? 9, do outro lado com as chdcaras, nimeros 1,2,3,e 4 e nos fundos
com a chdcara nimero 11 e pela frente com a mencionada via ptblica,; terreno
distante 44,00 metros da esquina da Rua Ipé.” Na folha 2 da mesma matricula
consta que “ no terreno foi edificada uma casa de tijolos sob 0 numero 310 - Rua
dos Gerdnios, conforme faz prova certiddo expedida pela Prefeitura de Marilia sob .
numero 439/70.” O terreno , localiza-se em meio de quadra, possui uma
declividade , o solo é seco e arenoso.

9 — VISTORIA E CONSTATAGOES

9.1-ANALISEDOCUMENTAL

Na matricula do imovel apresentada , consta que o lote a ser avaliado
(chacara n° 10), esta distante a 44,00 metros da Rua Ipé ; consta as
confrontagées com os lotes vizinhos. e que foi edificado uma casa de tijolos de
numero 310 .

Esta descricdo do lote 10 (Avaliado), em relagdo aos lotes vizinhos e da
esquina da Rua Ipé , confere com o que consta no Mapa Oficial do
Municipio de Marilia, cuja quadra reproduzimos no Anexo 4(figura 1).
Observamos que a casa n° 310, nio existe.

10-VISTORIA

Para identificar o lote a ser avaliado, vistoriamos o local, e fizemos um
levantamento completo na rua, medindo todas as testadas dos lotes existentes
, € levantamos os nimeros dos prédios existentes (vide Anexo |- fig.2)

10.1CONSTATAGOES:

Durante a vistoria , observamos que a posigao dos lotes e prédios existentes e
a distancia dos mesmos em relagdo ‘esquina séao diferentes do que consta
no, Mapa oficial do municipio ( Anexo 1-figura1 e 2).

A casa de tijolos de n° 310, que deveria ocupar lote a ser avaliado (lote 10),
também nao existe

Seguimos a sequencia de numeragao e localizamos um terreno, que esta
localizado entre os prédios de nimeros 304 e 324.(vide Anexo I-fig. 2). e que
possivelmente, seria o Lote 10 a ser avaliado.,

O local nao possui numero, e esta ocupado por barracos de madeira, e a
frente é toda fechada com chapas.
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Divergéncias Observadas:

1-Conforme a matricula do imével a ser avaliado o Lote 10 . localiza-se a uma
distancia de 44,00 metros da esquina da Rua Ipé .

Conferindo esta medida, constatamos que a partir de 44,00 m. da esquina
existe um terreno esta ocupado por 2 residéncias de nimeros 296 e 324 ,
residéncias que conforme os documentos ocupa o lote 9.

Consta ainda no Mapa oficial da Prefeitura que o lote 9 deveriam estar
localizadas a 55,00 metros de distancia da esquina , portando 11,00 metros a
mais. Entendemos assim que os prédios citados acima possivelmente
“‘invadiram” o Lote 10.

2-O unico terreno vazio , que possivelmente seria o lote 10, localiza-se a
95,00 m da esquina .,entre o prédios ndmeros 304 e 324.
Analisamos os documentos do prédio n°® 324, consta que o mesmo ocupa
partes dos 14,15, 16, e é vizinho do lote 10,

Nesta descri¢ao , observamos uma outra divergéncia:

No mapa oficial (Anexo |, fig. 1) consta que os lotes 14,15, e 16, faz divisa do
lado direito com o Lote 9. Neste mesmo mapa e matricula do Lote 10, consta
que o mesmo faz divisa com partes dos lotes 1,2,3,4, e portanto nio poderia
ser vizinhos dos lotes 14 ,15, e 16.

No Anexo Il- constam os documentos que foram obtidos junto o Cadastro na
Prefeitura Municipal de Marilia, onde foi possivel apurar as divergéncias acima.

CONCLUSAO : Conforme descrevemos acima, constatamos que existe
diversas incompatibilidades entre os documentos oficiais, com o levantamento
feito no local . Entendemos que possivelmente as construgbes que deveriam
ser feitas no lote 9 foram executadas no lote 10, ocorrendo assim uma
invasao. Por outro lado observamos que a
sequencia de numeragao no local esta correta.

Diante das diversas divergéncias acima apuradas , optamos em dar ciéncia ao
juizo e as partes ,e respeitosamente sugerimos aos esse juizo que oficialize a
Prefeitura para se manifestar se o terreno localizado entre os prédios numero
304 e 324 , da Rua dos Geranios, trata-se da chacara n° 10 (dez), do
Loteamento Boa Esperanga, anexo ao Bairro Jardim Marilia.

Finalizando informo que mesmo existindo essas divergéncias, optamos em
avaliar o valor de mercado do Terreno localizado entre os prédios numero 304
e 324 , da Rua dos Geranios.
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11 - DIAGNOSTICO DE MERCADO:

O mercado de iméveis em Marilia /SP apresenta desempenho meédio,
existindo poucas ofertas de terrenos na regido. . No caso do Imével Avaliando,
a sua absorgao pelo mercado é média

Os fatores valorizantes do imével avaliando sio: Sua localizagao; a infra-
estrutura, os servigos urbanos e os equipamentos disponiveis aos moradores

12- AVALIAGAO DO IMOVEL:
Foram feitas pesquisas de iméveis que estido em oferta ou foram
comercializadas no bairro onde localiza-se o imével avaliado.(vide Anexo IlI )

13 - CONCLUSAO:

De acordo com a metodologia acima descrita, obtivemos para o imével em
avaliagdo o valor de R$ 132.00,00 (Cento e Trinta e Dois Mil reais) - para
pagamento a vista, no més de Fevereiro de 2017.

Esses valores referem-se ao custo do terreno e os barracos existentes no
local nao foram avaliados uma vez que ndo possuem valor comercial

14 - ANEXOS:

Fazem parte do trabalho os seguintes anexos:

Anexo | -fig. 1- Desenho da quadra e lotes ,do Mapa oficial do Municipio.
Anexo |-fig. 2- Desenho da localizagao dos prédios na quadra.

Anexo |l - Dados dos lotes , existentes no Cadastro da Prefeitura,

Anexo Ill- Pesquisas e Meméria de Calculos .

Anexo V- Levantamento Fotografico

15 - ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente trabalho que é
composto por sete folhas impressas por computador de um sé lado, todas
devidamente numeradas e rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada pelo
signatario.

O signatario coloca-se a inteiro dispor de Vossa Exceléncia para os
esclarecimentos que se fizerem necessario :

Respeitosamente,

Marilia/SP, 11 de Fevereiro de 2017.

Ari Rezé€nde de Souza e Silva- Arquiteto

Perito Judicial
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FIG. 1: QUADRA OFICIAL PREFEITURA DE MARILIA
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ANEXO II- Levantamento de documentos

Prédio n° 288

Projeto Aprovado Prefeitura Municipal de Marilia no dia 18/04/2001 em nome
de Neusa Custodio Alves-

Enderego : R. dos Gerénios 296, (parte do lote 9 ) Terreno: 5,50mx44 m

Prédio n° 296

Projeto Aprovado Prefeitura Municipal de Marilia no dia 18/04/2001 em nome
de Neusa Custodio Alves- terreno: 5,50m x 44,00m.

Enderego constante: Rua dos Geranios, 296,(parte dolote 9)

Planta de situagdo consta que o imovel , faz divisa pelo lado direito com o lote
9 ,e pelo lado esquerdo faz divisa com partes dos lotes 14,15,16.

Observagdes : No local ,constatamos que no lado esquerdo desde imével.
existe um prédio de n° 304,situagéo diferente do que consta na Planta de
situagdo descrita anteriormente. (vide Anexo |, fig,2)

Prédio n° 304
Projeto Aprovado Prefeitura Municipal de Marilia (P.P. 8439/89, em nome de
Rosa Ribeiro Torres. Terreno: 5,50 m x 44 m

Enderego constante: Rua dos Geranios, 304 ,(parte do lote 9 )

Planta de situagdo consta que o imével , faz divisa pelo lado direito com o lote
10 ,e pelo lado esquerdo faz divisa com partes dos lotes 14,1 5,16.

Observagdes : No local ,constatamos que no lado direito deste prédio , esta
construido um prédio de n° 296 , e pelo lado esquerdo existe um terreno
ocupado por barracos, situagéo diferente do que consta na Planta de situagao
do projeto aprovado. (vide Anexo |, fig,2)

Prédio n° 324:

No cadastro da Prefeitura (Insc. 423900) consta que o prédio de n° 324, ocupa
partes da Chacara, 14,15 e 16 pelo lado esquerdo faz divisa com os partes da
chacara, 14,15 e 16, e pelo lado direito faz divisa com a chacara
10.(cad.42.380.)

No projeto aprovado consta que o terreno ocupa, partes da Chacara, 14,15 e
16, e pelo lado direito faz divisa com 0 lote 10.

Observagoes : Observamos novas incompatibilidades, uma vez que conforme
conta no Mapa oficial do municipio os lotes 14,15, e 16, (vide Anexo |,
fig.1)fazem divisas a direita com o lote 09 e ndo com o 9 como consta no
projeto. Na matricula do Lote 10, consta que o lote 10 faz divisa com partes
dos lotes 1,2,3,4,
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ANEXO III - MEMORIA DE CALCULO VALORES DE VENDA

PARAMETROS DO AVALIANDO
Indice Local Indice Local Indics Local indice Local Testada Testada Testads Tostada
{Test. Ppal) {Secund. 1} (Secund. 2) {Secund. 3) Principal 1 2 3
100 100 11,00
Testadas Limites p/ céic. Fator MaIt. Frentes(F,,) 11,00 0,00 0,00 0,00
Test. Limite (F, 11,00 Prof.Lim.{F. prof) 44,00
Area Tor, Prof. Equlv, Zona (uso) Topogr. Superficie AC 1" AC "2 AC"3*
484,00 44,00 2 D<5% soca 0,00 0,00
LOTE PADRAO Zona Test.ref. Razfio depreciagio
Tostada _|Prof. Min. |Pro' Mix. __Chic.Fogy ChicF o Fatore, construcho
11,00 33,00 40,00 3 100,00 2 1,50%
FATORES - AVALIANDO
Pator Zona Fator Fator Fator frentes miit. Fator Fator Fator
Topogr. Superficie Caiculado Limitado Ports Frente Prof.
1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 1,4381 1,0000 1,0000
44
CRITERIOS DE HOMOGENEIZAGAO: 44,00
FATOR DE ZONA FATOR FATOR FATOR
Zona 1 Zona 2 Zona 3 Zona 4 Zoma 8 Fr.x Pr. AREA PORTE
0,80 1,00 1,30 1,50 1,70 0% 100% 0%
FATOR TOPOGRAFIA
Declive Aclive
Pisna (P) D<5% D=5 a 10 % D>10% D>20% A<10% A=10 a 20% A>20%
1,00 0,85 0,80 0,80 0,70 0,95 0,90 0,85
Obs:Abaixo do nivel da rua até 1,00 m e acima até 2,00 m = Piano (P)
Abaixo do nivel da rua de 1,00 22,50 m e acima de 2,00 até 4,00 m = Declive de 5a 10% (D=5 a 10%)
Abaixo do nivel da rua de 2,50 a 4,00 m = Declive > 10% (D>10%)
FATORES ATUALLZ. (IGPM/FGV) FATORES DE SUPERFICIE ]
0,0000 Seca Brejosa Alagadica Inundéivel -
1,0000 1,00 0,60 0,70 0,50
1,0000,
1,0000,
1,0000 FATOR Zonas Limites Fator esq. ;
1,0000 OFERTA Valoriz. Final -
1,0000 0,00 1 1,10 1,00
1,0000 2 1,15 1,00
1,0000 TAXA ATUAL DE 3 1,10 1,00
1,0000 MERCADO 4 1,10 1,00
1,0000 1,00% 5 1,15 1,00
1,0000, 6 1,10 1,00
fevi17 1,0000 1,0000 38 1,25 1,00
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FATORES - PADRAO CONSTRUTIVO - Escritério - Galp8o - Residéncia

[Escritério Padrao - medio 1452 |R$0,00 1,656 Irs 0,00
[ Com slevador 1632  [R$0,00 1,838 |Rs 0,00
|Escritério Padrito - Superior 1,872 IRS 0,00 2,048 |rs 0,00
| Com slevador 2,052 IRs 0,00 2,288 “[r$ 0,00
|Esertorto Padrio - Fino 2532 [R$0,00 3,068 rs 0,00
|Esceitérto Padelio - Luxo 3,610 {rs 0,00

Galplo Padrio - Simples 0728 |rs 0,00 0960 |R$ 0,00
Galplo Padrito - Médio 1,326 |rs 0,00 1880 |R$ 0,00

Gd;loPaMo-Supuhr

Casa Pedrito - Rastico 0,360 R$ 0,00 0,420 R$ 0,00 0,480 R$ 0,00
Casa Padrio - P 0,492 |rs 0,00 0,576 IRs 0,00 0660  |R$ 0,00
Casa Padrilo - Econdmico 0,672 |r$ 0,00 0,768 |rs 0,00 0900  |R$0,00
Casa Padriio - Simples 0912 |R$0,00 1,058 |rs 0,00 1200 |R$ 0,00
Casa Padriio - Médlo 1212 |R$ 0,00 1,388 Irs 0,00 1560  |R$ 0,00
Casa Padriio - Superior 1,672 IRr$ 0,00 1,778 IRrs 0,00 1,980 Irs 0,00
Casa Padrio - Fino 1,992 IR$ 0,00 2,436 IRs 0,00 2,880 Irs 0,00
Casa Padrio - Luxo 3490 __[RS$ 0,00

Cobertura Padriio - Simples

Cobertura Padrio - Médlo

Cobertura Padrio - Superi

lBurueo Padrio - Simples

| Terreno nu ou constr. &/ valor comercial Irs 0,00 1
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. [ ELEMENTO 01

|Enderego  |RUA DOS CRAVOS, (proximo n° 30)

|Modatidede | 8500000 | Ofeta | |Fatoe of. | 0,90 |
Testada Testada Testada Testada Toat lim. p/ Foug
Principal Secund. 1 Secund. 2 [ 3 Ppal. 12,00
indice(s) locai(is) 85 Secund.1 0,00
Testada(s) 12,00 {8ecund.2 0,00
Test. Limits (F 12,00 [Secund.3 0,00
Prof. Equivatents 33,00 |Prot.um.(F. pron 33,00
[zona (Citcuto Fopg) 2 c [ 2
[Fatorg, (cat ) 1,00 Fatesq. Limitado 1,00
Area Terreno 38000  m |Expoente "Fu,," 025
Area construciio "1* 0,00 m |_Fator Porte 1,5344
Arsa construgho "2" 0,00 m
Area construcho "3* m
. Padriio *1* Vuc =
[Padrao "2 Vue =
|Padriio "3~ Vuc =
Idade aparents 1" anos Kd= 1,000
Idade aparents *2* anos Kd= 1,000
Idade aparents "3 anos Kd= 1,000
Superficie seca Fag® 1,00
Topografla P g™ 1,00
|2ona (uso) 2 [ 1,00
Valor (a vista) R$ 85.000,00
Sugerido prop fev/17 Valor considerado _ R$ 1 85.000,00
(Data referéncia Ka = #ND
{Fonte Roseii-14 996231940
Céiculo do valor da constru¢Bo = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VvC"1"=R$ 0,00 VC*2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitirlo de Partide 2128000 |
Fator Oferta 0,0000 j& incluso no unitério de partida
Fator transposigio 37,5000 Zonas Limites Fator eaq.
Fator "esquina™ 0,0000 Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia -10,6250 2 1,15 1,00
Fator Superficie 0,0000 3 1,10 1,00
. Fator atualizaglio 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
[ 1,10 1,00
. Fator Area -15,1663 3B 1,25 1,00
[Vub (c/ Fator area) [ 22422  /m ]
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1 ELEMENTO 02
{Endereco {RUA CEDRAL,L. A, B.J. MARILIA ]
IModatidade | 12500000 | oferta |} |Fator of. | 0,90 ]
Testada Testada Testada Testada Test. lim. p/ F,
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal. 11,00
{indice(s) local{is) 100 Secund.1 0,00
Testada(s) 11,00 Secund.2 0,00
Test. Limite (Fyoo) 11,00 Secund.3 0,00
Prof. Eqr 33,00 {Prot.Lim.(F. pron 33,00
Zona (Chlculo Fyl) 2 Coeficients Fo,o 2
Fator,, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 363,00 m? [Expoom “Fires 0,25
Area construclio "1” m | Fator Porte 1,5316
Area construgio “2* m
Area construclio “3* mt
Padriio "1* Vuc
Padrio *2* Vuc
Padriio “3" Vuc =
idade aparents "1 anos Kd= 1,000
Idade aparents "2* anos Kd= 1,000
Idade aparents *3"* anos Kd= 1,000
Superficie soca Fog= 1,00
Topografia p Fie® 1,00
Zona (uso) 2 From™ 1,00
{Valor {a vista) RS 125.000,00
{Sugerido proposta NAO Valor considerado  R$ 1 125.000,00
|Data referdnicia fov/17 Ka = 1,0000
{Fonte Gimar | 14 2105 6969
Céiculo do valor da construglio = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 VC*2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitirio de partida 3099174 | |
Fator oferta 0,0000 J incluso no unitéro de partida
Fator transposiglio 0,0000 Zonas |umites Fator ssq.
Fator "esquina® 0,0000 Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia 15,4959 2 1,15 1,00
Fator Superficle 0,0000 3 1,10 1,00
Fator atualizagho 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
6 1,10 1,00
Fator Area 21,5088 3B 1,26 1,00
[Vub (¢/ Fator &rea) ] 27291  m |




ENGENHARIA DE AVALIAGOES E PERICIAS
ARI REZENDE DE SOUZA E SILVA - ARQUITETO -

1 ELEMENTO 03

[Enderego [RUA CEDRAL, LB, B.JMARILIA

|Modalidede - | |  ofeta | {Fator of. | 0,90 |

Testada Testada Testada Testada Tost. lim. pf Fppy
Principal Secund. 1 Secund. 2 S d.3 Ppal. 11,00

|indice(s) local(is) 100 Secund.1 0,00

Testada(s) 11,00 Secund.2 0,00

Test. Limite (Fyore,) 11,00 |Secund.3 0.00

|Prot. Eq 33,00 |Prot.Lim.(F. pron 33,00

Zona (Cllculo Fypg) 2 C. Fog 2

Fatory, (cal ) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00

Area Terreno 363,00 me |Expoente "Fe" 0.25

Area construclio *1" mt Fator Porte 1,5316

Area constructio *2* m

Area construcio "3" m

|Padrtio ~1- Vuc =

|[Padrto =2~ Vuc =

|Padrio =3~ Ve =

|idade aparents "4~ anos Kd= 1,000

|idade aparente "2* anos Kd= 1,000

[1dade aparente =3~ anos Kd= 1,000

|Superficie seca Fre™ 1,00

Topografia _p Frog= 1,00

Zona (uso) 2 F o™ 1,00

Vator (a vista) R$ 125.000,00

proposta ndo Valor considerado __ R$ | 125.000,00

Data referéncia fovi17 Ka = 1,0000

Fonte Gilmar Imovels- Mauricio-14 2105 6969

Céiculo do valor da construglio = Area constr. x Unit. constr. x Kd

VC"1"=R$ 0,00 VC "2 =R$ 0,00 VC"3" = RS 0,00

Unitirio de partida ;99174 |

Fator oferta 0,0000 & Incluso no unitério de partida

Fator transposigio 0,0000 Zonas Limites Fator esq.

Fator "esquina” 0,0000 Valortz. Final

Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00

Fator Topografla -15,4859 2 1,15 1,00

Fator Superficie 0,0000 3 1.10 1,00

Fator atualizaglio 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
8 1,10 1,00

Fator Area 21,8088 3B 125 1,00

{Vub (c/ Fator &rea) | 27291 |
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I ELEMENTO 04
|Endereco  |RUA SAO CARLOS /RUA SANTA CECILIA
|Modatidade |  OFERTA | 0,9 1 [Fator ot. | 1,00 |
Testada Testada Testada Testada Test. Um. p/ Fopg
Princlpal Secund. 1 Seeund. 2 Secund.3 Ppal. 6,00
indice(s) local(is) 110 Secund.1 0,00
Testada(s) _ 6,00 [ 2 0,00
Tost. Limite (Fyop) 8,00 Secund.3 0,00
|Prof. Equivaients 25,00 [Prof.Lim.(F. prof) 25,00
Zona (Célculo Fopo) 2 |Coeficients Fype 2
Fator,,q (calculado) 1,00 |Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 150,00  m |Expoents "Fup” 0,125
Area construcko "1° 0,00 m {_Fator Porte 1,8587
Area construclio "2* m?
Area construclio "3" m?
Padrio 1" Vuc
Padrio =2* Vuc
Padrio 3" p Vuc =
idade aparents "1" 20 anos Kd= 0,739
Idade aparents "2" anos Kd= 1,000
Idade aparents "3° anos Kd= 1,000
Superficie seca Fug= 1,00
Topografia P Fu™ 1,00
Zona (uso) 2 Fang™ 1,00
|valor (a vista) R$ 60.000,00
ISugerido proposta néo Valor considerado  R$ 1 60.000,00
|Data refordncia fov/17 Ka = 1,0000
|[Forte HB IMOVES -14 34333500
Célculo do valor da construglio = Area constr. x Unit. constr. x Kd
VC"1"=R$ 0,00 vC*2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitério de partida 360,0000 | [{150.000,00,00 x 0.90}-ACT] / At = R$ 376 |
Fator oferta 0,0000 J& Incluso no unitério de partida
Fator transposicio 32,7213 Zonas Limites Fator esq.
Fator "uqulnl" Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia -18,0000 2 1,15 1,00
Fator Superficle 0,0000 3 1,10 1,00
Fator stualizaclio 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
[ 1,10 1,00
Fator Area 49,0373 38 1,25 1,00
[Vub (c/ Fator drea) | 260,24 __im ]
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ELEMENTO 05

[Endereco  [RUA DAS PAINEIRAS (frente ao n* 85)

|Modatidade | 75000 | oferta | |Fator of. | 0,90 1
Testada Testada Testada Testada Tost. Hm. p/ Fopg.
Principal Secund. 1 Secund. 2 Secund.3 Ppal, 5,00
indice(s) focal(is) 100 S d.1 0,00
L (s) $,00 S 2 0,00
Test. Limite (Fyvy) 5,50 Secund.3 0,00
Prof. Equi 33,00 |Prot.Lim.(F. prof) 33,00
Zona (Cliculo Foo)) 2 Coeficionts Fooo 2
Fatory, (calculado) 1,00 Fat.esq. Limitado 1,00
Area Terreno 18500  m |Expoente “Fpp,” 0,125
Area construclio 1" 0,00 m* [ Fator Porte 1,8203
Area construclio *2* m
Area clo 3" m*
Padrio "1° Vuc =
|Padrto =2+ Vuc =
Padrio "3" Vuc =
idade aparents 1" 40 anos Kd= 0,548
idade aparente "2* anos Kd= 1,000
idade aparents “3" anos Kd= 1,000
Superficle seca Fyg®™ 1,00
Topografla P Fyp= 1,00
Zona (uso) 2 Fon™ 1.00
|vaior (a vista) RS 75.000,00
|8ugerido prop ndo Valor consk R$ | 75.000,00
Data referéncia fev/i17 Ka = 1,0000
Fonte HB IIMOVEIS- 14 34333500
Caiculo do valor da construclio = Area constr. x Unit. constr. x Kd
0,00 VC"2"=R$ 0,00 VC"3" = R$ 0,00
Unitirio de partida 409,000 | 1
Fator oferta 0,0000
Fator transposiglic 0,0000 Zonas |umites Fator esq.
Fator "esquina® Valoriz. Final
Fator Zona 0,0000 1 1,10 1,00
Fator Topografia 20,4545 2 1,15 1,00
Fator Superficie 0,0000 3 1,10 1,00
Fator atualizaglo 0,0000 4 1,10 1,00
5 1,15 1,00
[ 1,10 1,00
Fator Area 41,4891 38 1,25 1,00
[Vub (c/ Fator krea) | 337,15  m |
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Tabela Resumo dos Unitérios (com fator 4rea)

lemento Area Unitério de Unitério Verificagsio
Ne Terreno Partida Final da amostra
1 380,00 212,50 224,22 224,22
2 383,00 308,92 272,91 272,91
3 383,00 308,92 27291 272,91
4 150,00 360,00 260,24 260,24
5 _ 165,00 409,09 337,15 - 337,15
Resuitado preliminar da pesquisa
Média aritmética 273,49 320,29
Desvio padréo 40,79
Coef. de variacio 14,92% -
Limite infenior 191,44
Limite superior 355,54
Resultado final apés saneamento da pesquisa
Média saneada 273,49
Desvio padréo 40,79
Coef. de variaclio 14,92%

| Vu=R$

27349 Im*
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| AVALIACAQ ]
|AREA TERRENO | 484,00 m* |
I TESTADAS
|Prancipal 11,00 m
Sacundéria 1 0,00 m
Secundéria 2 0,00 m
Secundéria 3 0,00 m
|zoNA (Fator,,g) ] 2 | COEFICIENTE FATOR,, [ 2 1
|FATOR,,, imitado) [ 100 |
|suPERFICIE ] seca |  Fator,, {100 |
| VALOR UNIT. BASICO TERRENO _ R$ ] 27349 /e ]
AREA CONSTRUIDA (m?)
AC™i"= | | _aczr= | ] AC"y" = ]
PADRAO
AC™1" =
AC"Z" m
AC"3" =
VALOR UNITARIO CONSTRUGAO
AC™1"=RS m*
AC"2"=R$ It
AC"3"=R$ It
IDADE APARENTE
AC™1" = anos Kd = 1,000
AC*"2" = anos Kd = 1,000
AC 3" = ancs Kd= 1,000
| CALCULO VALOR TOTAL CONSTRUGCAO ]
Ivc1= Rs 0,00 Ivc2= Rs 000 Ivc3= Rs 0,00 1
| Valor Total das EdificagBes |
RS 0,00
RS 0,00
|CALCULO VALOR TERRENO VT = At X VUD X Foeq X Fuup X Fowe X Forr
1,00 1,00 1,00 1,00
Ivt= Rs 132.369,16 Fator esq. Fator sup. F. frente F. profund.
1 130.000,00
|cALcuLO DO VALOR DO IMOVEL Vi = VC + VT |
{fvi= RS 132.369,16 ou, em niimeros redondos: 1

R$ 132.000,00 (CENTO E TRINTA E DOIS MIL REAIS)
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VALORES UNITARIOS (R$/m*)

450,00
400,00
350,00
300,00
250,00
200,00
150,00
100,00
50,00
0,00

VISUALIZAGAO GRAFICA DOS RESULTADOS

/ \
| il
2 . ] . [
ELEMENTOS COMPARATIVCS —— o P r

TABELA RESUMO
ELEM. UNIT. UNIT.
COMP. PART. FINAL
1 212,50 224,22
2 309,02 272,91
3 309,92 272,01
4 360,00 260,24
5 409,00 337,15
MEDIA 320,29 273,49
Tabela Gréfico 2
Terreno 132.369,16
Construgio 0,00
Total 132.369,16

GRAFICO 2 - RELAGAO TERRENO X CONSTRUGAO

Construgéo
0%
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} ANEXO IV - FOTOS DO AVALIANDO

yr

Vista do terren




