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- IMOVEIS

www.carlosimob.com.br

TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

lima. Sra. Fabiana Dias Alves Silveira.

Por solicitagdo de Vossa Senhoria, apresentamos a avaliagdo do
valor para comercializagao do imével de sua propriedade situado
a Av. Eleonor Roosevelt, 520, Vila Sdo Jorge, Santos, conforme
segue.

Trata-se de um imével com 245,00 m? de area construida em um
terreno com area de 345,00 m?, constituido por 3 quartos sendo 1
com suite, 01 banheiro de &rea comum, 01 cozinha, 01 sala em
dois ambientes, lavanderia nos fundos, garagem coberta para 02
veiculos, churrasqueira na garagem com area gourmet e quintal

nos fundos, acabamento das areas molhadas com azulejos em

6timos estados e conservagdo de paredes com pintura.

O imével esta localizado em via asfaltada, com facil acesso a co-
mércio, escolas e academias, em regido privilegiada da cidade.

Considerando a localizagéo, formato, dimensdes, qualidade dos
materiais de acabamento, estado de conservagdo e média de
precos da regido, avaliamos o imével quanto ao valor de comer-
cializagdo em R$ 420.000,00 (quatrocentos mil reais).

Para fins de aluguel o valor de R$ 1.200,00 (Hum mil e duzentos

reais).

Santgs, Sdo Paulo, 20 de Julho de 2023.

o

Carlos Sbares
CRECI n° 105035
Corretor licenciado — Santos.
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INVISTA IMOVEIS

TERMO DE AVALIAGAO DE IMOVEL
lIma. Sra. Fabiana Dias Alves Silveira.

Por solicitagdo de Vossa Senhoria apresentamos a avaliggéo dg
valor para comercializagéo do imével de sua propriedade situado a
Av. Eleonor Roosevelt, 520, Vila Sdo Jorge, Santos, conforme segue.

Trata-se de um imével com 245,00 m? de area construida em um
terreno com area de 345,00 m?, constituido por 3 quartos sendo 1
com suite, 01 banheiro de area comum, 01 cozinha, 01 sala em dois
ambientes, lavanderia nos fundos, garagem coberta para 02
veiculos, churrasqueira na garagem com 4rea gourmet e quintal nos
fundos, acabamento das areas molhadas com azulejos em o6timos
estados e conservagéo de paredes com pintura.

O imoével esta localizado em via asfaltada, com facil acesso a
comercio, escolas e academias, em regigo privilegiada da cidade.

Considerando a localizaggo, formato, dimensées, qualidade dos

materiais de acabamento, estado de conservacao e média de pregos

da regi&o, avaliamos o imével quanto ao valor de comercializagdo em
R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

Para fins de aluguel o valor de R$ 900,00 (novecentos reais).

Santos, S&o Paulo, 17 de Julho de 2023.

Alexandre Padovan
CRECI n°® 80543
Rua Mato Grosso, 216 — Santos.
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Corretor de Iﬂléveis CRECIUSP 100.465-F * CNAI: 6341
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PARECER TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA

DE IMOVEL

IMOVEL:

LOGRADOURO: Avenida Eleonor Roosevelt 520,
BAIRRO/DISTRITO: Vila Sao Jorge, abr.; S. Jorge
LOCALIDAE/UF; Santos/SP

COMPLEMENTO:; Lado Par

NUMERO DE CEP: 110856-90

COODIGO DA CIDADE;3548500

TOTAL DE EMPRESAS NESTE CEP; 0 CNPJ

ENDERECO COMPLETO PARA CORREPONDENCIA

Rua; Martins Fontes, n° 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail: corretorbolivat@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO DE ALMEIDA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2023 as 11:45 , sob o nimero WSTS23703232730

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026545-87.2022.8.26.0562 e codigo EOhxLLIo.
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Corretor de Imdveis SR e

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

1-INTRODUCAO

O presente Parecer visa, atender a solicitagdo do HAMILTON ALVES SILVEIRA, por Avaliagdo do

Perito Técnico Judicial de forma simplificada. Este parecer de Avaliagdo atende aos requisitos da
NBR 14.653-2- Avaliagdo de imdveis Urbanos, e da Lei 6.530/78 que regutamenta a Profissdo de
Corretores de Imdveis Urbanos, e Resolugdo 1.066/2007 DO COFECI- Conselho Federal dos

Corretores de Iméveis. A avaliacdo obedece aos critérios mercadoldgicos da Norma Brasileira Da

ABNT-NBR 14.653-2- Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

2-OBIJETIVO

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével dentro dos parametros de comercializacdo d
mercado imobiliario.

OBS.: Todas as informacdes de propriedade, énus, gravames, hipotecas, idade, areas de terren

e de drea construida est3o baseadas na certiddo municipal n22248/96, fornecida pelo solicitante3

que é anexada a este parecer.

3- Identificacdo do imovel

DE

Rua: Martins Fontes, n°® 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail; corretorbolivar@hotmail.com,;
www.corretorbolivar.com.br

protocolado em 03/08/2023 as 11:45 , sob 0 nimero WSTS23703232730

(6]

do Estado de Sao Paulo

(8]

stic

u
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026545-87.2022.8.26.0562 e c6digo EOhxLLlIo.
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4-DESCRICAO DO IMOVEL
AREA DO IMOVEL:

Lote: 033 -Quadra: 013

Area Construida: 56.60

Area de Terreno Total: 345.00

MEIDA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2023 as 11:45 , sob o nimero WSTS23703232730

Area do Terreno: 10m de frente para a AV. Eleonor Roosevelt, antiga Av Projetada 1, por 34,50mg2
da frente nos fundos, do lado esquerdo de quem olha o terreno, confrontando com o lote n 34, eLéJ
10 m nos fundos, confrontando com dreas dos Espélios de Octavio Ribeiro de Aradjo e outros &
34.50 de frente nos fundos, do lado direito, do quem da avenida olha para o terreno, confrontante
com uma viela 345m?2.

LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DA AREA

Fonte Google Maps

Rua: Martins Fontes, n° 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail: corretorbolivar@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026545-87.2022.8.26.0562 e cédigo EOhxLLIo.
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CRECUSP 100.465-F # CNAT: 6341
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Rua: Martins Fontes, n°® 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail: corretorbolivan@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br
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do original, assinado digitalmente por RICARDO DE ALMEIDA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2023 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026545-87.2022.8.26.0562 e codigo EOhxLLlIo.
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” Vila S3o Jorge de Santos/SP exibe as principais avenidas e ruas que interligam o bairro com
outros pontos da cidade, encontramos Lojas, Panificadoras, Supermercados, Postos de Gasolina, 5

nimero WSTS23703232730

Conveniéncias e outros negdcios/empresas da regido.”

:45 | sob

Apresenta ainda uma pista de asfalto sobre um perfil regular de mao direcional duplia,J
[%2]
(T

travessada por um canal de escoamento de agua fluvial comum em toda a extensao da cidade, .

N

de Santos, podemos dizer ainda que sua Localizacdo é classificada como Zona Noroeste de§
Santos, o desenvolvimento economico da regido é progressivo e constante, além de contar coms
casas de habitacdes residenciais.

lado em O

Sendo assim, o imadvel trata-se de uma construcdo regular, onde podemos contar com as
respectivas benfeitorias e melhoramentos locais como:

, protoco

a} Recolhimento de lixo;

b} Rede iluminagdo Publica;

c) Rede de agua e esgoto;

d) Rede de Internet e telefonia

e} Acessibilidade a correios e outros.

stica do Estado de Sao Paulo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026545-87.2022.8.26.0562 e codigo EOhxLLlIo.

A casa tem caracieristica de construgdo com perfil econémico, com formato padrao, composta pors
3 dormitorios sendo uma suite, Sala 2 ambientes, Cozinha ampla, Garagem para 2carros € area de%
servigo. Sua construgdo é de alvenaria, com acabamento interno em perfeito estado de conservas
a¢do e sua area externa condiz com os anos de tempo de uso, avaliando que necessita apenas der~
pintura e sua estrutura do telhado encontra-se em perfeita conservagdo, o imovel € totalmente@
murado com portdo fechado de aluminio tendo entrada de carro ¢ pedestre separados, mantendo 0%
espagamento de lote inteiro. Suas janelas sao de ferro galvanizado seguido de tinta para maiorQ

conservagao.

O imovel avaliado esta situado em uma 4rea urbana/ residencial-/comercial. Perfil popular
caracterizado basicamente por imoveis residenciais, condominios prediais ¢ comerciais.

5- ANALISE MERCADOLOGICA:

)

A pesquisa de mercado foi solicitada em 13 de julho de 2023 e realizada em 17 de julho de 2023
conforme apreciagdo minuciosa, baseada em iméveis da drea comercializados \na propria regido
com elas ou.semelhantes caracteristicas do imovel em questao avaliado. Levando em consideraca
as particularidades da area, dos imoveis terem fins residenciais apenas, bem como os realsg
fechamentos de compra e venda no setor imobiliario. Na conclusio final ndo podemos deixar deg
constar que houve uma revitalizagdo de obras publicas onde quadra 08 passou a ser chamada ded
quadra 13 conforme certiddo supracitada neste documento onde chamamos de certiddo mummpa 5
n° 2248/96.

mente por RICARDO DE ALMEIDA SOB
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6- DERTERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL:

Rua: Martins Fontes, n°® 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail; corretorbolivart@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br

Este documento é cépia do origin
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Dados do:mapa

A via de acesso ao mesmo desenvolve-se em toda a extensdo da frente do imovel é de
caracteristica principal, ou seja, com acessibilidade para as principais vias da cidade de Santos.

Rua: Martins Fontes, n°® 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail: corretorbolivari@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br
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Corretor de Imoveis RS S B
Para Calculo do Imdével utilizamos:

Valor do Imével = Area do Imével x Valor Médio do m? encontrado (média final)

Nesse caso usamos apenas um comparativo de mercado local. Onde avaliamos custo por metro
quadrado em valor de compra ¢ venda do Mercado, considerando dois imoveis no mesmo
logradouro de semelhangas mais préximas possiveis e sendo de escritorios imobiliarios distintos.

Segue o comparativo:

Casa com 3 Quartos a Venda, 112m?

112 m* 3 Quartos 3 Banheiros 2 Vagas

R$ 430.000

Sao Jorge, Santos
Avenida Eleonor Rooseyelt

Telefone

RS 240.000

Cand. RS U 1 IFTU RS 1.450

Fonte de Pesquisa Zap (Imobiliaria)

Imével avaliado:

Casa 3 dormitérios sendo uma suite, um banheiro social, Sala 2 ambientes, Cozinha ampla,
Garagem 2 carros e area de servigo.

P

Rua: Martins Fontes, n°® 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail: corretorboliva@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br
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,

umero

sobon

CONCLUSAO

E do entendimento do Perito Avaliador, que os valores para o imével avaliado sdo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 370.000,00 (Trezentos e Setenta Mil Reais)
*Limite Inferior = R$350.000,00 (Trezentos e Cinquenta Mil Reais)

* Limite Superior = R$399.000,00(Trezentos e Noventa e Nove mil Reais)

Rua: Martins Fontes, n° 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail; corretorbolivar@hotmail.com;
www.corretorbolivar.com.br

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1026545-87.2022.8.26.0562 e codigo EOhxLLIo.
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Corretor de Imdveis CRECISP 100465-F +CNAT: 61
Diante o exposto, venho por meio deste encaminhar a devida conclusio da avaliagio mercadologica
do Imovel localizado _na Av. Eleonor Roosevelt, 520 - Vila Sao Jorge Santos - SP,

11085-690 esta avaliado em mercado imobilidrio no valor de RS 370.00,00 (trezentos e setenta
Mil Reais), observando que o valor é devido a idade da construgdo e aos anos de uso do imovel e

"-'—_-_'-j'.\':"‘.éﬁ a'i;“'_ -

sua conservacao.

Santos 20 de julho de 2023.

\\ ,x‘
/gﬂéar Hutterer Cunha

Consultor Imobiliario

Perito Avaliador Judicial

CRECI 100.465/ CNAI 6341

Rua: Martins Fontes, n°® 865-Vila Tupy- Praia Grande/SP Cel.:(13) 98136-5728,
E-mail; correiorbolivan@hoiinail.coin;
www.corretorbolivar.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO DE ALMEIDA SOBRINHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/08/2023 as 11:45 , sob o0 nimero WSTS23703232730
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