AUTO DE AVALIACAO

No dia 1/12/2023 avaliei o imdvel abaixo indicado :

Descricao — prédio moradia sob nimero 361, da Av Conselheiro Nebias, no perimetro urbano da Comarca de
Santos e seu terreno, medindo 25m de frente, por 52m da frente aos fundos, com 1300 m2. Cadastrado na
Prefeitura Municipal de Santos conforme inscrigdo imobilidria n? 46.033.024.000 e a matricula 72.640 do 2°¢
Registro de Imdveis de Santos, onde constam outras descri¢des.

Vistoria- dirigi-me ao prédio e constatei que o imdvel encontra-se em mal estado de uso e conservagdo,
apresentando diversas rachaduras nas paredes, avarias em geral nos acabamentos, nas janelas, no telhado com
telhas e madeiramento também avariados.
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Avaliagdo - o método comparativo direto de dados de mercado foi escolhido para avaliar o imdvel pois se trata
prédio localizado na Vila Mathias, regido com vdrios comércios, clinicas médicas e residéncias. Para a confecg¢do da
amostra comparativa efetuei o levantamento de anuncios de imdveis disponiveis para venda préximos ao local,
com depuragdo da amostra por eliminagdo de elementos discrepantes e cdlculo da média centrada com desvio
minimo. Também consultei imobiliarias, corretores de imdveis da regido e sites especializados. Conclui que o
metro quadrado, em média, custa R$1.510,00/m2. Em vista do exposto, avalio o imével em RS 1.963.000,00.

Fernando José Theodoro
Oficial de Justica

(assinado digitalmente)
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