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LAUDO PERICIAL

Laudo pericial relativo ao processo n°
1006784-29.2017.8.26.0309, Carta Precatéria expedida em Execugao de Titulo
Extrajudicial por Quantia Certa contra Devedor Solvente, movido por Unipack
Logistica e Transportes Ltda. contra Ferros e Metais Retiro Ltda. e outro,
deprecada a Quinta Vara Civel da Comarca de Jundiai.

I - HISTORICO

Trata-se de carta precatéria expedida em
Execu¢do de Titulo Extrajudicial, com o objetivo de avaliagdo do imovel
descrito na matricula imobilidria n° 59.963 do Segundo Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Jundiai, objeto do Auto de Penhora e Depdsito copiado
as fls. 50.

O respeitavel despacho de fls. 17 honrou
esta profissional com a nomeagéo para o encargo de perita judicial avaliadora.

Além da matricula imobilidria (fls.
82/85), veio aos autos cdpia da escritura publica de venda e compra do imoével
(fls. 86/87) e mapa fiscal fornecido pelo Municipio de Jundiaf (fls. 101/102).

Designou-se data para a visita pericial ao
imével (fls. 114), com a intimagdo das partes ¢ de seus advogados (fls.
115/117). ’
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II - OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a apurar e descrever
as caracteristicas e condi¢cdes do imével constrito, bem como apurar e avaliar o
seu justo e correto valor de mercado. O desenvolvimento do trabalho seguira o
seguinte esquema:

A - VISTORIA

A.1 - Localizagao do Imével

A.2 - Acessibilidade ao Local
A.3 - Melhoramentos Publicos
A.4 - Descri¢ao Geral do Imével

B - AVALIACAO DO IMOVEL

B.1 - Avalia¢do do Imével pelo Método de Inferéncia Estatistica
B.2 - Grau de Precisao e Fundamentagao
B.3 - Valor Total do Imével

C - CONCLUSAO
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A - VISTORIA

A.1 - Localizagao do Imével | -

O imével objeto da avaliagcdo, matricula
59.963 do Segundo Cartdrio de Registro de Iméveis de Jundiai, localiza-se na
Avenida Amélia Latorre entre os numerais 322 e 350, Vila Nova Espéria,
bairro Jardim Guanabara, na cidade de Jundiai SP. '

A.2 - Acessibilidade ao Local

O imével tem acesso bastante facilitado,
sendo feito por toda sua extensdo por vias publicas asfaltadas. Existem linhas
de dnibus urbanos que passam préximos ao local. :

A.3 - Melhoramentos Publicos

’

O local é servido por todos os
melhoramentos publicos usuais, tais como: energia elétrica publica e
domiciliar, ilumina¢io publica, 4gua encanada, coleta de esgoto, pavimentagao
asféltica, guias e sarjetas, coleta regular de lixo e telefone (rede de telefonia
fixa). :
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A.4 - Descrigdo Geral do Imével

No dia 19 de fevereiro de 2019, as 10:30
horas, esta profissional realizou visita pericial ao imével objeto da avaliacio,
matricula imobilidria 59.963 do Segundo Cartério de Registro de Imdveis de
Jundiai, localizado na Avenida Amélia Latorre entre os numerais 322 e 350,
Vila Nova Espéria, bairro Jardim Guanabara, na cidade de Jundiai SP. Na
ocasido, fomos acompanhados pelo Sr. Ricardo Garcia funciondrio do imével
da Avenida Amélia Latorre n° 350 e Dra. Flavia Nazareth, advogada da parte.

A matricula n°. 59.963, do 2° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai - SP, constante dos autos as fls.
82/85, descreve o imdvel objeto da penhora da seguinte forma:

“IMOVEL — UMA AREA DE TERRAS, urbana, sem
benfeitorias, com 364,30 metros quadrados, de formato irregular,
que constitui o remanescente da Gleba “A” no Bairro do Retiro,
nesta cidade e comarca de Jundiai (SP), 2° Circunscrigdo
Imobilidria, medindo do lado limitrofe a Gleba 2, a extensdo de
34,20 metros (MV 7 estaca 7-A); do lado da Gleba A a extensdo de
33,68 metros (estaca 7-A MC 6-A) e do lado junto ao fundo das
casas de frente para a rua José A. da Cunha Lima, a extensdo de
22,80 metros (marcos MC 6-A e MC 7), confrontando com Marco
Addo de Oliveira.”
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O imével é urbano, a topografia do
terreno € em aclive, as divisas ndo sdo bem definidas no local; a regido é
composta por residéncias unifamiliares, indudstrias € comércios.

Nio havia no local periciado construgdes,
plantagdes ou cultivos economicamente rentaveis. O local é pavimentado e
utilizado aparentemente para manobra de veiculos da empresa vizinha.

O imével encontra-se “unificado” no
local ao imével vizinho, com acesso tnico pelo portio da empresa localizada
na Av. Amélia Latorre n® 350, conforme demonstra a fotografia aérea abaixo:

O local € servido por todos os
melhoramentos ptiblicos usuais, tais como energia elétrica publica e domiciliar,
iluminagdo publica, dgua encanada, coleta de esgoto e telefone (rede de
telefonia), pavimentagdo asfédltica, guias e sarjetas.

O presente trabalho técnico descrevera e

avaliard o terreno considerando os aspectos gerais da regiao, o local periciado e
o formato irregular do terreno. Inscrigao Municipal n° 30.020.0054.
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B - AVALIACAO DO IMOVEL

Este laudo fundamenta-se no que
estabelecem as normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
ABNT - Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO, bem como representa a
atualizagdo da “Norma para Avaliagdio de Iméveis — 20057, do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE/SP, adequando-a as
alteracOes previstas na ABNT 14653-2 -2011, atendendo as prescri¢cdes do
item 8.2.1.4.2 — A presente Norma destina-se a fornecer diretrizes, consolidar
conceitos, métodos e procedimentos gerais e adequagio aos principios basicos
das Partes 1 e 2 da NBR 14.653, e das normas do IVSC- INTERNATIONAL
VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como
Normas Panamericanas, entidades as quais o IBAPE est4 filiado.
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Na presente avaliagdo consideramos
como se toda a documentagdo se encontrasse correta e devidamente
regularizada, e como se a drea superficial do imdvel descrita na matricula
imobilidria estivesse correta, pois nao foi realizado nenhum tipo de
levantamento no local, além disso iremos considerar o imdvel objeto da pericia
como se estivesse livre e desembaragcado de Onus, em condi¢cdes de ser
imediatamente comercializado. Nao foram efetuadas investigagcdes quanto a
corre¢ao dos documentos fornecidos ou presentes nos autos; as observagdes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medi¢do; e, as informagdes obtidas
foram tomadas como de boa f¢.

TTI BARBIN TORELLI e Tribunal de Justica do Estado de S

-

B.1 - Avaliacao do Terreno pelo Método de Inferéncia Estatistica

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS
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Para a avaliagdo consideramos o terreno
com a drea de 364,30 m?, com as caracteristicas verificadas no local vistoriado,
ou seja, com a topografia em declive (1), imével urbano, setor urbano (0).

e Area total do Terreno:

Area: 364,30 m?

Da Gleba: }
Posicdo : Zona Urbana
Formato :Irregular
Topografia : Declive |
Superficie : Seca
Melhoramentos : Total

O mercado imobilidrio encontra-se bem
genérico com iméveis de varios padrdes. O local onde se encontra o imével é
geograficamente bem localizado, com alguns terrenos ja edificados e outros
desocupados ao redor. O mercado imobilidrio atualmente se encontra com
liquidez baixa, com alguns imdveis em oferta, no entanto, alguns ndo possuem
as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando. Para a avaliagdo iremos
considerar o valor minimo de avalia¢do tendo em vista o formato irregular do
terreno.

Apbés a devida andlise de todos os
elementos e informacgdes coletadas e apds efetuarmos os devidos tratamentos
dos elementos comparativos, conforme preconizam as Normas Técnicas do
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdo e Pericias de Engenharia e as
Normas da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, concluimos
serem os valores abaixo apresentados, como sendo valores médios de mercado
para pagamento 4 vista observando seu contexto..
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Foram feitas imimeras simula¢des com as varidveis consideradas:

Area do Terreno Area em metros quadrados, varidvel quantitativa negativa;

Topografia Varidvel qualitativa positiva (3 para iméveis com topografia plana; 2
para iméveis com topografia declive ou aclive; 1 para iméveis com
topografia irregular);

Setor Urbano Varidvel dicotdmica positiva (1 para iméveis centrais; 0 para imdveis

afastados da drea central);

VU Valor unitéario de 4rea equivalente (R$/m?);

Os elementos pesquisados, as varidveis
independentes e a variavel dependente, propiciaram o encontro 'de equagdo
l6gica explicativa do comportamento do mercado imobilidrio, através de
tratamento matemdtico de determinagdo dos coeficientes pelo método de
‘estimacgdo ndo tendenciosa dos Minimos Quadrados, cuja meméria de célculo
consta em anexo € resultou:

Equagdo de Regressdo Determinagdo do Valor Unitério:

Valor Unitario = 1/(+0,03534874989 -0,2432950862 / Area Total'z +0,04098054164 /
Topografia? -0,009150377115 * Setor Urbano)?

A andlise do modelo inferido (equagédo de
regressdo) mostra que o valor estimado y (valor unitirio) revela-se coerente em
fun¢do das varidveis utilizada. O coeficiente de correlagdo miltipla R =
0,9175912 indica uma correlagdo “forte” entre a varidvel dependente e as
varidveis independentes. A equagdo de regressdo obtida explica 91,75% da
variagdo do valor (coeficiente de determinagdo 0,8419737), restando 8,25 %
ndo explicados atribuidos a eventuais erros de informagio, medidas e as
varidveis que embora influenciando na formagdo do valor, ndo foram
consideradas ou ndo foram suficientemente fortes para se destacarem.
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Os regressores foram submetidos e
rejeitados ao teste de Hip6tese Nula ao nivel de significdncia maxima de 5%
(bilateral 10%) previsto na Norma, anteriormente referida. Como era desejdvel,
a correlacdo parcial da variavel explicada (valor unitdrio) com as varidveis
explicativas sdo boas, ndo havendo correlacdes considerdveis entre as varidveis
explicativas. Os diversos valores de “yi” foram tirados de pesquisas
independentes entre si, coletados em locais - diferentes, condigdo que
normalmente o mercado imobilidrio j4 atende, portanto, a aleatoriedade de “yi”
pode ser considerada real. Quanto a localizagdo dos elementos comparativos,
todos estes foram coletados na mesma regido geoecondmica do imdvel
avaliando. s

Determina¢do do Valor de Venda do Terreno (Vv)

Vv=AT x Vu
Sendo que:
AT = 364,30 m?

Vu = valor unitdrio médio:

Vv = 364,30 m? * R$ 926,48/m?
Vv =R$ 337.516,66

Arredondando para R$ 337.500,00 (trezentos e trinta e sete mil e quinhentos reais), para o
més de margo de 2019. :

Valor Minimo (- 15,00 %) =R$ 787,51/m? = R$ 286.900,00
Valor Méximo (+15,00 %) =RS$ 1.065,45/m2 =R$ 388.100,00
09
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Com isso, o valor total do terreno, em
nimeros inteiros, serd de R$ 286.900,00 (duzentos e oitenta e seis mil e
novecentos reais), para o més de marco de 2019.

Planilha I - Valor Calculado

Resultado para a Moda com intervalo de confianga ao nivel de 80 %

Area Valor Minimo Valor Médio Valor Méximo

(m2) (- 15,00 %) 0% (+ 15,00 %)

R$/m? (R$/m?) R$/m2
364,30 787,51 926,48 1.065,45
Planilha II — Campo de Arbitrio Limitado a 15%
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Maximo
(m?) (-15%) R$ +15%)
R$/m? (0% e/ou calculado) R$/m?
364,30 787,51 926,48 1.065,45
Planilha III — Intervalo de Valores Admissiveis
Area Valor Minimo Valor Médio Valor Médximo
(m2) (- 15,00 %) 0% (+ 15,00 %)
R$ (R$) R$
364,30 286.900,00 337.500,00 388.100,00
Valor adotado: R$ 286.900,00
(Duzentos e oitenta e seis mil e novecentos reais),
para o més de marco de 2019.
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Tabela 5 — Grau de fundamentacao no caso de utilizagao

'

NIVEL DE RIGOR — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
GRAU DE FUNDAMENTACAO

de modelos de regressao linear

Ttem Descrigio Grau pontos
I I I S
1 | Caracterizacido do | Completa quanto a | Completa quanto ds Adogdo de situagdo
imdovel avaliando | todas as varidveis | varidveis utilizadas no Paradigma 3
analisadas modelo ‘
2 | Quantidade minima |6 (k + 1), ondekéo| 4(k+ 1) ondekéo 3(k+1),ondekéo
de dados de niimero de varidveis| niimero de varidveis niimero de varidveis 3
mercado, efetivament| independentes, independentes independentes
e utilizados
3 Identificagdo dos Apresentacdo de
dados de mercado | informagbes relativas Apresentagido de Apresentagdo de
alodos osdados e | infyrmacaes relativas a | informagaes relativas aos
varidvels analisados todos os dados e dados e varidveis
na modelagem. com e . . e 2
foto ¢ caracterfsticas varidveis analisados na | efetivamente utilizados
observadas no local modelagem no modelo
pelo autor do laudo .
4 Admitida para apenas uma Admilida, desde que:
varidvel, desde que: a) as medidas dus
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracieristicas do imével avaliando ndo sejum
avaliando néo sejam superiores a 100 % do
superiores a 100 % do limite amostral superior,
limite amosiral superior, nem inferiores & metade
Extrapolagdo Nao admitida nem inferiores a metade do do limite amostral 3
limite amostral inferior; | inferior;b) o valor estimado
b) o valor estimado ndo |ndo ulirapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da
calculado no limite da [ronteira amostral, para
fronteira amostral, paraa | as referidas varidveis, de
referida varidvel, em per si e simultaneamente, e
modulo em modulo
5 |Nivel de significdncia a !
(somatdrio do valor das '
duas caudas) mdximo
para a rejeigdo da 10% 20% 30% 3
hipdiese nula de cada
regressor (1este
bicaudal)
6
Nivel de significancia
mdx‘ilmn afimilidn nos 1% 2% 5% 3
emais tesles
estatfsticos realizados
TOTAL| 17

Nota: Adequada as altera¢des previstas na ABNT 14653-2 -2011
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Tabela 6 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus 111 II I
Pontos minimos 16 6 6
Itens obrigatérios | 2,4, 5 e 6 no grau 2,4,5e6no 1 Todos,
III e os demais no | minimo no grau II no minimo
minimo e os demais no no grau I
no grau II minimo no grau I

B.2 - GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

Conforme o exposto na tabela 5 e
atendendo a tabela 6 da NBR 14653 - Parte 2, enquadra-se o presente trabalho
no Grau II de Fundamentacio. A amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno do valor central da estimativa foi de 30 %. Como este valor é
inferior a 30%, enquadra-se o presente trabalho no Grau I1II de Preciséo.
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B.3 - Valor Total do Imovel

Fundamentados nos elementos e
condigbes consignados no presente Laudo de Avaliacdo, atribuimos ao imével
em questdo, com drea total de 364,30 m?, nas condi¢des atuais descritas no
laudo, ou seja, valor do terreno, sem construgio, localizado na Avenida Amélia
Latorre, entre os numerais 350 e 322, Vila Nova Espéria, Jardim Guanabara, na
cidade de Jundiaf SP, o seguinte Valor de Avaliagio:

R$ 286.900,00

(Duzentos e oitenta e seis mil e novecentos reais),
para o més de marco de 2019.

13

marciatorelli@hotmail.com - Jundiai = SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827,

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCIA PASQUALOTTI BARBIN TORELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2019 as 10:28 , sob o numero WJAI19700410978

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006784-29.2017.8.26.0309 e codigo 44AB1BA.



Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil CREA n?. 5 060 269 990

D - CONCLUSAO

No presente trabalho pericial, esta
profissional, seguindo critérios técnicos, elaborou medi¢des, andlises técnicas e
vistoriou o local, colheu indmeras amostras no mercado imobiliario, bem como
efetuou a avaliagcdo do imével em questdo.

Com base nos célculos elaborados por
essa signataria, fundamentado nos elementos e condi¢Ges consignados no
presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao imdvel em questdo, nas condigdes
atuais descritas no laudo pericial, ou seja, valor do terreno, sem construcéo,
localizado a Avenida Amélia Latorre, entre os numerais 350 e 322, Vila Nova
Espéria, Jardim Guanabara, na cidade de Jundiai SP, com area de 364,30 m?, o

Valor de Avaliacio de R$ 286.900.00 (duzentos e oitenta e seis mil e

fis— 33—

novecentos reais), para o més de marco de 2019.

O valor de avaliagdo foi obtido por meio
de pesquisas feitas junto ao mercado imobilidrio e através da homogeneizagio
constante no presente Laudo de Avaliacdo.

14
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- Encerramento

Segue o presente trabalho técnico em 15
(quinze) laudas, escritas somente nos anversos, todas por mim rubricadas, indo
essa ultima assinada e datada.

Seguem ainda anexos fotografico, de
documentos e anexos de localizagdo, bem como os anexos cdlculos e as
pesquisas utilizadas na avaliagio.

Jundiai, 06 de margo de 2019.

_7/2_4 @ﬂg,eg‘ :

Vd L . . .
Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
Engenheira Civil - CREA n° 5.060.269.990
Perita Judicial
P6s Graduada em Pericias de Engenharia
e Avaliagoes FAAP - IBAPE

15
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ANEXO
FOTOGRAFICO

hotmail.com - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6301 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Engenheira Civil CREA n®. 5 060 269 990
ho da Av. Amélia Latorre n° 350,

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli
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Vista geral do terreno periciado integrado no local ao imével vizinho de n° 350 da Av. Amélia ?";
Latorre. o
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Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA nf. 5 060 269 990

m - Jundial = SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.

para a Av. Amélia Latorre, e encontra-se fechado por muro.

marciatorelli@hotm

Destaque para a drea frontal do terreno onde deveria ser aberta para a rua e servir de acesso frontal




fls. 372

‘vgLgviy 06ipod 8 60£0°92'8° 210262 | 0ssaoc0.d 0 auLiojul ‘Op OJUBWIND0BDUSIDJUODIL flenBipeisediq-snl-dshy fesa/r:sdpy ays o assade ‘feuibuo o Jusjuoo eied

8601 ¥00.61IVIM 013WnU 0 OSs * 8Z'01 S€ 6102/€0/20 W2 opejodojoid ‘on

BS 8p ope}s3 op eaNSN( 3p [eunquy 3 [TIFYOL NIHVE 1LLOTYNDSYd VIOHYW Jod sjuswieytip opeuisse ‘leuibuo op eidoo 9 ojuawnoop sis3

Engenheira Civil CREA n%. 5 060 269 990

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

m - Jundial - SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (0xx11) 99936 1827.

do imével comercial vizinho da Av. Amélia Latorre n° 350.

margciatorelli@hotmail.

Vista geral do terreno avaliado, atualmente pavimentado, que serve de 4rea de manobra de veiculos
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Av. Amélia Latorre n° 350.
m - Jundial — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.

relli@hotm

arcd

Vista geral do local periciado e do portdo de acesso ao local, do
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e P

AX. s LATON, 223

V2118 Smewd 1w

Loum: : Cnanodra
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Destaque para o IPTU do imével vizinho de n° 322 da Av. Amélia Latorre, lateral direito, de quem da
frente olha para o local periciado.

marciatoreli@hgtmail com - Jundiai = SP, CEP 13.201-804 Fone/Fax (0xx11) 4521 6301 Cel. (0xx11) 99936 1827,
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A qualquet tempo.
‘Dados do Lote
Setor 30
lQuadra 20
Lote 54
CEP 13211815
Logradouro AV AMELIA LATORRE
imero ISIN
Complemento -
Loteamento LT RETIRO
Tipo de Propriedade: PROPRIEDADE PARTICULAR
[Area do Terreno 364 -
Frago ideal -
. |Area Construida —
Uso o |
iCartério 20FICIALDEREGISTRODEIMOVEIS
Tipo do Titulo MATRICULA
* [Numero do Tituto 59963
[Data do Tituto . .. J17021989 -
. [Numero da Ficha HCOE
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Engenheira Civil CREA n% 5 060 269 990

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

ANEXO
DE
LOCALIZAGAO

hotmail.com - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.
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Vista aérea do local periciado.
m - Jundiai — SP, CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cell. (Oxx11) 99936 1827.

relli@hotmail,

ret




fls. 378 °

8601 00/611VIM 0J3WNu 0 GOs * 8Z:0| S 610Z/€0/L0 W 0pejo3ojoid ‘o)

'vai8vi 0bIpgo @ 60£0°92'8°L10Z'62

*

| 0ssa304d o awoju| .ou.oEmE:ooDm_ocm._mEoo.En.\_E_m_umﬁmn_tn.m:._.amv._mmm\\“mazc a)is o assaoe 'feulbuo o Juajuod eled

ned 0eg ap opejs3 op eansnf ap jeungul 3 1113HOL NISYVE LLLOTVNDSYd VIOHWI Jod sjuawieybip opeuisse ‘euibuo op eidea 3 ojuawindop ais3

=

Marcia Pasqualotti Barbin Torelli

Engenheira Civil CREA n?. 5§ 060 269 990

tratamentos

izacoes,

.

CALCULOS

estatisticos, projecoes de valor, etc)
m - Jundiai — SP. CEP 13.201-804 Fone/Fax (Oxx11) 4521 6901 Cel. (Oxx11) 99936 1827.

(modelos de regressao, homogene

marciatorelli@hotmail.




33+
SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

fls. 379 c?"
04/03/2019 13:44:05 fis. 146 &

[iDado | Complemento Bairro = Informante i
{35 I REF 7704 Caxambu Jamil Giacomello
|: 34" | REF TEO366 Centro G Figueiredo Iméveis
| 33+ | REF 1774 Bairro Florestal Luigi Iméveis
T 32 REF TE0835 Recanto IV Centenério Forme Imoveis
1 31| REF TEO184 Medeiros Serra do Japi
: 30 | REF AROOO8 Jd. Taruma Ethos Imobiliaria
|29 | REF FAZG16B Pq. Industrial Mendonga e Associad...
- 28 JREF1 Bairro dos Fernandes Valli Iméveis
. 27" | REF TE06213 Travit Abrylar Iméveis
. 26 * | REF TE06345 Colénia Abrylar Imdveis
25 | REF VR6420%4 Jd. Currupira Coelhos da Fonseca
24 | REF VR642095 Jd. Currupira Coelhos da Fonseca
| 23 "} REF TEOO18 Distrito Industrial Viva Real Iméveis
22 | REF RR0O644 Pq. Industrial Rocha e Rocha
] 21 JREF8515 Parque Industrial Jamil Giacomello
120 - | REF FAZGRAN M/A Distrito Industrial Mendonga e Associad...
19 ] REF 1362 Distrito Industrial Valli Iméveis
| 18 | REF AR00O7 Distrito Industrial Bittencourt Iméveis
| 17 | REFai321 Jd. Ermida JM Iméveis
16 | REF TEOD44 Jd. Messina Ethos Imobiliaria
: 15} REF 6646 Distrito Industrial Jamil Giacomello
14 | REF 8913 Eloy Chaves Jamil Giacomello
13 - | REF TE 0160 V. N. Espéria Viva Real Iméveis
12| REF TE 0174 V. N. Espéria Viva Real Imdveis
11 ;| REF 363 VI. Rami Valli Imoveis
10 ‘| REF TE 0063 V. N. Espéria Imob. Blue Bonnet
*| -9 | REF 26.000-Me A Tijuco Preto Mendonga e Associad...
. 8 ]| REF TEROO1 VI. Arens Viva Real Iméveis
¢« 7 ] REF TE 00166 V. N. Espéria Bless Brokers
© 6 . J REF AR0025 Jardim Bonfiglioli Zap Imoveis
5 J REF 565444 Bela Vista Central Dos Galpdes L..
.4 -1 REF TEO00581 VL. Jundiainépolis Colina Iméveis
"3 {'| REF TEO00574 Jardim Bonfiglioli Colina Iméveis
2 % | REF TEOO56 Anhangabal Ethos Imobiliaria
1 .| TEO8060 Av. 9 de Julho Bonafide
Pagina 1 de 2 |
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SisReN Windows 1.90

Regresséao Linear e Redes Neurais

04/03/2019 13:44:06

-:{ Dado | Telefone - . | AreaTotal® | Topografia |** Valor Total | Setor Urb... | Valor Unit...
{35 |1 45212000 5.900,0000 [ 780.000,00 0 132,20
: 34' 11 45214203 15.000,0000 1|  2.700.000,00 1 180,00
33 11 45219981 1.700,0000 1 330.000,00 0 194,12
7|32 11145219100 9.712,0000 1| 2.200.000,00 0 226,52
“{=31% |11 45816676 9.930,0000 1| 230000000 0 231,62
~1-:30+] 11 48071441 4,350,0000 1 1.200.000,00 0 275,86
=|29% | 11 38070738 6.200,0000 2 2.000.000,00 0 322,58
.|72811145221010 5.000,0000 2 1.690.000,00 0 338,00
727 |11 44923222 3.180,0000 2 1.275.000,00 0 400,%4
| :26: {11 44923222 5.000,0000 2 2.500.000,00 0 500,00

25111 41348444 8.164,0000 2]  4.100.000,00 0 502,20
124 |1141348444 6.752,0000 2 3.400.000,00 0 ,503,55
’ 11 33797640 12.727,0000 2|  6.500.000,00 0 510,73

|22 [11 48157261 5.876,0000 2| 3.051.000,00 0 519,23
B 21 11 45211000 8.164,0000 2|  4.400.000,00 0 538,95
|20 1138070738 8.000,0000 2 4.400.000,00 0 550,00
i 19 11 45221010 12.000,0000 2|  7.000.000,00 0 583,33
“["18- |11 45219255 7.200,0000 2| 4.500.000,00 0 625,00
1,17 [11 992075213 5.000,0000 2]  3.500.000,00 1 700,00
117167111 48071441 1.100,0000 2 850.000,00 1 772,73
> ”15: 11 45211000 10.000,0000 2 8.000.000,00 0 800,00
-1-.14: |11 45211000 5.225,0000 2|  4.600.000,00 0 880,38
~ 1371148051717 300,0000 2 280.000,00 0 933,33
. 12+ |11 48051717 360,0000 2 350.000,00 0 972,22
|11 11 45221010 4.000,0000 2| 3.950.000,00 0 987,50
“1"'10+ |11 48072277 365,0000 2 362.000,00 0 991,78|

11 38070738 26.000,0000 1} 26.000.000,00 0 1.000,00

11 942681226 1.093,0000 3 1.200.000,00 0 1.097,90

411140230157 300,0000 3 330.000,00 0 1.100,00

1|11 45215266 5.929,0000 3 7.150.000,00 1 1.205,93

5| 11 987702222 5.520,0000 3| 7.500.000,00 1 1.358,70

4 | 11 45274050 6.100,0000 3] 10.370.000,00 1 1.700,00

>3 11 45274050 7.887,0000 3| 14.196.000,00 1 1.799,92

nl i [11 48071441 1.250,0000 3 3.500.000,00 1 2.800,00

- 1 11145235757 709,0000 3] 4.500.000,00 1 6.346,97
Pagina 2 de 2
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modelo 4
Avaliagdo |

Dados e Varlavels
Total Dados / Considerados = 35 / 34

Total Variaveis / Consideradas = 5 / 4

Coeficientes da Regressao / Estimativa
Correlagdo = 14 - 0,9175912 / 0,7059374
Determinagio = 14 - 0,8419737 / 0,4983476

R2 Ajustado = 14 - 0,8261711 / 0,4481824

Testes de Hlpéteses
F Calculado = 53,28
Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padrdes = 64%

-1 ,64 e + 1,64 desvios padrdoes = 88%
-1,96 e + 1,96 desvios padrdoes = 97%

Diversos

Desvio Padrao = 0,0069551
Outliers do Modelo= 0 ( 0,00%)
Opgdes de Cdlculo = Geral

Pégina 1 de 2 ;
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SisReN Windows 1.90

Regressao Linear e Redes Neurais

04/03/2019 13:44:52

Modelo : Avaliagado

Fungéo Estimativa:

Valor Unitario = 1/(
+0,03534874989

-0,2432950862 / Area Total'z
+0,04098054164 / Topografia?
-0,009150377115 * Setor Urbano)?

Funcao Estimativa

Varidvel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
Area Total 5588,0294 -2,86 -0,243295 1/x%2 -1,70
Topografia 2,0588 9,95 +0,0409805 1/x2 8,32
Setor Urbano 0,0000 -3,29 -0,00915038 X 63,99
Valor Unitario 573,3687 T-Indep +0,0353487 1/xV2

Pagina 1 de 4
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SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

04 mar 2019

Modelo:

Avaliagao

Data de Referéncia:

segunda-feira, 4 de margo de 2019

Informacoes Complementares:

Numero de variaveis: 5

Numero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 35

Numero de dados considerados: 34

Resultados Estatisticos:

o Coeficiente de Correlagao: 0,9175912/0,7059374
o Coeficiente Determinagao: 0,8419737

o Fisher-Snedecor: 53,28

o Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 64% dos residuos situados entre-1e+ 1s
e 88% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 97% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Ouiliers do Modelo: 0

Varidveis Equacao t-Observado . Sig.
o AreaTotal - 1/xVz -2,86 0,76
e Topografia 1/x2 9,95 0,01
e Setor Urbano X -3,29 0,26

Equacao de Regresséo - Direta:

Valor Unitario = 1/(+0,03534874989 -0,2432950862 / Area Total'z +0,04098054164 /

Topografia? -0,009150377115 * Setor Urbano)?

Correlacdes entre variaveis Isoladas Influéncia
o AreaTotal

Topografia -0,23 0,30

Setor Urbano -0,05 0,32

Valor Unitario -0,38 0,46

fls. 392 °
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'

0,36
0,88
0,51

-0,21
0,87
-0,40

Setor Urbano
Valor Unitario
Setor Urbano
Valor Unitario

Regresséo Linear e Redes Neurais
Topografia

SisReN Windows 1.90



SisReN Windows 1.90
Regressao Linear e Redes Neurais

04 mar 2019

Modelo:

Avaliagao

Data de Referéncia:
segunda-feira, 4 de margo de 2019

Informacdes Complementares:

Logradouro: Av. Amélia Latorre
Complemento: Matricula 59.963

Bairro: V. Nova Espéria

Municipio: Jundiai UF: SP

Dados do Imével Avaliando:

e Area Total = 364,3000
e Topografia=2
e Setor Urbano =0

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

¢ Valor Unitario

e Médio =

e MinimoIC =

e MéaximoIC =

o Valor Total

s Médio = 926,84

¢ Minimo IC (20,11%) = 740,48

e Maximo IC (28,78%) = 1.193,54

1388 -
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t| - | Observado - | Estimado -] s+ ¢ <. | Relativo ;g Estimativa " - 8
i e e ENCRIEE TR T : oL <1 1 AN E

‘1 0,01 0,02 -0,00 -72,19% 513 S

£

2 0,01 0,02 -0,00 -26,30% 1,27 S
3 0,02 0,02 -0,00 -18,84% 0,64 8
(=)

4 0,02 0,02 ~0,00 -13,94% 0,47 p
- 5 0,02 0,02 -0,00 -1,28% 0,04]- 2
T e 0,02 0,02 0,00 4,18% -0,13 3
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i P £
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- 2
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[=}
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. [0
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118 0,04 0,04 70,00 76,81% 0,09 g
T 19 0,04 0,04 ~0,00 ~4,75% 0,06 >
.18 2
"20 0,04 0,04 -0,00 -0,54% 0,00 =
3
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Residuo/DP . | Variagdo . = | Variagdo . . [ Variagdo g
Regresséo .- | Inicial . ' |Residual : - . [Explicada
| T 570% 5.65% 10.45%
6,01% 170% 6.82%
3,86% 1,35% 432%
3,58% 0.78% 411%
2,53% 0,00% 5.00%
2.01% 0,09% 237%
163% 127% 1,70%
162% 0.38% 185%
123% 0,08% 1,44%
121% 6.78% 017%
1,16% 0.03% 137%
101% 0,09% 1,19%
0.82% 5,00% 0,03%
054% 419% ~0.14%
0.44% 3.24% ~0,07%
0.23% 1,58% T0.02%
0.06% 051% ~0,02%
0.01% 0,26% 003%
0,00% 0,00% 0,00%
0,00% 0,00% 0,00%
0.02% 0.14% 0,00%
0,03% 0,04% 0,03%
0,05% 0.25% 0,01%
0.05% 0.20% 0,02%
0,05% 0.45% ~0,01%
0,61% 517% 0,23%
156% 10.32% 0,07%
1,92% 1195% 0,03%
345% 10.65% 210%
5.91% 461% 616%
6.29% 3,79% 6.76%
9,39% 012% 1L13%
1124% 6,01% 12,22%
21.63% 13,14% B.22%
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Analise dos Residuos

Avaliagdo

Modelo

Residuos Rogretsid

1 1
0.025 0.03 0.035 0.04 0.045 0.05 0.055
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