MANOEL Anionio Lemos

CRECI N° 45432 - SP
CONSULTORIA & ASSESSORIA

SANTOS, 19 DE JULHO DE 2022

AO.
CONDOMINIO EDIFICIO LIA MARIA
RUA DA LIBERDADE N° 576
SANTOS/SP

REF:- LAUDO DE AVALIACAO

DE UM IMOVEL. DENOMINADO APARTAMENTO N° 54, LOCALIZADO NO 5°
ANDAR TIPO DO CONDOMINIO EDIFICIO LIA MARIA, SITUADO NA RUA DA
LIBERDADE N° 576, TENDO ESTE APARTAMENTO UMA AREA PRIVATIVA
BRUTA DE 125,10 M2, SENDO 81.17M2 DE AREA UTIL AREA VINCULADA DE
GARAGEM DE 12,50 M2, AREA COMUM DE 31,43 M2, PERFAZENDO UMA AREA
TOTAL DE 125,10 M2, CORRESPONDENDO-LHE UMA FRACAO IDEAL DE
1.723927%, TANTO NO TERRENO COMO NAS DEMAIS COISAS DE USO COMUM,
CONTENDO, SALA COM TERRACO, UMA SUITE COM BANHEIRO PRIVATIVO,
UM DORMITORIO, UM BANHEIRO SOCIAL, COZINHA, AREA DE SERVICO E W.C.
DE EMPREGADA E AREA DE CIRCULACAO.

O IMOVEL EM QUESTAO ENCONTRA-SE REGISTRADO NA MATRICULA N° 66.689
LIVRO N° 2 FICHA 1, DO SEGUNDO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SANTOS.

CONSIDERANDO QUE NAO FOI POSSIVEL FAZER UMA VISTORIA NAS
DEPEDENCIAS DO REFERIDO IMOVEL, E CONSIDERANDO AINDA A POSSIVEL
SITUACAO DO IMOVEL NO PRESENTE MOMENTO E, DE ACORDO COM A
DEMANDA ATUAL DO MERCADO IMOBILIARIO, E AINDA ATRAVES DE
METODOS COMPARATIVOS, ATRIBUIMOS AO IMOVEL EM TELA O SEGUINTE
VALOR

PRECO APROXIMADO PARA VENDA:

R$480.000.00 (QUATROCENTOS E OITENTA MIL REAIS)
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalﬁww EFJ*?RLBE':; 0 AMARAL PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2022 as 13:46 , sob o nimero WSTS22702774679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003694-54.2022.8.26.0562 e codigo qLxWnxwz.
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LUIZ FARIAS
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 50.961-F

Av. Almirante Cochrane, 203 — Conj. 101 — Tel. 3231-7766 - CEP 11040-003 - SANTOS-SP
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Santos, 22 de Julho de 2022.-

AO

CONDOMINIO EDIFICIO “LIA MARIA”
RUA DA LIBERDADE, 576 — SANTOS/SP
NESTA

Prezados Conddéminos:

Conforme vossa solicitagdo segue abaixo
descriminada a minha avalia¢do do apto. 54, imovel localizado na Rua da Liberdade,
576 — Santos/SP, transcrito no 2° Registro de Imoveis de Santos, sob a Matricula n®
66.689, de onde foi retirado esta especificacdo na integra:

APARTAMENTO n°. 54, LOCALIZADO NO 5°. ANDAR TIPO DO
“ CONDOMINIO EDIFICIO LIA MARIA" SITUADO A RUA DA LIBERDADE,
N°. 576, localizado nos fundos, entre os apartamentos dos tipos “3” e “5”,
contendo as seguintes pecas e acomodacgdes privativas: sala com terraco, uma suite
com banheiro privativo, um dormitoério, um banheiro social, cozinha, drea de
servico ¢ W.C. de empregada e area de circulagfio, confrontando pela frente com
parte do hall de circulacio, poco de ventilagiio e iluminag¢io do prédio e escadarias,
do lado direito com o apartamento tipo “5” e parte do hall de circulacio, do lado
esquerdo com o apartamento tipo “3” e nos fundos com o recuo dos fundos do
prédio. Possui uma area bruta de 125,10 m2, sendo 81,17 m2., de area util e 31,43
m2 de drea comum e de 12,50 m2., correspondente a area de uma vaga na garagem
coletiva do prédio, correspondendo-lhe uma fra¢io ideal equivalente a 1,723927%
do terreno e demais coisas de uso comum a todos os condéminos.

AVALIACAO DO [MOVEL: | s

or LUIZ ALBERTO AMARAL PINHEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/07/2022 as 13:46 , sob 0 nimero WSTS22702774679

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003694-54.2022.8.26.0562 e cddigo Vk1Bjciz.
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Escrevente Autorizado

Este documento é copia do original, assinado digitalmen
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ASSUNTO: AVALIACAO DE IMOVEL

Prezado(a):

De acordo com a solicitagdo de V.Sa. apresentamos a conclusdo da avaliagio, quanto ao valor de
Venda do imével, situado na Rua Liberdade n°® 576, Apto. 54, do Condominio Edificio Lia Maria,
Bairro Aparecida, na cidade de Santos/SP, conforme descrito abaixo:

, protocolado em 26/07/2022 as 13:46 , sob 0 nimero WSTS22702774679

Descricio do Imdvel:

Apartamento n® 54 localizado no 5° andar tipo do condominio edificio Lia Maria, situado na Rua
Liberdade n°® 576, localizado nos fundos, entre os apartamentos dos tipos 3 e 5, contendo as
seguintes pecas e acomodagdes privativas: sala com terrago, | suite com banheiro privativo, |
dormitoério, 1 banheiro social, cozinha, 4rea de servigo e wc de empregada e area de circulagio.
Possui uma drea bruta de 125,10m2, sendo 81,17m2 de 4rea util, 31,43m2 de érea comum, e
12,50m2 correspondente a drea de 1 vaga de garagem coletiva do prédio, correspondendo-lhe uma
fracdo ideal equivalente a 1,723928% do terreno e demais coisas de uso comum a todos os

condominos. Cadastrado sob a Matricula n® 66.689, do 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SANTOS/SP.

, informe o processo 1003694-54.2022.8.26.0562 e cddigo fLutHP8K.

Metodologia:

Tomando-se por base na descrigio do imével acima, e tendo em vista, quanto sua localizagio,
formato, dimensdes, area construida e condicdes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrao
do logradouro, situagdo e servigos publicos, seu tipo, idade de construgdo, padrio do imdvel,
qualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de conservagio.

Avaliacio:
Diante dos dados expostos, avaliamos o imével quanto ao valor de Venda em RS 485.000,00
(Quatrocentos e Oitenta ¢ Cinco Mil Reais).
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Leonard Hasegawa Silva
Corretor de Imoveis
Creci/SP 75165
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