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A%AG /Q(o EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIiVEL DA
COMARCA DE SANTOS

PROCESSO N° 0044014-77.1996.8.26.0562

LSNPttt bx” 2l ) T
SIDERITL-L PRAAT e T

§ An
PERSA

NIVALDO ONO, Engenheiro

Civil, registrado no CREA sob n.° 0601702371, Perito Judicial
nomeado nos autos de PROCEDIMENTO COMUM -~ |

ACIDENTE DE TRANSITO que LEID! ISHIMARU E
OUTROS promovem contra TAPEGARIA RIO DE JANEIRO E

OUTROS, feito este que tem seu tramite perante este D. Juizo e |

T oTeTn

vkl {dila

Cartério, vém mui respeitosamente a presenga de Vossa'
Exceléncia, requerer a juntada de seus ESCLARECIMENTOS.

‘ ‘ Termos em que,

Pede deferimento.

Santgs, 24 de Junho de 2019.

.

IVALDO/ONO
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i ~ DAS MANIFESTAGCOES:]

Alega o llustre Patrono dos
Requeridos, de que para a avaliagdao do imdvel penhorado, deve
atender as informagdes da matricula, onde a area do terreno se

refere a metragem de 205,20m?2.

As fls. 1303 dos autos, o llustre
Patrono dos credores, informa de que a avaliagdo do bem deva ser

restrita a area regularizada junto ao CRI, ou seja, 205,20m2.

2 ~ ESCLARECIMENTOS;|

Esclarecemos primeiramente, que
as medidas contidas no Laudo Pericial elaborado por este
signatario, foram baseadas em informagdes obtidas junto ao
cadastro imobiliario da prefeitura da municipalidade, onde constam‘

ao valor do terreno a metragem de 349,44m? e area construida de
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700,68m?, cujo ano de construcdo data de 1972, sendo adotado, a

idade aparente de 22 anos.

Isto posto, observa-se na

matricula 51.302:

IMOVEL: O PREDIO sob n° 88, da Rua Bittencourt,
esquina da Avenida Senador Feij6, no perimetro urbano
desta Comarca e seu respectivo terreno, medindo: 9,00
metros de frente, dividindo com o alinhamento da Rua
Bittencourt; 24,10 metros do lado direito, fracionado em
trés segmentos retos de 17,00 metros, 2,60 metros e 4,50
metros, confrontando com parte do imével n° 92 da Rua
Bittencourt; 21,50 metros do lado esquerdo, confrontando
com o alinhamento da Avenida Senador Feij6 e, 11,60
metros aos fundos confrontando com o imével n° 191 da
Avenida Senador Feij6, fazendo a concorddncia dos
alinhamentos da Rua Bittencourt e Avenida Senador Feijé
com raio de 2,50 metros, encerrando a area de 205,20m2.

Analisando as informacgdes
contidas na matricula supracitada, nota-se a inexisténcia das

metrageth_ia area construida do prédio, e para o0 caso em

questdao adotaremos as informag¢oes do cadastro da municipalidade

no valor de 700,68m?, conforme demostrado no Laudo Pericial, as

quais correspondem com o apurado no local. ?/
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B) MEMORIA DE CALCULO}|

Adotaremos para (o] presente
Esclarecimentos, as informagdes contidas no Laudo Pericial, quanto
as pesquisas mercadolégicas, fatores de homogeneizagéao, valores

unitarios homogeneizados e dados das benfeitorias.
Considerando a area do terreno de 205,20m?, temos:

Valor do terreno: -
Vr= qth x ft x fp x fesg x At
V= 2.742,69x 1,15 x 1,00 x 1,10 x 205,20

Vr= R$711.941,98
Considerando a area construida de 700,68m?2, temos:

Valor da benfeitoria:
Ves= R8N x foc x fator classificagdo x Ac

V= 1.371,45 x 0,8216 x 0,72 x 700,68

Ve= 568.450,47 ﬁ/
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Valor do imével:

Vi= Vi+ Vg

Vi= 711.941,98 + 568.450,47

Vi= 1.280.392,45, ou em numeros redondos

vVi= 1.280.000,00

4) CONCLUSAO]

Apbés as consideragbes contidas no

presente trabalho, concluimos pelos seguintes valores:

V= 1.280.000,00 (um_milh&o,. duzenlos .e.oltenta. mil.reais)]

Valides para_fransacao_a vista, referente ao_més.de Dezembrg

de’2018;

. RUA JOSE CLEMENTE PEREIRA N°50 APT® 42 SANTOS SAD PAULDO TEL:13-3239-3551



fls. 1481

NIVALDO ONO

ENGENHEIRO CiviL : '5\5
CREA: 060.170.237-1 : ‘ \

Encerramos o presente

ESCLARECIMENTOS, que consta de 06 (seis) paginas e 02 (dois)

anexos, permanecendo o signatario, & disposigdo do Juizo e das

. partes processuais para outros esclarecimentos que venham a ser
julgados necessérios a bem da causa, da verdade e sobretudo da

Justiga.

Termos em que,

Pede deferim'ento.

Santos, 24 de Junho de 2019.

R

A 0601702371
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@ 1 - DADOS DO IMOVEIS AVALIANDO

2 - QUADRO RESUMO
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. ) DADOS DO IMOVEL AVALIANDO
LOTE 88
LOGRADOURO: DATA: .
‘ Rua Bittencourt, 88 14/12/2018}
BAIRRO: MUNICIPIO :
Vina Nova Santos]
MELHORAMENTOS PUBLICOS DADOS DO TERRENO
Agua X Area Terreno: (m?) indice Local 1:
Esgoto X 205,20 1.478,00
I-l.t_xzg X Testada Efetiva (m): Indice Local 2:
o — lhuminagso Publica X 9,54 1.256,00
[Guias - Sarjetas X |IProt. Equivalente (m):  [indice Atuatizagao:
[Pavimentacao X 21,51 1,00
FATORES DE PONDERAGAO
|Fator de Testada: 1,15 |Fator de esquina: : : 1,10]
[Fator de Profundidade: 1,00 |Fator de Melhoramentos: 1,00}
. DADOS DA BENFEITORIA
Area Construida; (m?) 700,68 |Depreciagho: 0,8216]
Idade Aparents: 22 |ClassificagBo: Escritério Padrio Simples|
indice R8N: 1.371,45 |Fator Classificagio: 0,72}

%

— —— ——" ——
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IANEXO - 2
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IMOVEL: Rua Bittencourt, 88

QUADRO RESUMO - METODO COMPARATIVO DIRETO

- Limite Inferior (- 30%)=R$/m?

Valor Unitério = R$ 2.742,69 / m?

Pesquisa Valor Unitério F.O. Transporte ] Atualizado V. Homogeneizado
1 3.719,70 09 1,00 1,00 R$/m?* 3.347,73
2 3.142,96 09 1,26 1,00 R$/m?* 3.552,05
3 1.582,82 098 1,39 1,00 R$/m? 1 .986,29'
4 158282] 09 138] 100 R/ 1.986,29]
5 213370 09 148] 100 Jrsmv 2.841,09)
TOTAL: R$/m? 13.713,45
Valor Unitario Médio Saneado (Vth) = R$/m? 2.742,68
Desvio Padrio - Limite Superior (+ 30%) = R$/ m? 3.565,50
1.919,88

——
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