PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Sao Paulo, 07/08/2023.

Solicitante do parecer técnico: Condominio Edificio Original.
Inscrito no CNPJ/CPF: 64.722.994/0001-32.
Estabelecido: Rua Marqués de Sao Vicente, n2 179 - Centro - Sdo Vicente/SP - CEP: 11310-180.

FINALIDADE DO PARECER
Este documento tem o objetivo de aferir o valor médio de mercado do bem imoével.
DADOS DO IMOVEL

Matricula: 1.101 12 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Vicente/SP.
Descricdo: Um apartamento pertencente ao Condominio Original, identificado pelo n? 304, no Bloco C,
possuindo 38,75m? de area qtil.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizacdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a afericdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario.

Neste método, a andlise do imével avaliando resulta da comparacdo deste, com outros de natureza e
caracteristicas semelhantes, a partir de dados de pesquisa em antincios publicitarios. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneiza¢do normatizadas.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.
Certidao de Valor Venal
Ficha Cadastral do Imével
22 Via de IPTU 2023.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas na data de 07 de Agosto de 2023, estudando as
caracteristicas e atributos de dados obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideracdo as
diversas tendéncias de negocios imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imo6vel deste parecer técnico
de Anélise Mercadoldgica é de R$ RS 136.270,57 (cento e trinta e seis mil, duzentos e setenta Reais e cinquenta
e oito centavos) Agosto/2023.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N¢ 238789-SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIANA KLEIB MINELLI REESE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2023 as 18:47 , sob o nimero WSVC23701413339

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003154-87.2020.8.26.0590 e cddigo H1cKcJIK.



Parecer Técnico De Avaliagao Mercadologica

Finalidade: O presente parecer tem como finalidade apurar o justo valor de mercado do imédvel urbano
situado na Rua do Colégio, n? 348 (Entrada pela Avenida Marqués de Sdo Vicente, n2 179 e 197) -
Apartamento 304 - Bloco C - Condominio Edificio Original - Centro - Sdo Vicente, SP - CEP: 11310-210.

Solicitante: Condominio Edificio Original.

CPF/CNPJ: 64.722.994/0001-32.

Enderego: Rua Marqués de Sdo Vicente, n2 179 - Centro - Sdo Vicente, SP - CEP: 11310-180.
Data Base: 07/08/2023.

Processo: 1003154-87.2020.8.26.0590.

Fachada do Condominio

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FABIANA KLEIB MINELLI REESE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/08/2023 as 18:47 , sob o nimero WSVC23701413339

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003154-87.2020.8.26.0590 e cddigo ohoemRIH.



Objeto de Estudo

O bem em andlise é um apartamento identificado pelo n2 304-C, do Condominio Edificio Original,
localizado na Rua do Colégio, n? 348 e com entrada pela Avenida Marqués de S3o Vicente, n2s 197 e 179.

O Imdvel estd matriculado perante o Cartério de Registro de Imdveis de Sao Vicente - SP sob n°
1.101, cadastrado sob n? 11-00013-0025-00348-040.

Valor do Mercado

As pesquisas entre anuncios para aferir o preco médio de mercado da regido permitiu a obtengao
de elementos com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Com base nos elementos comparativos apresentados, a média do m? da regido é RS/m?2 RS 3.594,81.

38,75m? x RS 3.594,81/m?

Valor da Avaliacao

RS 139.298,89
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Jonathan Barbosa Béga Da Silva CRECI n? 263084-SP
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