§ PAINEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA-ME

CRECI - 12.910-J

pal nel AV. PRESIDENTE WILSON, N.52, LOJA 01, GONZAGA - SANTOS - SP
| FONE: (13) 3371-2560
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AVALIACAO DE IMOVEL

Tipo: “Apartamento”

Tipo de Avaliagdo: N3o-Visitada
Forma de Avaliacdo: - Analogia com base em valores de m* da regido;

- Ofertas de imdveis similares;

- Chaves indisponiveis.
Descricdo do Imovel: - “O APARTAMENTO N°42, localizado no 5°¢
pavimento do CONDOMINIO EDIFICIO PRAIAMAR — Bloco A, situado a Rua
Martim Afonso, n°60, neste Municipio e Comarca de Sao Vicente, deste
Estado, contendo: corredor, sala hall de distribuicdo, banheiro, trés
dormitorios, cozinha, W.C. e drea de servi¢o, - confrontando pela frente
com a rua Martim Afonso, de um lado com o apartamento de final 1, ou
seja, do tipo 1, de outro com propriedade de quem de direito e fundos
com o hall interno de circulacdo — do pavimento, por onde tem sua
entrada, com o hall de escada, com o apartamento de final 3, ou seja, do
tipo 3 e com a area de iluminagdo, contendo a drea total construida de
114,98 m?, a area util de 94,49, bem coo a area ideal no terreno de 19,51
m?2.”

Documento apresentado: 1-Matricula n°58.521, emitida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis, de S3o Vicente — SP

Avaliagdo: para venda, aproximadamente R$280.000,00 (duzentos e
oitenta mil reais) no preco final, comportando despesas que possam
incidir no mesmo dentro deste valor.

Santos, 20 de abril de 2022.

Ciro Angelo Zamarrenho Garcia
Painel Iméveis — CRECI 12.910-J

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN CRISTIAN SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2022 as 13:19, sob o nimero WSVC22701943318~ .
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008489-90.2009.8.26.0590 e c6digo 95BA3ES.
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PAINEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA -
ME

Creci: 012910-)

Nome de Fantasia : Painel Imoveis

CNPJ : 68.019.264/0001-20

Endereco : R Onze de Junho N° 78 Bairro Itarare, Sao Vicente SP
CEP: 11320-160

E-Mail : contato@painelimoveis.com

Status : Ativo

Responsavel Técnico : José Garcia Neto

Creci: 040303-F

https:/iwww.crecisp.gov.br/cidadao/detalhesimobiliaria
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AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Conforme solicitagdo de pessoa interessada na avaliagdo para venda, imével com
matricula n°120 856 do cartério de registro de iméveis da comarca de SAO
VICENTE “O APARTAMENTO N°42, LOCALIZADO NO 5° PAVIMENTO DO
CONDOMINIO EDIFICIO PRAIMAR, BLOCO A, SITUADO NA RUA MARTIN
AFONSO, N° 60, NESTE MUNICIPIO E COMARCA DE SAO VICENTE, DESTE
ESTADO, CONTENDO: CORREDOR, SALA, HALL DE DISTRIBUIGAO,
BANHEIRO, TRES DORMITORIOS, COZINHA, W.C. E AREA DE SERVICO,
CONFONTANDO PELA FRENTE COM A RUA MARTIN AFONSO, DE UM
LADO COM O APARTAMENTO DE FINAL 1 OU SEJA DO TIPO 1, DE OUTRO
COM PROPRIEDADE DE QUEM DE DIREITO E FUNDOS COM O HALL
INTERNO DE CIRCULAGAO DO PAVIMENTO, POR ONDE TEM SUA
ENTRADA, COM O HALL DE ESCADA, COM O APARTAMENTO FINAL 3 OU
SEJA DO TIPO 3 E COM A AREA DE ILUMINAGXO, CONTENDO A AREA
TOTAL CONSTRUIDA DE 114,98M?, A AREA UTIL DE 94,49M*, BEM COMO A
AREA IDEAL NO TERRENO DE 19,51M*”

Trata-se de avaliagdo sem visita ao imével, baseada em dados de iméveis similares
em caracteristicas descritas e por metro quadrado e de oferta da regido.

Concluo que o valor para a venda do referido imével atualmente € de
aproximadamente R$275.000,00 (trezentos e vinte mil reais), levando em
consideracdo a disponibilidade e procura.

Sem mais.

Sdo Vicente,20 de abril de 2.022.

LUIS TEDESCO FILHO
Consultor Imobiliario

CRECI 205.449-F

Rua Azevedo Sodré, 140 - apto 61
Santos - SP

FONE: (13) 99601-6031
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN CRISTIAN SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/11/2022 as 13:19, sob o nimero WSVC2270194L3 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008489-90.2009.8.26.0590 e codigo 95BA3EB.
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TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Atendendo pedido de pessoa interessada, apresento a
avaliacdo do valor para comercializagdo do imével situado a
Rua Martin Afonso, n°60, apto n°42, bairro Centro, em S&o
Vicente - SP, conforme segue.

Conforme matricula n® 58.521 do Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Vicente, trata-se de um “APARTAMENTO
N°42, LOCALIZADO NO 5° PAVIMENTO DO CONDOMINIO
EDIFICIO PRAIAMAR, BLOCO A, SITUADO NA RUA
MARTIN AFONSO, N° 60, NESTE MUNICIPIO E COMARCA
DE SAO VICENTE, DESTE ESTADO, CONTENDO:
CORREDOR, SALA, HALL DE DISTRIBUICAO, BANHEIRO,
TRES DORMITORIOS, COZINHA, W.C. E AREA DE
SERVICO, CONFRONTANDO PELA FRENTE COM A RUA
MARTIN AFONSO, DE UM LADO COM O APARTAMENTO
DE FINAL 1 OU SEJA DO TIPO 1, DE OUTRO COM
PROPRIEDADE DE QUEM DE DIREITO E FUNDOS COM O
HALL INTERNO DE CIRCULAGCAO DO PAVIMENTO, POR
ONDE TEM SUA ENTRADA, COM O HALL DE ESCADA,
COM O APARTAMENTO FINAL 3 OU SEJA DO TIPO 3 E
COM A AREA DE ILUMINACAO, CONTENDO A AREA
TOTAL CONSTRUIDA DE 114,98M? A AREA UTIL DE
94 49M?, BEM COMO A AREA IDEAL NO TERRENO DE
19,51M2."

O imovel esta localizado em via asfaitada, na regido centrai da
cidade, com facil acesso a comércios em geral, agéncias
bancarias, supermercados e transporte publico.

Sendo essa uma avaliacdo nao visitada, considerando a
localizagado, formato, dimensées e média de preg¢os da regiao,
avalio o imével quanto ao valor de venda em R$ 265.000,00
(duzentos e sessenta e cinco mil reais).

Santos — SP, 20 de Abril de 2022.
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F"redenco Amante Z. Garcia
Creci: 154-204 - F
Av. Ana Costa, n °471, ¢j.609, Gonzaga - Santos — SP
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