
 

 
 
 
 

PARECER SOBRE PREÇO DE COMERCIALIZAÇÃO 

 

 

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte interessada que o 

imóvel localizado a Avenida Marechal Floriano Peixoto n 115, Condomínio Edifício San 

Fernando, Bairro: Gonzaga, na cidade de Santos / SP, consistente de um apartamento 

nº. 404, residencial, no 4º andar ou 5º pavimento, contendo living, um dormitório, hall de 

circulação, banheiro, cozinha e área de serviço, garagem coletiva para 01 automóvel, com 

a área bruta total de 61 m², registrado junto ao 3º Cartório de Registro de Imóveis de 

Santos na matrícula número 19.217, a fim de proceder a sua avaliação para fins de 

comercialização imobiliária, tendo concluído que o seu valor de mercado, gira 

atualmente em torno de R$ 290.000,00 (Duzentos e Noventa Mil Reais). 

 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, Guilherme Barros 

Martins, Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2a. Região sob nº 106129 assino 

eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 / Lei 14.063/2020, e certifico este parecer, 

que foi elaborado de acordo com o art. 3º da Lei 6.530/78.  

 

São Vicente, 04 de Agosto de 2023. 

 

 

 

 

.................................................................. 

Guilherme Barros Martins 

CRECI: 106129-F 

ZapSign 5fee6b25-4a09-4a2e-8f0b-ccfd70fb49aa.  Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Avaliação Ariene - Guilherme.pdf
Documento número 5fee6b25-4a09-4a2e-8f0b-ccfd70fb49aa

Assinaturas

Guilherme Barros Martins
Assinou

Pontos de autenticação:
Assinatura na tela
Código enviado por e-mail
IP: 186.207.25.83:57822 / Geolocalização: -23.967570,
-46.393641
Dispositivo: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64)
AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0
Safari/537.36
Data e hora: 04 Agosto 2023, 12:38:47
CPF: 297.901.008-17
E-mail: guilherme@royalle.com.br (autenticado com código
único enviado exclusivamente a este e-mail)
ZapSign Token: fdc5c296-****-****-****-9ba20a50ee38

Hash do documento original (SHA256): 
3376628718b7a44de886dffd347652d96efe144f7f0163dd25a8483c889ede1f

Verificador de Autenticidade: 
https://app.zapsign.com.br/verificar/autenticidade?doc=5fee6b25-4a09-4a2e-8f0b-
ccfd70fb49aa

Integridade do documento certificada digitalmente pela ZapSign (ICP-Brasil): 
https://zapsign.com.br/validacao-documento/

Este Log é exclusivo ao, e deve ser considerado parte do, documento número 5fee6b25-4a09-4a2e-8f0b-ccfd70fb49aa,
de acordo com os Termos de Uso da ZapSign disponível em zapsign.com.br

Assinatura de Guilherme Barros Martins

ZapSign 5fee6b25-4a09-4a2e-8f0b-ccfd70fb49aa.  Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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CERTIDÃO DE REGULARIDADE

GUILHERME BARROS MARTINS
CRECI/SP Nº 106129-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: 90EE8786B7
Data/hora de emissão:   4 de agosto de 2023 às 12h43m22s
Válida até:                    12h43m22s de 3 de setembro de 2023

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.
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R E C I B O 
 
 
Eu, Guilherme Barros Martins, corretor de imóveis, 

declaro que recebi a importância de R$ 400,00 

(quatrocentos reais) referente à Avaliação Imobiliária 

do apartamento, nº. 404, localizado a Avenida Marechal 

Floriano Peixoto, nº. 115 na cidade de Santos – SP – ED. 

San Fernando. 

 

São Vicente, 04 de Agosto de 2023. 

 

 

_______________________________ 

Guilherme Barros Martins 

CRECI: 106129-F 

ZapSign 4de42b50-08c4-4c28-870e-18ac0395c2ac.  Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Assinatura de Guilherme Barros Martins

ZapSign 4de42b50-08c4-4c28-870e-18ac0395c2ac.  Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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Sáo Vicente, 04 de Agosto de2023.

ASSUNTO: AVALTAÇÃO DE TMOVEL

Prezado(a) senhor(a):

De acordo com a solicitação, apresento a conclusão quanto ao valor de comercialização

do imóvel, situado à Avenida Marechal Floriano Peixoto, 1 15, Baino: Gonzaga - Santos/SP

- Condomínio Edífício San Femando, descrito abaixo:

Trata-se de um apartamento no. 404, residencial, no 4o andar, contendo living, um

dormitório, hall de circulação, banheiro, cpzinha e área de serviço com tanque, com

garagem coleüva para 0'l veículo, com a área bruta total de 61 m2, melhor descrito na

matrícula número: 19.217 do 3o Cartório de Registro de lmóveis de Santos/SP.

Tomando-se por base as consideraçóês descritas acima e tendo em vista, quanto sua

localização, formato, dimensóes, área construída e condições de aproveitramento, estado

geral de conservaçâo, avalio o imóvel quanto ao preço de comercialização em:

Atenciosamente,

Osvaldo Li

CRECI: 088331-F

IONATO OE NCTAS E P SÍO DÉ LETRAS TITULO

§_ Jár:Db Emên.h 429 -
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R$ 280.000.00 (Duzentos e Oitenta Mil Reais).
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CERTIDÃO DE REGULARIDADE

OSVALDO LIMA
CRECI/SP Nº 088331-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: A16FB78C86
Data/hora de emissão:   4 de agosto de 2023 às 12h44m1s
Válida até:                    12h44m1s de 3 de setembro de 2023

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.
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REGIBO

Recebi a importância de R$ 400,00 (Quatrocentos Reais),

referente à Avaliação lmobiliária do apartamento no. 404, localizado

a Avenida Marechal Floriano Peixoto, no. 115 na cidade de

Santos/SP - Edifício San Fernando.

São Vicente, 04 de Agosto de 2023.

Osvaldo Lima

CRECI:088331-F
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PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZACÃO

Conforme solicitação, apresento por fim a avaliação do imóvel matrícula

número 19217 (3o CRI Santos/SP), quanto ao valor de comercialização, situado a Avenida

Marechal Floriano Peixoto, 1 '1 5 Apartamento 404 - Edifício San Fernando - Baino:

Gonzaga, na cidade de SantodSP, conforme descrição abaixo:

Trata-se de um imóvel contendo living, um dormitório, hall de circula@o, banheiro,

cozinha e área de serviço com tanque, garagem coletiva para 01 veículo.

Tomando por alicerce a exposição acima e tendo em vista quanto ao terreno,

localização, formato, extensáo, área bruta total de 61 ,00 fr', condiçôes de

aproveitamento, características da zona, padrão do logradouro, situação e serviços

públicos, seu acabamento, qualidade dos materiais, tipo, idade da construção, distribuição

e Íins de utilização, estado geral de conservação, avalio o imóvel quanto ao valor de

comercialização em R$ 285.000,00 (Duzentos e Oitenta e Cinco Mil Reais).

São Vicente, 04 de Agosto de2023.

Pedro Luiz de Moraes

CRECI:66231-F

a

@
NATO DE NOTAS E ESÍO DE L

Emêncn.429 SããVicente-sP-cE
dâ Silve

F-ít test.-dâ
z:do

1117S?5ó§95 /

r+Jtu
mr
DE

§o Vi

^ -- <.-..ira Cúb
e loulq ' ''
[rcÍerrntl

rLgfijs
,f§. ytctrIE

, 4 de agcsto de

Valor:t'$ 8.

:EIIE

Íhamtrys d

:<
NE-ú

Í:.

I

4

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

31
87

-3
6.

20
16

.8
.2

6.
05

90
 e

 c
ód

ig
o 

A
61

14
C

D
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

LL
A

N
 C

R
IS

T
IA

N
 S

IL
V

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

7/
08

/2
02

3 
às

 1
5:

40
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
V

C
23

70
13

47
78

6 
   

 .

fls. 382



04/08/2023, 12:43 Creci-SP - Certidão de Regularidade

https://www.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado 1/1

CERTIDÃO DE REGULARIDADE

PEDRO LUIZ DE MORAES
CRECI/SP Nº 066231-F

Ressalvado o direito do CRECI da 2ª Região de suspender ou cancelar o
registro de inscrições em razão de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscrição acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidão
refere-se exclusivamente à situação da inscrição no âmbito deste Conselho, não servindo
como prova de regularidade junto a outros órgãos, nem da inexistência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina.

Informações adicionais sobre a eventual existência de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Ética e Disciplina poderão ser obtidas através de
Certidão de Inteiro Teor, mediante requerimento específico disponibilizado na página do
Conselho, aba cidadão - certidões.

Código de autenticidade: E8D43AE2A3
Data/hora de emissão:   4 de agosto de 2023 às 12h43m41s
Válida até:                    12h43m41s de 3 de setembro de 2023

Certidão expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria nº 3089/2005

O contato com o CRECISP será realizado exclusivamente por videoconferência pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informações.
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REGIBO

Recebi a importância de R$ 400,00 (Quatrocentos Reais),

referente à Avaliação lmobiliária do apartamento no. 404,

localizado a Avenida Marechal Floriano Peixoto, no. 1 '15 na

cidade de Santos/SP - Edifício San Fernando.

São Vicente, 04 de Agosto de 2023.

9,tp-yW^*,
Pedro Luiz de Moraes

CRECI-F: 66231
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04/08/2023, 01:08 Apartamento 57 m² em Gonzaga em Santos, por R$ 300.000 - Viva Real

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-gonzaga-bairros-santos-com-garagem-57m2-venda-RS300000-id-2642457012/ 1/4

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro à Venda, 57 m² por R$ 300.000

Gonzaga, Santos - SP

VER NO MAPA

COD. 5058

 57m²  1 quarto

 1 banheiro  1 vaga

VER MAIS CARACTERÍSTICAS (9)

Simular Financiamento

Apartamento Amplo em Prédio Frente ao Mar no Gonzaga com 56,9m² úteis e Salão de festas!

Ótima oportunidade de morar em frente à Praia!

-O apartamento, com 56,9m² úteis , lateral com vista parcial, é distribuído em :

-Ampla Sala de estar em L, para 03 ambientes

-Banheiro Social com Box de Vidro

-Amplo dormitório

-Cozinha espaçosa

-Área de serviço

-01 vaga de garagem coletiva su�ciente.

-Gás canalizado

O prédio conta ainda com salão de destas com churrasqueira e dispõe de mesa de sinuca e pula pula

Gostou? agende já sua visita com um de nossos corretoresimóveis em santos

Ler mais

COMPRA

Condomínio R$ 595

IPTU R$ 100

ANUNCIANTE

OSHIRO IMÓVEIS

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quero mais informações

VER TELEFONE

Mais 3 pessoas interessadas neste imóvel

nas últimas horas

Precisa �nanciar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule

agora seu �nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.
Preencha os seus dados e os

do imóvel para fazer uma

simulação

ANUNCIAR

 20 fotos 

Início  Venda    Gonzaga/ / ... /

R$ 300.000

 (13) 3238

WhatsApp Contato

MENU
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Valor R$ 285.000

 Condomínio 800

 Área total: 55m²

 Área útil: 55m²

 Quarto: 1

 Banheiro: 1

 Vaga: 1

Anunciante: l4s

Apartamento para venda em Gonzaga
de 55.00m² com 1 Quarto e 1 Garagem

Encontrar o imóvel ideal, �cou mais fácil com a parceria L4S e Praiamar
Imóveis! Oportunidade de Ouro!!!!!!!!
Imóvel em localização privilegiada, a uma quadra da praia e com todos o
comercio que você precisa a seu lado.
Com sala, 1 dormitório, wc social, cozinha, área de serviço e vaga de
garagem.
Em condomínio com portaria e manobrista 24 horas, perto de shopping,
restaurante, cinemas, farmácias, restaurantes e muito mais.
Agende sua visita.
Praiamar Imóveis Santos
CRECI ******J
(**) ******-******
(**) ******-******
www.praiamarimoveis.com.br

Avenida Marechal Floriano Peixoto, 99, Gonzaga,
Santos


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