Santos, 28 de abril de 2021.

Avaliagdo de Imavel

Prezados Senhores,

Em atendimento a vossa solicitagdo para avaliagdao do imdvel situado
a Rua Vivaldo de Almeida Nery, n? 76, apartamento 73, Edificio
Caraguatatuba, CEP 11085-090, bairro Sabog, cidade de Santos, Estado de
Sao Paulo, matricula 31.757 nesta comarca, segue:

O imdvel é um apartamento padrdo, contendo 02 (dois) dormitorios,
sala, cozinha, banheiro e drea de servigo, tendo sua drea util medindo
57,73m? drea de uso comum de 10,14m? sendo a drea total do imovel
67,87m? cabendo ao referido apartamento o direito de utilizagdo de
01(uma) vaga de veiculo em local indeterminado no estacionamento
coletivo do condominio. Seu Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP), no
cadastro da Secretaria de Patriménio da Unido (SPU), estd sob o n?
7071.0101134-41.

Tomando-se por base as consideracbes descritas acima e tendo em
vista quanto ao terreno, sua localizagdo, dimensées, drea construida,
estado geral de conservag¢do, avaliamos o imodvel quanto ao valor de
comercializagcdo para venda em R5180.000,00 (cento e oitenta mil reais).

Método de avaliagdo: compara¢do de preco de produtos ofertados
nos meios de divulgagcdo na internet e imobiliarias, bem como negociacbes
realizadas nas imedia¢des do local.
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Atenciosamente.

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 167.410
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FACHADA DO PREDIO
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https://www.google.com/maps/place/R.+Vivaldo+de+Almeida+Neri,+76+-
+Sabo%C3%B3,+Santos+-+SP,+11085-090/@-23.9322007 -
46.348097,17.75z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce04bb58f8e5a9:0x34410777991ed30a!8m2!3d-
23.9325867!4d-46.3481968
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https://www.google.com/maps/place/R.+Vivaldo+de+Almeida+Neri,+76+-
+Sabo%C3%B3,+Santos+-+5P,+11085-090/@-23.9322007 .-
46.348097,682m/data=!13m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce04bb58f8e5a9:0x34410777991ed30al8
m2!3d-23.9325867!4d-46.3481968

LIVRO s 2 - REGISTRO GERAL 1.0 CARTORIO DE REGI
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MATRICILA {[=1T'Y b
J1.757 ] [_001 _] Santos, 13 de  Jjunho

IMOVEL: O PAPARDAMENTOUSORINRITS;! contendo: 2 dormitérics, sala, cozlnha,
banheira e area de servizo, localizado no 7% andar ou 82 pavimento, do A
Bloco U8, cow acesso pela Rua 3, correspondente ao Edificio Caraguatatu
ba, do Condominio Litoral Norte, integrante do Conjunte Hebitacionel * '
Parque Reaidencial Athi® Jorge Coury", situado & Avenida Martins Fontes,
nf 1051, no bairre do Sabod, no perimstro urbanc desta comarca, tendo a'
drea total de 67,87m2, &vear(til devsyyism2;iirea de uso comum de 10,14’

w2 e a fragio idezl no terreno de 0,16447368%, confrontandc no sentido '
. de quem do hall de virculagio do andar olhar para a porta de entrada da’
unidade, pela frente unde tem sua entrada, com o hall de circulsgho, pe-
1o lado direito com o0 apartamento de £inal "4M, pelo lado esquerdo e fun
dos com as areas comuns dc condom{nicj cabendo ac referido apartamento o
direito de utilizagfo de umu vaga descoberta para a guarda de um velculo
de passeio em local indeterminado neo eutacionamanto noletivo do cond.oni—
nio. Cadastrado na Preteitura Milic ¢, Si E3 ia B4 A TRe |
|n 9. (arsarmator) momzﬁnm coom":m aumcmm '
ncs ASSOCIADOS DOS SINDICATOS DOS OFFRARTOS NOS SERVIGOS PORTUARIOS DE
SANTOS, CGC. 48.615.165/0001-02, com sede nesta cidede. MATRICULA ANTERL
OR: 30.060, Especific registrada sob n¢ 03 na mencionada matricula.’
Convengio Cnrﬂonjmlalwiﬁtatrada sob ne 75&; livre 3-B Auxilier. O O-
ficial Maior, {4 Mppf .

MATRICULA DO IMOVEL
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TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Santos, 29 de abril de 2022.

Atendendo solicitagdo verbal, para avaliagdo do imdvel abaixo descrito,
baseando-se em pardmetros de iméveis de semelhantes condi¢gdes na regido tenho a
informar o seguinte:
IMOVEL: Apartamento em prédio residencial.

LOCALIZACAOQ: Rua Vivaldo de Almeida Nery, n® 76, apartamento 73 — Edificio
Caraguatatuba - Bairro Saboo - CEP: 11085-090 - Santos- SP.

MATRICULA: N°31.757, desta comarca.

VALOR DA AVALIACAQ: R$175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais).

OBSERVACAOQ: O imdvel é um apartamento padrio, estd situado em drea de
localizagdo boa. Com uma drea util de 57,73 metros quadrados. Levando em conta a
atual situagdo do mercado imobilidrio, esse seria o valor inicial para se trabalhar o
mesmo.

OUTRAS CONSIDERACOES: Para conclusio dos valores, temos que levar em
consideragdo que o prédio esteja em bom estado de conservagao, fato que acontece com
o referido imdvel, o estado interno do mesmo (que no caso, ndo teve como ser avaliado).
O referido imdvel possui uma vaga de garagem.

Esperando ter atendido a contento, coloco-me a inteira disposi¢do para outros
esclarecimentos.

Atenciosamente,

M‘?\CF’IANA NOVOA
RECI 227.559
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Santos, 28 de abril de 2021.

Avaliacdo Mercadolégica de Bem Imovel

Prezados Senhores,

Apresento as consideragdes da avaliagdo mercadologica de bem imovel,
sobre o imével abaixo descrito, tendo como objeto da avaliagao: apartamento
localizado na Rua Vivaldo de Almeida Nery, n° 76, apartamento 73, Edificio
Caraguatatuba, CEP 11085-090, bairro Saboo, cidade de Santos, Estado de
Sao Paulo, 7°andar ou 8° pavimento do Bloco 08, com acesso pela rua 3,
Edificio Caraguatatuba, do Condominio Litoral Norte, integrante do
conjunto habitacional “Parque Residencial Athié Jorge Coury”, situado a
Av. Martins Fontes, n°1051, CEP 11085-090, bairro Saboo, cidade de
Santos, Estado de Sao Paulo, matricula 31.757, nesta comarca.

O imével é um apartamento, composto por sala, 02 (dois) dormitérios, 01
(um) banheiro, cozinha e area de servigo, tendo sua area total medindo 67,87m?,
sendo area de uso comum de 10,14m? e area util 57,73m? tendo o imével o
direito de utilizagdo de 01(uma) vaga garagem em local indeterminado no
estacionamento coletivo do condominio. Registro Imobiliario Patrimonial (RIP),
no cadastro da Secretaria de Patrimoénio da Uniao (SPU), sob o n°
7071.0101134-41.

Diante das consideragdes descritas acima, tendo em vista quanto a
localizacdo, ao terreno, dimensdes de area construida e estado geral de
conservacao, o imével quanto ao valor de comercializagdo para venda foi
avaliado em R$185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais).

Avaliagdo realizada em comparagao de valores de produtos ofertados por
meio de anuincios na internet e imobiliarias local, bem como negécios realizados
nas imediacoes do imovel.

Atenciosamente.
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Renamﬁscimento

Corretora de Imoveis — CRECI| 235024-F
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Matricula do Imovel — 1° Cartério de Registro de Iméveis de Santos
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Fachada do Ed. Caraguatatuba, 76

Localizacdo no Mapa da Cidade de Santos
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