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AVALIAGAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
SOLICITANTE
André Alves dos Santos Ramos
OAB/SP 410.132

Carol e Ramos Sociedade de Advogados

ENDEREGO DO IMOVEL
Rua Américo Brasiliense, n® 306/316 — Apto 108 — Apartamento Edificio Goiad
Centro ~ Sao Vicente/SP — CEP 11.320-040

OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo desta Avaliagdo é a determinagdo do valor de mercado com base em pesguisas no
mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imével avaliado, apresentando como
conclusdo a convicgado do valor de mercado apds tratamento dos dados.

DOCUMENTAGAO
O imével de matricula n® 5,133, encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imoveis de

Sao Vicente

Digitalizado com CamScanner
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O condominio esta situado em rua asfaltada, arborizada, cercada por todo o tipo de
estabelecimentos comerciais, como supermercados de bairro, hipermercados, agéncias
bancarias, academias e poucos metros da Praia dos Milionarios.

As adjacéncias estdo muito bem-dotadas de transporte coletivo para diversos pontos da cidade
de Sao Vicente, Santos e Praia Grande, além de estar proximo a uma estagao do VLT.

O condominio esta situado a poucas quadras da praia e fica entre a poucos metros da Avenida

, sob 0 nilmero WSVC23700053460

97.

Presidente Wilson.

DESCRICAO DO IMOVEL
Apartamento n°® 108, localizado no 1° pavimento do Edificio Goiao, situado a Rua Américo

.2010.
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Brasiliense, n® 306/316, nesse municipio e Comarca de Séo Vicente, contendo um quarto/sala,
kitchenette, banheiro, com a parte ideal de 13,00/800 avos de todo o terreno confrontando pela
frente com a area lateral * em comum com o Edificio, do lado direito com o apartamento 110,
do lado esquerdo com a entrada principal lateral do Edificio e nos fundos com a area interna
em comum: com a area construida de 16,00m?, construido em terreno que mede 20,00 metros

de frente com 40,00 metros na frente aos fundos, dividido de um lado com Joao Toldi, de outro

, Informe 0 processo

com Joao Batista Pisantti e nos fundos com Carlos Trindade ou sucessores..

VALOR TOTAL DO IMOVEL
Para os comparativos as mesmas foram deduzidas conforme Estudos Valores de edificagoes

Imdveis Urbanos, considerando classificacao, estado de conservacao e idade aparente.
Também foi feito levantamento de dados junto ao mercado imobiliario local, por #hoveis
similares na mesma regiao € mesmo no proprio prédio, glém de consultas no principais portais

imobiliarios da regido, através do qual obtivemos o valgr de R$ 70.000,00 (Petenta mil reais).

Sendo assim, dou fé a avaliagao, firmando a presenig.
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AVALIAGAO IMOBILIARIA DE APARTAMENTO - MATRICULA N° 5.132
REGISTRO: Cartério de Registro de Imévels de Sao Vicente

Atendendo & solicitagdo de André Alves dos Santos Ramos, OAB/SP 410,132, do Escritorio
Carol e Ramos Sociedade de Advogados, estamos enviando a a/ala
imével denominado Apartamento de n® 108, do Apartamento Edificio Goiad
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IMOVEL: Apartamento Edificio Goiad
ENDEREGO: Rua Américo Brasiliense, n® 306/316 — Apto 108
BAIRRO: Centro — Sao Vicente/SP — CEP 11.320-040

DESCRICAQ DE TRANSCRICAO

Apartamento n° 108, localizado no 1° pavimento do Edificio Goiao, sitluzco 2 =u
Brasiliense, n® 306/316, nesse municipio e Comarca de Sao Vicente, coniencs
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kitchenette, banheiro, com a parte ideal de 13,00/800 avos de fodo o t
frente com a area lateral * em comum com O Edificio, do lado direifo com © ap
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lado esquerdo com a entrada principal lateral do Edificio e nos fundos com a area
comum: com a area construida de 16,00m?, construido em terreno que mece 20,
frente com 40,00 metros na frente aos fundos, dividido de um lado com JoZo Toldi U

00 metros g2
Jodo Batista Pisantti e nos fundos com Carlos Trindade ou sucessores.

LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O prédio esta situado a Rua Ameérico Brasiliense, n° 306/316, em Sao Vicente/SP, em excelente

localizagdo, na cidade de Sao Vicente, sem elevador, sem portaria, nao possui vaga de garagem.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O condominio esta situado em excelente logradouro, asfaltado, junto a avenida Presidente

Wilson, cercado de varios estabelecimentos comerciais diversificados, transporie coletivo com
diversas linhas para toda a cidade, inclusive para Santos e Praia Grande, poucos minutos da
estagdo de VLT, panificadoras, supermercados, restaurantes, pizzarias, bancos, proximo ao

Carrefour e Hipermercado Extra, apenas 4 minutos da praia dos Milionarios.

Corretor Responsével: Icaro Juan Carlos Bocardi %

Fones (13) 99116.8049 — WhatsApp — www. bocardiimoveis.com.br
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Com base em estudos de mercado, avaliagdo mercadologica, localizacdo do imével, consulta
aos principais portais imobilidrios, como Imovelweb, Zap, Viva Real e OLX, além de imobiliarias
e pesquisas a imoéveis similares, localizados na mesma regido, avaliamos que o imovel em
quest3o esta avaliado em R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais), com pequena margem para cima

ou para baixo.

Sem mais, firmo o presente documento.

Santos 19 de janeiro de 2023
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uan Carlos Bocardi
= www.bocardiimoveis.com.br
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AVALIAGAO IMOBILIARIA - MATRICULA N° 5.133
Cartorio de Registro de Imdveis de Sao Vicente

SOLICITANTE: André Alves dos Santos Ramos - OAB/SP 410.132
Carol e Ramos Sociedade de Advogados

IMOVEL.: Apartamento Edificio Goiad
ENDERECO: Rua Américo Brasiliense, n° 306/316 — Apto 108

BAIRRO: Centro — Sao Vicente/SP — CEP 11.320-040

DESCRICAO DO IMOVEL

Apartamento n® 108, localizado no 1° pavimento do Edificio Goiad, situado a Rua Américo
Brasiliense, n° 306/316, nesse municipio e Comarca de S&o Vicente, contendo um quarto,
kitchenette, banheiro, com a parte ideal de 13,00/800 avos de todo o terreno confrontando pela
frente com a area lateral * em comum com o Edificio, do lado direito com o apartamento 110,
do lado esquerdo com a entrada principal lateral do Edificio e nos fundos com a area interna
em comum; com a area construida de 16,00m?, construido em terreno que mede 20,00 metros
de frente com 40,00 metros na frente aos fundos, dividido de um lado com Jo&o Toldi, de outro

com Jodo Batista Pisantti e nos fundos com Carlos Trindade ou sucessores.

CARACTERISTICAS DO EDIFICIO
O predio esta situado em excelente localizagao, a apenas 480 metros da Praia do

Gonzaguinha. O prédio ndo possui elevador, ndo tem vaga de garagem.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Esta situado em via asféltica, travessa da Avenida Presidente Wilson, comércio diversificado,
transporte coletivo nas principais adjacéncias, préximo da estagdo de VLT (Veiculo Leve sobre
Trilhos), 500 metros do hipermercado Extra, padarias, academias, supermercados de bairro,

restaurantes, agéncias bancarias, menos de 500 metros da Praia dos Milionarios.
/
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Corretor Credenciado: José Carlos Bocardi e

Fones (11) 98942.4366 - (19) 98166.2040 WhatsApp - Whatsapp
E-mail: bocardi.josecarlos@gmail.com — www.bocardi-fernandes.com.br
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CRITERIOS MERCADOLOGICOS

Para essa avaliacdo, foram usados os critérios mercadologicos, levando-se em consideragao a

Também foi levado em consideracdo as pesquisas junto aos principais portais imobiliarios com
grande abrangéncia também na Baixada Santista, anuncios em sites, imobiliarias, de imoveis

com similaridades ao bem ora avaliado e até mesmo de apartamentos no mesmo predio.

VALOR DA AVALIACAO

Portanto, com base em todos esses estudos, avaliamos o imével em R$ 75.000,00 (Setenta e

cinco mil reais), com variagdes minimas.
Sendo assim, damos como veridica a avaliagdo acima e firmamos o presente documento.

stado de Sao Paulo, protocolado em 19/01/2023 as 16:35 , sob 0 nUmero WSVC23700053460

informe o processo 1009000-22.2019.8.26.0590 e cédigo 98A809C.
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