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PAINEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA-ME
CREC! - 12.910-)

Pa I nel AV. PRESIDENTE WILSON, N.52, LOJA 01, GONZAGA - SANTOS - SP
Byttt , FONE: (13) 3371-2560

CRECI 129104

AVALIACAO DE IMOVEL

Tipo de Imével: “Apartamento”

Tipo de Avaliagdo: Nao-Visitada
Critérios de Avaliagdo: - Analogia com base em valores de m? da regido;
- Ofertas de imoveis similares;
- Apartamento ocupado.
Descricdo do Imoével: - “APARTAMENTO N2 1.013, LOCALIZADO NO 102
ANDAR OU 122 PAVIMENTO DO EDIFICIO DAMIAO SITUADO A RUA FREI
GASPAR N2288, NESTA CIDADE E COMARCA DE SAO VICENTE, COM AREA
UTIL DE 30,35 M2, AREA COMUM DE 20,48 M2, AREA TOTAL DE 50,83 M?,
PERTECENDO-LHE TANTO NO TERRENO COMO NAS PARTES COMUNS,
UMA FRACAO IDEAL EQUIVALENTE A 0,2665% DO TODO”. Conforme
descrigdo realizada no Cartorio de Registro de Imdéveis de S3o Vicente - SP.

Documento apresentado: Matricula n°111.063, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis de S3o Vicente — Estado de Sdo Paulo

Avaliagdo: para venda, aproximadamente R$136.000,00 (cento e trinta e
seis mil reais).

Santos, 26 de abril de 2023.

Ciro Angelo Zamartehho Garcia
Painel Imdveis — CRECI 12.910-)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN CRISTIAN SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2023 as 12:13 , sob o nimero WSVC23700664095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007119-05.2022.8.26.0590 e codigo 9F228EC.



CRECI - 2* REGIAO

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

PAINEL CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA - ME
CRECI/SP N° 012910-J

fls. 307

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situagao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, item Secretaria, certiddo, protocolado na sede do CRECI da 22 Regido, Rua
Pamplona n° 1200, Edificio Corretor de Imoveis, térreo, Sao Paulo/SP ou em qualquer uma
de suas Delegacias, mediante o recolhimento da taxa administrativa.

Cddigo de autenticidade: 149DE89FA1
Data/hora de emissao: 15 de julho de 2022 as 17h12m33s
Valida até: 17h12m33s de 14 de agosto de 2022

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - S&do Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN CRISTIAN SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2023 as 12:13 , sob o nUmero WSVC23700664095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007119-05.2022.8.26.0590 e c6digo 9F228EC.



AVALIACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL

Conforme solicitagdo de pessoa interessada na avaliagdo para venda, imével com
matricula n°111.063 do cartério de registro de iméveis da comarca de SAO
VICENTE “O APARTAMENTO N° 1.013, LOCALIZADO NO 10° ANDAR OU 12°
PAVIMENTO DO EDIFiCIO DAMIAO SITUADO A RUA FREI GASPAR N°288,
NESTA CIDADE E COMARCA DE SAO VICENTE, COM AREA UTIL DE 30,35
M?, AREA COMUM DE 20,48 M?, AREA TOTAL DE 50,83 M?, PERTECENDO-
LHE TANTO NO TERRENO COMO NAS PARTES COMUNS, UMA FRAGEO

IDEAL EQUIVALENTE A 0,2665% DO TODO”

Trata-se de avaliagdo sem visita ao imovel, baseada em dados de iméveis similares

em caracteristicas descritas e por metro quadrado e de oferta da regido.
Concluo que o valor para a venda do referido imével atualmente é de

aproximadamente R$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), levando em

consideragdo a disponibilidade e procura.
Sem mais.

Sdo Vicente,26 de abril de 2.023.

LUIS TEDESCO FILHO
Consultor Imobiliario
CRECI 205.449-F

Rua Azevedo Sodré, 140 — apto 61

Santos - SP
FONE: (13) 99601-6031

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho “aceral de Coretores de imdves - COFECT
Conmeit Regonel de Corretores de Imoves - CREC 22 (GIAC
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 205449

LUIS TEDESCO FILHO

VALIDADE
30/04/ 2022

CRECI - de C s de Imé
CRECT 2 Regido - SP
VA {081 6,206, 87/08,1975)
Fillagso:  LUIGI TEDESCO
HELENA KOSCAK TEDESCO
Naturslidade: Data de Nascimento:
SAD PAULD - SP 28/11/3970
RG: CPF;
18.915.704-5 SSP - SP 134.014,868-39
Via: Data du Inscrigiu no CRECT

P Y

Cobgs 4y Vedudugin, 11T
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALLAN CRISTIAN SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2023 as 12:13 , sob o niimero WSVC23700664095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007119-05.2022.8.26.0590 e c6digo 9F228EF.



CRECI - 2* REGIAO

Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CERTIDAO DE REGULARIDADE

LUIS TEDESCO FILHO
CRECI/SP N° 205449-F
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Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao
refere-se exclusivamente a situagcao da inscricdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros 6rgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, item Secretaria, certiddo, protocolado na sede do CRECI da 22 Regido, Rua
Pamplona n° 1200, Edificio Corretor de Imoveis, térreo, Sao Paulo/SP ou em qualquer uma
de suas Delegacias, mediante o recolhimento da taxa administrativa.

Cddigo de autenticidade: 47996CC5BE
Data/hora de emissao: 15 de julho de 2022 as 17h12m43s
Valida até: 17h12m43s de 14 de agosto de 2022

Certidao expedida gratuitamente.

Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - S&do Paulo - SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALLAN CRISTIAN SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 27/04/2023 as 12:13 , sob o nUmero WSVC23700664095

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007119-05.2022.8.26.0590 e codigo 9F228EF.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIBUNAL DE JUSTICA COMARCA DE SAO VICENTE
A o P FORO DE SAO VICENTE
S «P 32VARA CIVEL
2 * RUA JACOB EMERICH, 1367, Séo Vicente-SP - CEP 11310-906
B Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min
| DESPACHO |
Processo Digital n®: 1007119-05.2022.8.26.0590
Classe — Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Cosme e Dami&o
Executado: Maria do Carmo Lisb&o

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thiago Gongalves Alvar ez

Vistos.

Fls. 303; no despacho de fls. 296 restou determinada a intimacdo da
executada da penhora efetuada.

Assim, intime-se a devedora sobre a constricdo, como acima mencionado,
bem como para que se manifeste sobre as declaracOes exibidas pelo exequente, de
corretores credenciados, contendo o valor de mercado do imével penhorado, nos termos
dispostos no art. 871, 1V, do CPC.

Saliente-se que, no siléncio, deve ser considerada, para realizacéo de leil&o,
amédia das avaliagles acostadas ao feito (fls. 304/309), ou sgja, R$ 138.666,66, para abril
de 2023.

Int.

Sao Vicente, 27 de abril de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007119-05.2022.8.26.0590 e codigo 9F27747.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THIAGO GONCALVES ALVAREZ, liberado nos autos em 27/04/2023 as 16:29 .
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Foro de S&o Vicente Emitido em: 28/04/2023 01:47
Certiddo - Processo 1007119-05.2022.8.26.0590 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0331/2023, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Allan Cristian Silva (OAB 307209/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Fls. 303; no despacho de fls. 296 restou determinada a intimacdo da executada da
penhora efetuada. Assim, intime-se a devedora sobre a constricdo, como acima mencionado, bem como para que
se manifeste sobre as declaragbes exibidas pelo exequente, de corretores credenciados, contendo o valor de
mercado do imével penhorado, nos termos dispostos no art. 871, IV, do CPC. Saliente-se que, no siléncio, deve
ser considerada, para realizacdo de leildo, a média das avaliacdes acostadas ao feito (fls. 304/309), ou seja, R$
138.666,66, para abril de 2023. Int."

Sao Vicente, 28 de abril de 2023.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/04/2023 as 01:47 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007119-05.2022.8.26.0590 e c6digo 9F30F1D.



