PARECER DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

INTERESSADO

A requerimento verbal de Roberto Guedes Lopes, por:ador do RG: 584424-6 e
inscrito no CPF sob n°® 782.683.038-91 residente a Avenida Presidente Wilson
n° 1127 na cidade de Sao Vicente -SP, interessado acima, executei avaliagéo
no imovel abaixo relacionado objetivando estabelecer o preco de mercado para
que seja lavrada agéo de penhora.

LOCALIZACAO

Avenida Senador Pinheiro Machado n° 861-A, na cidade de Santos - Sao
Paulo. sob Inscricdo Cadastral de n° 64.038.022.00 ativa até o presente
momento.

CARACTERISTICAS

Lote de fronte para a avenida, estruturas integras, com construgdo parcial em
alvenaria em terreno com testada de 4,30 m por 35,00 m aproximadamente
da frente aos fundos, com area total construida de 249,31 m2,contendo hall de
entrada, escadarias, sala de jantar, hall de circulagéo, sala de estar, copa-
cozinha, dois banheiros, trés dormitérios, quarto de empregada, WC e area de
servigo com tanque, ainda com abrigo para autos na frente.

AVALIO

v" Valor venal: R$ 719.000,00 (Setecentos e dezenove mil reais)

v Valor mercadolégico : R$ 728.000,00 (Setecentos e vinte oito mil reais)

Foi utilizado método de AVALIAGAO EXPEDITA, conforme o que estabelece a
Norma Técnica NBR 5676, ressaltando que o valor encontrado sera um misto
de férmulas expressas dentro das normas da ABNT e minha experiéncia
profissional na area imobiliaria. Para as conclusdes do presente parecer foram
usados calculos em fungéo da area em relagdo ao mercado e pesquisa local
das alienagbes mais recentes.

HONORARIOS
Fica estabelecido o valor de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais).
*Valor de referéncia do Creci-SP 2° Regiao

Santos, 10 de Fevereiro de 2021

José (arlos de Melo

CRECI N° 190.002-F
CPF : 151.279.538-03
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 15:37 , sob o nimero WSVC21700216384

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014027-03.2019.8.26.0590 e cddigo 65E6005.
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ANEXO 1

Formula utilizada para o calculo:
V=AxVRxIxPxTR
Onde:

e V =valor mercado do imovel;

e A = areado terreno ou edificacao;

« VR = valor unitario padréo residencial, com base na Planta Genérica de Valores do
Municipio (PGV);

« | =idade do imével (contada a partir da concessao do “Habite-se”, da reconstrugéo ou da
ocupacao do imével — quando nao houver “Habite-se”);

e P =posicédo do imével no logradouro;

« TR =tipologia residencial ou caracteristica construtiva (modifica¢des, acréscimos reformas
etc.).

V=AxVRxIxPxTR

V=728.000,00

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 15:37 , sob o nimero WSVC21700216384

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014027-03.2019.8.26.0590 e cddigo 65E6005.
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ANEXO 2

CERTIDAO DE VALOR VENAL SECRETARIA DE FINANGCAS

il

ﬁ SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Administracao Tributaria
Santos

Certidao de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imovel situado a Avenida Senador Pinheiro Machado n® 861 , A sob a
inscricdo imobiliaria n® 64.038.022.002 |, o valor venal para o exercicio de 2021 | de acordo com o(a) Lei
Complementar 00814/2013 & de R$ 718.737,68 (Setecentos e Dezoito Mil Setecentos e Trinta e Sete
Reais e Sessenta e Oito centavos) , sendo R$ 202.076,24 (Duzentos e Dois Mil Setenta e Seis Reais e
Vinte Quatro centavos) de valor venal de construgdo e R$ 516.661,44 (Quinhentos e Dezesseis Mil

Seiscentos e Sessenta e Um Reais e Quarenta e Quatro centavos) de valor venal de terreno.
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Certiddo emitida no dia: 03/02/21
Nuamero da certidao: 7031/2021
Codigo de Controle da certidao: U34B.M2BP.N57V.W55E

Término das informagdes referentes a esta certiddo.

Observagdes: A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada no site
http:/lwww.santos.sp.gov.br.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 15:37 , sob o nimero WSVC21700216384

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014027-03.2019.8.26.0590 e cddigo 65E6005.



PARECER DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO

Elaborado a requerimento verbal de Roberto Guedes Lopes, portador do RG: 584424-6 e
inscrito no CPF sob n° 782.683.038-91 residente a Avenida Presidente Wilson n° 1127 na cidade
de Séo Vicente -SP, interessado acima, executei avaliagdo no imével abaixo relacionado

objetivando estabelecer o preco de mercado para que seja lavrada agéo de penhora.

LOCALIZACAO

Avenida Senador Pinheiro Machado n° 861-A, na cidade de Santos - Sdo Paulo, sob Inscrigéo
Cadastral de n° 64.038.022.00 ativa até o presente momento.

CARACTERISTICAS

Lote de fronte para a avenida, estruturas integras, com construgdo parcial em alvenaria em
terreno com testada de 4,30 m por 35,00 m aproximadamente da frente aos fundos, com éarea
total construida de 249,31 m2,contendo hall de entrada, escadarias, sala de jantar, hall de
circulagdo, sala de estar, copa-cozinha, dois banheiros, trés dormitérios, quarto de empregada,
WC e area de servico com tanque, ainda com abrigo para autos na frente, apresenta desgaste na

fachada.

AVALIO

v Valor venal: R$ 719.000,00 (Setecentos e dezenove mil reais)

v" Valor mercadologico : R$ 697.000,00 (Seiscentos e noventa e sete mil reais)

Foi utilizado método de AVALIAGAO EXPEDITA, conforme o que estabelece a Norma Técnica
NBR 5676, ressaltando que o valor encontrado serda um misto de férmulas expressas dentro das
normas da ABNT e minha experiéncia profissional na area imobiliaria. Para as conclusGes deste
parecer foram usados calculos em fungéo da area em relagédo ao mercado e pesquisa local das

alienagbes mais recentes.

HONORARIOS

Fica estabelecido o valor de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais).
*Valor de referéncia do Creci-SP 27 Regiao

Santos, 08 de Fevereiro de 2021
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Denis-Luiz de Castro Costa’

CRECIN°81.071-F  CNAI 27.295
CPF : 306.017.268.47
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 15:37 , sob o nimero WSVC21700216384

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014027-03.2019.8.26.0590 e cddigo 65E6008.
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ANEXO A

Formula utilizada para o calculo:

V=AxVRxIxPxTR

Onde:

V = valor mercado do imovel;

A = &rea do terreno ou edificacao;

VR = valor unitario padrao residencial, com base na Planta Genérica de Valores do
Municipio (PGV);

| = idade do imdvel (contada a partir da concessao do “Habite-se”, da reconstrugédo ou da
ocupacao do imével — quando nao houver “Habite-se”);

P = posicao do imével no logradouro;

TR = tipologia residencial ou caracteristica construtiva (modificagdes, acréscimos reformas
etc.).

V=AxVRxIxPxTR

V=697.000,00
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 15:37 , sob o nimero WSVC21700216384

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014027-03.2019.8.26.0590 e cddigo 65E6008.
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ANEXO B

CERTIDAO DE VALOR VENAL SECRETARIA DE FINANGAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
SANTOS

iy

ﬁ SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Administragcao Tributaria
Santos

Certidao de Valor Venal - Imobiliario

Certificamos que, para o imdvel situado a Avenida Senador Pinheiro Machado n? 861 , A, sob a
inscricao imobiliaria n°® 64.038.022.002 , o valor venal para o exercicio de 2021 | de acordo com o(a) Lei
Complementar 00814/2013 & de R$ 718.737,68 (Setecentos e Dezoito Mil Setecentos e Trinta e Sete
Reais e Sessenta e Oito centavos) , sendo R$ 202.076,24 (Duzentos e Dois Mil Setenta e Seis Reais e
Vinte Quatro centavos) de valor venal de construcdo e R$ 516.661,44 (Quinhentos e Dezesseis Mil

Seiscentos e Sessenta e Um Reais e Quarenta e Quatro centavos) de valor venal de terreno.
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Certiddo emitida no dia: 03/02/21
Ndmero da certiddo: 7031/2021
Cddigo de Controle da certiddo: U34B.M28P.N57TV.W55E

Término das informacgdes referentes a esta certidao.

Observagoes: A autenticidade desta certidao podera ser confirmada no site
http://lwww.santos.sp.gov.br.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE DE ARAUJO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/02/2021 as 15:37 , sob o nimero WSVC21700216384

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0014027-03.2019.8.26.0590 e cddigo 65E6008.



