fls. 3625

Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1* Vara de Faléncias € Recuperacoes
Judiciais do Foro Central de Sao Paulo

Processo No: 0235280-98.2007.8.26.0100
Faléncia : Faléncia Badra S.A.

Edgard Colombo Junior, Perito Judicial, engenheiro
devidamente registrado no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) indicado e
honrosamente nomeado fls. nos autos do processo em epigrafe, tendo concluido o trabalho,
vem mui respeitosamente perante V. Exa. apresentar seu

LAUDO de AVALIACAO

. AVALIACAO dos IMOVEIS

. CONCLUSAO

. ANEXO — RELATORIO FOTOGRAFICO

. ANEXO 2 —IPTU LOTE 13 E LOTE 14

. ANEXO 3 - PLANTA QUADRA LOTE13 E LOTE 14
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1. AVALIACAO DOS IMOVEIS

a) Imével: terreno sem benfeitorias
Auto de Arrecadacio: Lote 13 fls. 3069 / Lote 14 fls. 3070

Tipo: terrenos contiguos

2.1 Do local - Imével sem denominagdo
Estrada Guaruja — Bertioga km 15
Bairro: Tijucopava Municipio: Guaruja

2.2 Dos imdveis

2.2.1) Balneario Prainha Branca — Quadra 51 Lote 13
Inscri¢do Municipal: 3-1295-013-000

Area do terreno: 1.615,00 m?

2.2.2) Balneario Prainha Branca — Quadra 51 Lote 14
Inscri¢do Municipal: 3-1295-014-000

Area do terreno: 1.715,00 m?

Obs. terrenos em aclive. Distante cerca de 500,00 m da praia.
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Pesquisa

Avaliagdo e pesquisa baseadas no trabalho Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos
IBAPE/SP versdao 2012 e na NBR 14653-2. Foram pesquisados imoveis na regido onde se
localiza o imével avaliando. Utilizado o Método Comparativo Direto, os valores foram
devidamente homogeneizados para em seguida obter-se o valor médio do metro quadrado de
terreno na micro regido, adotado para a avaliacdo do bem arrecadado. Aplicado um redutor de

sobre as ofertas apresentadas, denominado Coeficiente de Elasticidade.

PESQUISA BADRA CONDOMINIO TIJUCOPAVA — Guaruja

1) Local: Tijucopava

Descrigdo: terreno livre com projeto aprovado com licencas ambientais.

Area terreno: 1.609,00 m?
Valor pedido: R$1.650.000,00

Inf: Praias Imobiliaria / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010

2) Local: Tijucopava

Descricao: casa ¢/. 5 qtos., 6 vagas, e dependéncias. Vista para o mar.
Area construida:1.000,00 m?

Area terreno estimada: 1.600,00 m?

Valor pedido: R$6.000.000,00

Inf.: Praias Imobilidria / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010

3) Local: Tijucopava

Descricao: frente p/. o mar, 4 qtos., 6 WCs., 6 vagas. Ampla area verde.
Area construida: 800,00 m?

Area terreno estimada: 3.200,00 m?

Valor pedido: R$11.500.000,00

Inf.: Praias Imobiliaria / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010

4) Local: Tijucopava

Descri¢ao: casa 4 qtos. suites, 4 vagas. Ampla area verde.
Area construida: 300,00 m?

Area terreno estimada: 1.600,00 m?

Valor pedido: R$4.000.000,00

Inf. Praias Imobiliaria / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010

5) Local: Tijucopava
Descrigdo: terreno livre
Area terreno: 1.600,00 m?
Valor pedido: R$510.000,00

Informagdes: Verano Negdcios Imobilidrios Iméveis / tel.: (013) 3395-9770

Pesquisa Badra Tijucopava - Guaruja

Area .
. i Area Vm?
item| Valor pedido terreno i Vconst. Valor ter. I.F. |I.F.hom.
) construida terreno
considerada
1 1.650.000,00 1.609,00 - - 1.402.500,00 | 100 1,00 871,66
2 6.000.000,00 1.600,00 | 1.000,00 | 2.539.454,40 | 2.200.545,060 | 160 0,63 883,03
3 11.500.000,00 3.200,00 300,00 | 2.757.121,92 | 6.442.878,08 | 160 0,63 | 1.238,37
4 4,000.000,00 1.600,00 300,00 979.503,84 | 2.220.496,16 | 120 0,83 | 1.156,51
5 510.000,00 1.600,00 459.000,00 40 2,50 717,19
Valor médio 977,35
Limite superior 1.270,56
Limite inferior 634,15
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Vm? = valor do metro quadrado de terreno adotado para os imdveis avaliandos = R$977,35
(novecentos e setenta e sete reais e trinta e cinco centavos).

Valor imoveis avaliandos

2.2.1) Balneario Prainha Branca — Quadra 51 Lote 13
Area do terreno: 1.615,00 m?

Vter. = Ater. X Vm? = 1.615,00 x 977,34 = 1.578.404,10
Vter. = 1.578.404,10

Arredondando temos: R$1.578.000,00

2.2.2) Balneario Prainha Branca — Quadra 51 Lote 14
Area do terreno: 1.715,00 m?

Vter. = Ater. X Vm? = 1.715,00 x 977,34 = 1.676.138,10
Vter. = R$1.676.138,10

Arredondando temos: R$1.676.000,00

2. CONCLUSAO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢des de mercado ¢
parametros adotados, apresento a avaliacdo dos iméveis arrecadados, conforme abaixo descrito:

1) Balneério Prainha Branca — Quadra 51 Lote 13

Inscri¢ao Municipal: 3-1295-013-000

Area do terreno: 1.615,00 m?

Valor da avaliacdo: R$1.578.000,00 (um milhdo quinhentos e setenta e oito mil reis)

2) Balneario Prainha Branca — Quadra 51 Lote 14
Inscri¢do Municipal: 3-1295-014-000

Area do terreno: 1.715,00 m?
Valor da avaliacdo: R$1.676.000,00 (um milhdo seiscentos ¢ setenta e seis mil reis

Colocando-me a disposi¢ao, encerro o presente trabalho que consta de 06 (seis) folhas
impressas num so6 lado, estando todas rubricadas e esta ultima datada e assinada, e 1 (um) anexo:
Relatorio Fotografico

Ao ensejo apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Sao Paulo, 21 de janeiro de 2.019
)4

Eng. Edgard Colombo Junior
CREA N° 64953

Largo do Paissandu, 51 ¢j.508 CEP 01034-010 Centro SP / Capital
tel. 3221-5664 e cel. 98326-1952 e-mail: engenheirocolombo@gmail.com
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Entrada para Condominio Tijucopava

lotes avaliandos (esquerda na foto)

Consulta para construgdo: SASTI — Associagdo de Amigos do Sitio Tijucopava
e-mail: sasti.alexandre@gmail.com tel .(13) 3305-1299
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Badra - Lote 14 Prainha Branca - Tijucopava




Badra — lote 13 Prainha Branca - Tijucopava
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3-1295-013-000

IPTU Lote 13 — Balneario Prainha Branca
0.

N




IPTU Lote 14 — Balneario Prainha
Ne: 3-1295-014-000
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Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1* Vara de Faléncias e Recuperagdes
Judiciais do Foro Central de Sao Paulo

Processo No: 0235280-98.2007.8.26.0100
Faléncia : Faléncia Badra S.A.

Edgard Colombo Junior, engenheiro civil, devidamente registrado no CREA
Conselho Regional de Engenharia, e Agronomia, Perito Judicial honrosamente nomeado nos
autos do processo em epigrafe fls., tendo em vista intimagao recebida fl., para avaliacdo de
imoveis localizados a Rodovia Guaruja Bertioga km 15 — no local denominado Sitio
Tijucopava Lotes 13 e 14 da Quadra 51 no Balneéario Prainha Branca, no municipio de
Guaruja / SP, tendo em vista diligéncias efetuadas, e demais trabalhos desenvolvidos, venho
com a devida vénia e mui respeitosamente apresentar a estimativa de honorarios, a ser
devidamente apreciada e fixada por V. Exa., para emissdo do respectivo Mandado de

Levantamento Judicial.

Este signatério utiliza como pardmetro o Regulamento de Honorarios do Instituto Brasileiro
de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE-SP, que em seu Cap. II Art.8° e 9°, fixa os

honorarios em fungao do tempo gasto para realizagao de laudos.

Assim temos: 60 horas x R$360,00 /h = R$21.600,00 (vinte € um mil ¢ seiscentos reais)
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Qualidode em percias e avaliogoes |

" . Capituloll
FIXACAD DE HONORARIOS EM FUNCAO DO TEMPO GASTO

Art.8? - De um modo geral, todos os trabalhos de engenharia de avaliagfes e de pericias de engenharia
deverdo ter seus honaorarios correspondentes fixadoes em fungdo do tempo gasto para a execugdo &
apresentagio do trabalho.

Art.9° - A remuneracdo serd calculada & razdo de RS 360,00 (trezentos e sessenta reais) por hora, de
acordo com demonstrativo ANEXO, compreendendo todo o tempo efetivamente despendido para a
realizagdo de vistorias, buscas, estudos, calculos e demais atividades técnicas necessarias ao desempenho
de suas funcbes, acrescido do tempo gasio em viagens e deslocamentos, desde a saida do domicilio ou do
escritorio do profissional até o retorno ao mesmo, excluidos os intervalos de tempo despendidos para as
refeigles e repouso.

Paragrafo Primeiro — Nos trabalhos em que a complexidade determine a aplicagdo de conhecimentos
técnicos especializados, estes serfo remunerados nas mesmas bases mencionadas neste artigo com
acréscimo de até 50% (cinquenta por cento). Entende-se por conhecimentos técnicos especializados,
aqueles decorrentes de cursos de extensd3o, de cursos de pos-graduagdo, ou quando o profissional for
consultado ou contratado como especialista no assunto, objeto da contratac8o.

Nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente que consta de 2 (duas) folhas impressas

em um unico lado, estando esta datada e assinada.

Ao ensejo, apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideracao, colocando-

me a disposicao de V. Exa. para qualquer esclarecimento.

Termos em que
P. Deferimento
Sao Paulo, 21 de janeiro de 2.019

. Ol

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA n°® 64.953
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Largo do Paissandu, 51  ¢j.508 CEP 01034-900 SP/ Capital
tel. esc. (11) 3221-5664 e cel. (11) 98326-1952 e-mail:engenheirocolombo@gmail.com
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