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                                                                  Edgard Colombo Junior, Perito Judicial, engenheiro 
devidamente registrado no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) indicado e 
honrosamente nomeado fls.  nos autos do processo em epígrafe, tendo concluído o trabalho, 
vem mui respeitosamente perante V. Exa. apresentar seu  
 

LAUDO de AVALIAÇÃO 
 

1. AVALIAÇÃO dos IMÓVEIS 
2. CONCLUSÃO 
3. ANEXO  – RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
4. ANEXO 2 – IPTU LOTE 13 E LOTE 14 
5. ANEXO 3 – PLANTA QUADRA LOTE13 E LOTE 14 
 
 

1. AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS 
 
a) Imóvel: terreno sem benfeitorias  
Auto de Arrecadação: Lote 13 fls. 3069 / Lote 14 fls. 3070 
 
Tipo: terrenos contíguos 
 
2.1 Do local - Imóvel sem denominação 
Estrada Guarujá – Bertioga km 15 
Bairro:  Tijucopava        Município: Guarujá 
 
2.2 Dos imóveis 
2.2.1) Balneário Prainha Branca – Quadra 51 Lote 13 
Inscrição Municipal: 3-1295-013-000 
Área do terreno: 1.615,00 m²  
 
2.2.2) Balneário Prainha Branca – Quadra 51 Lote 14 
Inscrição Municipal: 3-1295-014-000 
Área do terreno: 1.715,00 m²  
 
Obs. terrenos em aclive. Distante cerca de 500,00 m da praia. 
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Pesquisa  
 
Avaliação e pesquisa baseadas no trabalho Valores de Edificações de Imóveis Urbanos 
IBAPE/SP versão 2012 e na NBR 14653-2. Foram pesquisados imóveis na região onde se 
localiza o imóvel avaliando. Utilizado o Método Comparativo Direto, os valores foram 
devidamente homogeneizados para em seguida obter-se o valor médio do metro quadrado de 
terreno na micro região, adotado para a avaliação do bem arrecadado. Aplicado um redutor de 
sobre as ofertas apresentadas, denominado Coeficiente de Elasticidade. 
 

PESQUISA  BADRA CONDOMÍNIO TIJUCOPAVA – Guarujá 
 

1) Local: Tijucopava 

Descrição: terreno livre com projeto aprovado com licenças ambientais. 
Área terreno: 1.609,00 m² 
Valor pedido: R$1.650.000,00 
Inf: Praias Imobiliária / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010 
 
 
2) Local: Tijucopava 
Descrição: casa c/. 5 qtos., 6 vagas, e dependências. Vista para o mar.  
Área construída:1.000,00 m² 
Área terreno estimada: 1.600,00 m² 
Valor pedido: R$6.000.000,00 
Inf.: Praias Imobiliária / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010 
  
 
3) Local: Tijucopava 
Descrição: frente p/. o mar, 4 qtos., 6 WCs., 6 vagas. Ampla área verde. 
Área construída: 800,00 m² 
Área terreno estimada: 3.200,00 m² 
Valor pedido: R$11.500.000,00 
Inf.: Praias Imobiliária / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010  

 
 

4) Local: Tijucopava 
Descrição: casa 4 qtos. suítes, 4 vagas. Ampla área verde. 
Área construída: 300,00 m² 
Área terreno estimada: 1.600,00 m² 
Valor pedido: R$4.000.000,00 
Inf. Praias Imobiliária / tel.: (013) 3398-4000 / (013) 98855-9010  
 
 
5) Local: Tijucopava 
Descrição: terreno livre 
Área terreno: 1.600,00 m² 
Valor pedido: R$510.000,00 
Informações: Verano Negócios Imobiliários Imóveis / tel.: (013) 3395-9770 
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Vm2 = valor do metro quadrado de terreno adotado para os imóveis avaliandos = R$977,35 
(novecentos e setenta e sete reais e trinta e cinco centavos). 
 

Valor imóveis avaliandos 
 
2.2.1) Balneário Prainha Branca – Quadra 51 Lote 13 
Área do terreno: 1.615,00 m²  
Vter. = Ater. X Vm² = 1.615,00 x 977,34 = 1.578.404,10 
Vter. = 1.578.404,10 
Arredondando temos: R$1.578.000,00 
 
 
2.2.2) Balneário Prainha Branca – Quadra 51 Lote 14 
Área do terreno: 1.715,00 m²  
Vter. = Ater. X Vm² = 1.715,00 x 977,34 = 1.676.138,10 
Vter. = R$1.676.138,10 
Arredondando temos: R$1.676.000,00 
 
 

2. CONCLUSÃO  
 
 
Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condições de mercado e 
parâmetros adotados, apresento a avaliação dos imóveis arrecadados, conforme abaixo descrito: 
 
1) Balneário Prainha Branca – Quadra 51 Lote 13 
Inscrição Municipal: 3-1295-013-000 
Área do terreno: 1.615,00 m²  
Valor da avaliação: R$1.578.000,00 (um milhão quinhentos e setenta e oito mil reis) 
 
2) Balneário Prainha Branca – Quadra 51 Lote 14 
Inscrição Municipal: 3-1295-014-000 
Área do terreno: 1.715,00 m²  
Valor da avaliação: R$1.676.000,00 (um milhão seiscentos e setenta e seis mil reis 
 
Colocando-me a disposição, encerro o presente trabalho que consta de 06 (seis) folhas 
impressas num só lado, estando todas rubricadas e esta última datada e assinada, e 1 (um) anexo: 
Relatório Fotográfico  

 
Ao ensejo apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideração. 
 

                                                              São Paulo, 21 de janeiro de 2.019 
 

                                               
                                                    Eng. Edgard Colombo Junior 

                                                                           CREA Nº 64953  
 
 

Largo do Paissandu, 51 cj.508              CEP 01034-010    Centro        SP / Capital 
tel. 3221-5664 e cel. 98326-1952             e-mail: engenheirocolombo@gmail.com 
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RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
 

Entrada para Condomínio Tijucopava                             lotes avaliandos (esquerda na foto) 
 

            
 
 
                 Vegetação local                                               lotes avaliandos (esquerda na foto)                                                      
 

             
 
 
    Poste de identificação 
                                                         Localização à esquerda (em aclive) 

                   
 
Consulta para construção: SASTI – Associação de Amigos do Sítio Tijucopava 
e-mail: sasti.alexandre@gmail.com                   tel .(13) 3305-1299 
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Badra - Lote 14 Prainha Branca - Tijucopava 
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Badra – lote 13 Prainha Branca - Tijucopava 
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   IPTU Lote 13 – Balneário Prainha Branca 

   Nº: 3-1295-013-000 
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Edgard Colombo Junior 
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestão Ambiental 

 

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 1ª Vara de Falências e Recuperações 
Judiciais do Foro Central de São Paulo 
 
 
 
 
 
Processo No: 0235280-98.2007.8.26.0100 
Falência : Falência Badra S.A. 
 

 

                 Edgard Colombo Junior, engenheiro civil, devidamente registrado no CREA 

Conselho Regional de Engenharia, e Agronomia, Perito Judicial honrosamente nomeado nos 

autos do processo em epígrafe fls., tendo em vista intimação recebida fl., para avaliação de 

imóveis localizados à Rodovia Guarujá Bertioga km 15 – no local denominado Sítio 

Tijucopava Lotes 13 e 14 da Quadra 51 no Balneário Prainha Branca, no município de 

Guarujá / SP, tendo em vista diligências efetuadas, e demais trabalhos desenvolvidos, venho 

com a devida vênia e mui respeitosamente apresentar a estimativa de honorários, a ser 

devidamente apreciada e fixada por V. Exa., para emissão do respectivo Mandado de 

Levantamento Judicial. 

 

Este signatário utiliza como parâmetro o Regulamento de Honorários do Instituto Brasileiro 

de Avaliações e Perícias de Engenharia - IBAPE-SP, que em seu Cap. II Art.8º e 9º, fixa os 

honorários em função do tempo gasto para realização de laudos.  

Assim temos: 60 horas x R$360,00 /h = R$21.600,00 (vinte e um mil e seiscentos reais) 
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Nada mais tendo a acrescentar, encerro o presente que consta de 2 (duas) folhas impressas 

em um único lado, estando esta datada e assinada. 

 

Ao ensejo, apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideração, colocando-

me a disposição de V. Exa. para qualquer esclarecimento. 

 

 
 
 

        Termos em que 
                                                    P. Deferimento 
                                                    São Paulo, 21 de janeiro de 2.019 
                                                  

                                                  

                  Eng. Edgard Colombo Junior / CREA nº 64.953 
 
 
 
 

Largo do Paissandú, 51     cj.508                               CEP 01034-900     SP / Capital 
 tel. esc.  (11)  3221-5664 e cel. (11) 98326-1952               e-mail:engenheirocolombo@gmail.com 
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