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Santos, 03 de setembro de 2021.

Avaliagdo de Imovel

Prezados Senhores,

Em atendimento a vossa solicitagdo para avaliagdo do imovel situado
a Avenida Antonio Emmerich, n2 98, bairro Vila Valenca, cidade de Sao
Vicente, Estado de Sao Paulo, matricula 99.963 resta comarca, segue:

O imovel é um prédio comercial, medindo 12,00m de frente, por
35,00m de fundo, com drea 420,00m? e aproximadamente 1.110,52m? de
grea construida, InscrigGo Municipal 33.00209.0037.00098.000.

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e tendo em
vista quanto ao terreno, sua localizagdo, dimensGes, drea construida,
gualidade dos materiais empregados em seu acabamento, estado geral de
conservagdo, avaliamos o imovel quanto ao valor de comercializagdo para
venda em RS52.280.000,00 (dois milhdes, duzentos e oitenta mil reais).

Meétodo de avaliagdo: comparagdo de pre¢o de produtos ofertados
nos meios de divulgag¢do na internet e imobiliarias, bem como negociagdes
realizadas nas imediacdes do local.

Atenciosamente.

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 167.410

ANMNDRE NO NASCIMENTO MANCINI - CRECI 167,410
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Y/ ﬁ / Cidade Monumento da Histéria Palria
& ‘ g'RUA FREI GASPAR , N° 384 - CENTRO - SAO VICENTE - SP
CEP: 11310900 Fone: ( 13 ) 3579-1300
CNPJ: 46.177.523/0001-09

Ficha de Dados Cadastrais do Imovel

Inscrigdo Imobiliaria: 3300209003700098000

Sigla do Imavel
Proprietario
Compromissario

Referencial do
Logradouro

Endereco de Entrega
Namero de Entrega
Bairro de Entrega

Complemento de
Entrega

Cidade de Entrega
C.E.P. de Entrega
UF de Entrega
Setor

Cadastro Ativo
Nimero do Imovel
Secdo/Quadra
Data de Inscrigao
Area do Terreno
Area Construida

Tipo
Contrucdo/Classificacao

Padrao da Construgao
Testada

Lote

Ocupacgao do Lote
Bem\Imével Patrimonio

Topografia

online.saovicenle,sp.gov.br/pmsaovicente/websis/siapegov/arrecadacao/iptufiplu_consulta_imoveis.php

3300208003700098000
DELSON TAVARES PESSOA

1467

ANTONIO EMMERICH
98
VILA CASCATINHA

SAO VICENTE
11390000

SP

33

Sim

98

00209
02/06/1997
409.668
1110.52

B

c2

11.47

0009
CONSTRUIDO
PARTICULAR

PLANO
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1108 ¢ Bens Imveis Lida

Creci: 005.136 -J

AVALIACAO DE IMOVEL

Sao Vicente 02 de Setembro 2021.

Assunto: AVALIACAO DE IMOVEL:

Declaro a quem possa interessar a avaliagdo do imovel adiante mencionado, o
Prédio Comercial , situado a Avenida Antonio Emerick , n° 98, neste
Municipio e Comarca de S&o Vicente, deste Estado , com a inscricdo cadastral
3300209003700098000 , possui uma area construida de 1110,52m?, e de

terreno 420 m?, medindo de frente 12,00m de frente para a avenida Antonio

Emerick , por 35,00m da frente aos fundos , dividindo de um lado com o lote 7,
de outro lado lote 5, e nos fundos com uma Viela Sanitaria , conforme consta
na matricula 99.963 do Registro de imoveis de Sao Vicente .

Tomando-se por alicerce a exposigao acima e tendo em vista, quanto a
localizacao, seu tipo, idade de construcao, estado geral de conservagao e
valores de venda praticados proximos ao local, avaliamos o imovel supra,
quanto ao valor de comercializagdo em R$ 2.320.000,00(Dois MilhGes
Trezentos Vinte Mil Reais).

Informamos-lhe ainda, que o valor acima atribuido foi efetuado pelo método
comparativo, tendo em vista outras transacoes realizadas nas imediacdes do
imovel indicado.

Atenciosamente,

RlcarddCalchjlf;(p/
CRECI - 2;3',,5%«@.,

OTeey

29 TABELIONATO HENRIQUE RESEND
DE NOTAS E PROTESTO Rua ngn Afonso, : SIQUE o
e 1510:0

Em da verdade. .
] SHG VICENTE, 83 de Setembro de 2021

! KRROLINE PEREERﬁ PACHECO - ESCREVEN
AR328216

16AA0329216

Sede: Av. Presidente Wilson. 294 - Sdo Vicente - SP - CEP 11.320-000 — Tel.: (13) 3579-1500
Filial: R. Delphin Moreira, 12 — Santos - SP — CEP 11.040-100 — Tel. (13)3301-2602
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AVALIACAO DE IMOVEL

Sao Vicente 02 de Setembro 2021.

Assunto: AVALIACAO DE IMOVEL

Objeto da Avaliagdo: Declaro para os fins e direito e a quem possa
interessar a avaliacao do Prédio Comercial, sito a Avenida Antonio
Emerick , n® 98, nesta Cidade e Comarca de S3o Vicente / SP , conforme
consta na matricula 99.963 do Registro de imdveis de Sao Vicente , possui
de terreno 420 m? , medindo de frente 12,00m de frente para a avenida
Antonio Emerick , por 35,00m da frente aos fundos , dividindo de um lado
com o lote 7, de outro lado lote 5, e nos fundos com uma Viela Sanitaria.
Com a inscricdo imobiliaria 3300209003700098000 e uma area construida
de 1110,52m?.

Método de Avaliagdo: Método comparativo, levando-se em conta as
ultimas vendas de imdveis semelhantes, na mesma regiao, bem como
localizacdo especifica, tipo e ano de construgdo, estado geral de
conservagao.

Conclusao:

Declaramos a quem possa interessar que o valor de comercializagdo do
imodvel é de RS 2.200.000,00 (Dois Milhdes Duzentos Mil Reais).

Atenciosamente,

/el
/

Y220 / 7. %0m (W ;’%\/
V
Rogério de Boucherville Borges Filho

AR 2° TABELIONATO HENRIQUE RESEND o H
BENOTASEPROTESTO hua Mass i, L T AL URIRA £ Tabell/

LS ka8t 8 R 2 ¢ CER TIBIO:DI0 - (13)
Reconheco por semelhanca a(s) firmals) o
,: (811748) ROGERID DE BOUCHERVILLE ESREE

LT em documento COM VALOR ECONOMICO, dou/fe.
s Em test da verdade. ; [
T SA0 VICENTE, 83 de Setembro de 202!

/]| KAROLINE PEREIRA PACHECO - ESCREVEN
EeF AA329217 : - E_TE
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO VICENTE

FORO DE SAO VICENTE

12VARA CIVEL

Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone:
(13) 3467-6650, S50 Vicente-SP - E-mail: saovicentelcv@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°; 0007301-81.2017.8.26.0590 - N° de controle 2014/000933
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - L ocacdo de Imével
Exequente: MARINA COSTA GIOSA ALONSO
Executado: Celso Tavares Pessoa e Cia. Ltda. e outros

Prioridade Idoso

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Em primeiro lugar, expeca-se mandado de levantamento conforme decisio de fls.
211.

No mais, diante das cotacbes apresentadas, HOMOL OGO o valor de avaliagdo do
imoével penhorado pela média de todas elas, a saber, R$ 2.200.000,00 (dois milhdes € duzentos
mil reais).

Intimando-se 0 executado para, querendo, se manifestar tanto acerca da penhora
como da avaliagdo no prazo de 15 (quinze) dias, nos termos do artigo 525, § 11, do Cédigo de
Processo Civil.

Ainda, cientifique-se de eventual cbnjuge, credor hipotecério, coproprietério e
demai's pessoas previstas no art. 799, do Cadigo de Processo Civil, por carta.

Antes, contudo, providencie a parte exequente o recolhimento de taxa(s) de
despesa postal suficiente no prazo de 15 (quinze) dias e indique o nome e endereco das pessoas
gue devem ser intimadas, sob pena de arquivamento.

Intime-se.
Sao Vicente, 08 de fevereiro de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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