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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CI'VI~EL
DO FORO CENTRAL CIVEL DE SAO PAULO, COMARCA DE SAO
PAULO - SP

Processo Digital: 1050880-14.2016.8.26.0100

Juliana Mendonca de Lima Chaves, Engenheira Civil, CREA 5070781670,
nomeada nos autos da Monitdria - Duplicada, requerido por Residencial Bela Vista
Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda, contra José Luis de Souza, que se processa
perante este R. Juizo e Cartorio, tendo realizado as pesquisas e diligéncias que se
fizeram necessarias ao imével de matricula 23.086, vem mui respeitosamente, a
presenca de V. Exa., com o devido respeito e reveréncia, apresentar suas conclusdes

no presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as 19:55 , sob o nimero WIMJ22417973995

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050880-14.2016.8.26.0100 e c6digo EO1FD5D.
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Tabela 01: Resumo

Engenheira Civil

RESUMO DA AVALIACAO

IDENTIFICACAO
Enderego R. Epitacio Pessoa, 41-B quadra “I” - Jardim Itapua -
Itaguaquecetuba - SP, 08579-040
Bairro Jardim Itapua
Cidade-UF ltaquaquecetuba - SP
PROPRIEDADE
Proprietario José Luis de Souza
Documento Matricula de nimero 23.086

Registro de Imoveis

Oficial registro de Iméveis comarca de ltaquaquecetuba

AREA DO TERRENO E IMOVEL

Matricula 23.086 | -
Frente 5,00 | m2
Comprimento 25,00 | m2
Area total 125,0 | m2

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351

E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as 19:55 , sob o nimero WIMJ22417973995
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ESCOPO

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata o presente caso da avaliagdo de um terreno na Rua Epitacio Pessoa, 41-B

quadra “I” - Jardim ltapua - ltaquaquecetuba - SP, 08579-040.

2. SOLICITANTE
Residencial Bela Vista Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.
3. PROPRIETARIO

José Luis de Souza.

4. FINALIDADE

Cumprimento de sentenga — Monitéria — Duplicata.

5. OBJETIVO

O objetivo do presente laudo € determinar o valor de venda do objeto citado.

6. OBJETO
O objeto da avaliacao é o terreno registrado junto ao Oficial Registro de Imoveis
Comarca de ltaquaquecetuba, matricula de numero 23.086.

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as 19:55 , sob o nimero WIMJ22417973995
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

7.1 PRESSUPOSTOS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas ABNT de
Avaliagao de Bens, registrado no INMETRO como NBR 14653 - Parte |
(Procedimentos Gerais) e Parte Il (Iméveis Urbanos).

Na determinacdo dos fatos que se seguem, considera-se que toda a
documentagéo pertinente fornecida € por premissa boa e valida, ndo tendo
sido efetuadas quaisquer andlises juridicas ou medicbes com precisdo
exatas de campo, exceto estimativa “in loco” para observar as benfeitorias.
Pressupbe-se ainda que a documentagao, parte deste processo encontra-
se devidamente regularizada, e que o imdvel até o presente momento esta
livre e desembaracado de quaisquer énus, hipotecas, usufrutos, arestos,
passivos ambientais ou quaisquer outros problemas que prejudiquem seu
bom uso ou comercializagao.

A Perita ndo tem nenhuma inclinagcdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste Laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse no bem objeto desta Pericia.

O valor neste documento atribuido refere-se especificamente a finalidade
a qual se destina este laudo, ndo podendo servir de base para outras
finalidades.

A avaliacao se baseia:

« Nas informacdes constatadas “in loco”, quando da vistoria do imdvel, a qual foi

agendada para a data de 09 de agosto de 2022, as 16h00

« Na documentacao fornecida nas fls. do referente processo.

« Em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local, cito:

vendedores, compradores, entidades de financiamento e 6rgaos publicos

através de comparacao de dados.

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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7.2 RESSALVAS

e O imovel de matricula n® 23.086 encontra-se desocupado, o0 proprietario nao
compareceu ao local na data e hora agendadas para realizagao da vistoria, por
esse motivo ndo foi possivel 0 acesso ao imével.

e A diligéncia foi acompanhada pelo Cicero, proprietario do imével vizinho, que
possuia a chave para acesso a parte superior do galpao devido a obras que
estava realizando em seu imével.

e A vistoria foi agendada para a data de 09 de agosto de 2022, as 16h00.

8. CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO IMOVEL

Tabela 02: Caracteristicas do imovel

AREA DO TERRENO E IMOVEL
Matricula 23.086 | -
Frente 5,00 | m2
Comprimento 25,00 | m2
Area total 125,0 | m2

No caso do imovel, fora observado: 1 (um) galpdo no qual n&o foi possivel obter
fotos para a constatacdo interna com area superior (laje) sem construgdo conforme

constatado em fotos.
8.1 LOCALIZACAO

O imovel, objeto desta avaliacao esta situado a Rua Epitacio Pessoa, 41-B quadra
“I” - Jardim Itapua - ltaquaquecetuba - SP, 08579-040. Situado no quarteirdo formado
pelos seguintes logradouros: Av. Ind. Primeira, Estr. Bonsucesso ltaquaquecetuba Rua
Dom Jodo Sexto e Rua Osvaldo Cruz. Para melhor visualizacdo do local segue a
ilustracéo aérea do terreno, do bairro e de seu entorno, por meio de imagens obtidas

através do site “Google Earth”.

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Figura 1: Mapa de satélite
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Figura 2: Mapa local

Ylle
Devaran do Amanhecer o

Pesqueiro Gc‘nese

R Gies™®
<,
Quadra De Futsaiv o %
Espacio Latino »° >y ’%

% %,v Marmoraria Jc:\;v
\ 2 P o
G&R '.1-x<»u;r\.A:;‘Q 2 % &

%, &

R

Semar

ltaquaquecetuba

Aviamentos .&Jh
? MSB ltagua

Supermercados o

Fonte: Google Maps em 20/09/2022

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351

E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com

WJIMJ22417973995

umero

19:55,sobon

do original, assinado digitaimente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050880-14.2016.8.26.0100 e c6digo EO1FD5D.

Este documento



Juliana Mendoncga de Lima Chaves

fls. 459

Engenheira Civil

8.2 CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO LOGRADOURO

Tabela 03: Caracteristicas do logradouro

Densidade de Ocupagéo: Alta
Padrdao Econémico da regiao Regular
Intensidade de Trafego: Moderado

Principais P6los de Influéncia:

Rod Ayrton Senna

Principal Via de Acesso:

Estr. Bonsucesso ltaguaquecetuba

Uso Predominante:

Residencial

8.3 CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO TERRENO

A area do “terreno” é de 125,00m2 conforme a matricula de n? 23.086 do oficial

registro de Iméveis da Comarca de Itaquaquecetuba.

Figura 4: Matricula n® 23.086

L!VRO N® 2 - REGISTRO
GERAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE ITAQUAGQUECETUBA - ESTADO DE SAD PAULD

25,00m da
fundos a
125,00m2,

matricula.

‘matricula ficha CNE DO CONSEL HD WACIOMAL DF JUSTICA: 120007
23 DBS I 01 | taquaguecotuba, 186 da abril duzuls
Um terrenc situade na FRua Epltacio Pessoca,
r_'flvnsr_'_:u1dc:\ pelo lote 41-B da guadra "I™, do Jardim Itapua,

Municipio de
frente aos
mesma
confrontando do lado
olha, com o lote 42,

fundos com parte do lote 16.

CONTRIBUINTE: 44451-11-69-0615-00-000-2.

PROFRIETARIA: INVESTE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C
LTDA, CNPJ/MF n® 43.060.722/0001-44, com sede em Sic Paulo-
8P, na Rua BarSc de Itapetininga, n® 211, 13® andar,

conjunte n® 1,.301.

REGISTRO ANTERIOR:

Pod-5F, cujo

Itagquaquecetuba, medindo 5,00m de frente, por

fundos, de ambos os tendo no3

medida da

lados,

frente, encerrande a area de

direito, de quem da frente o

do lado esguerdo com o lote 41-A e nos

R.1/M.10.611, de 19/03/1980, do R.I. de

loteamento fol reglistradeo sob n® 2 na referida

0 CRASS VARGAS e Trbunal de Justica do Estado de Sac Paulo, protocolado em 28/08/2010 4s 1267 |, sof
pa/abrirConferenciaDocumento do, infarme o processo 1050880-14 2016 ,8.26.0100 & codigo TCO6BBE
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Figura 5: Lote 41-B, Quadra “I’
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OCUPACAO
Meio de quadra v Uma frente v Duas frentes
Esquina Duas esquinas Quadra inteira
Uma entrada v Acesso por serviddo Encravado
TOPOGRAFIA
Plano - no nivel da rua v Acima do nivel Abaixo do nivel
Aclive - leve v Aclive - moderado Aclive - acentuado
Declive - leve Declive - moderado Declive - acentuado

SERVICOS PUBLICOS NA REGIAO

Rede de agua

Rede telefonica

Energia elétrica

Rede de internet

Rede de esgoto

Rede de aguas pluviais

lluminagéo publica

Transporte coletivo

Guias e sarjetas

Gas canalizado

SRS

Pavimentacao

Coleta de lixo

Ecoponto

Posto de salde publica

Area de Cultura

k] KRR

Parque / Area verde

SERVICOS URBANOS DENTRO DO RAIO DE ATE 2 KM

Comeércio e servigos vicinais

v Metrd / Trem

Shopping center

Hospital

Posto de abastecimento

v Rede bancéria/ Casa lotérica

Terminal urbano

Estabelecimento de Ensino v

Correio

Hotel / pousada

Transportes Coletivos

v Parque / Area verde

RESTRICOES

Restricao de farois e faixa de pedestre (Sim)

Area de preservagao ambiental no entorno da edificacao (Nao ha)

Logradouro com transito de mao dupla (Sim)

Sujeito a inundacao (Nao ha informacdes de inundagdes em registro)

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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8.4 CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO TERRENO

Quanto as caracteristicas de conservacao observadas na vistoria do terreno
temos:

Estado geral: Necessitando de reparos simples.

Fachada / face frontal: rebocada e sem pintura.

Piso superior: laje concretada e parede em tijolo baiano aparente.

Entrada do terreno: 2 portdes, sendo 1 para o galpao e o outro para o piso
superior.

9. ILUSTRACOES FOTOGRAFICAS
Para melhor visualizagao das caracteristicas do imével, da distribuicdo dos
compartimentos e acabamentos da unidade em tela, foram obtidas varias fotografias,

as quais, em conjunto com suas respectivas legendas, passam a serem expostas:

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Imagem 1 — Fachada
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Imagem 2 — Escada de acesso a laje
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Imagem 3 — Piso superior
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Imagem 4 — Piso superior fundos
e
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Imagem 5 — Piso superior extensao
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Imagem 6 — Piso superior extenséo I
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Imagem 7 — Vista da rua, parte de cima do galpao
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10. DIAGNOSTICO DO IMOVEL

O imovel possui padrdo construtivo econémico e o estado de conservagao da
construcao é classificado como necessitando de reparos simples.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
11.1 VALOR DO TERRENO

Consiste em se estabelecer o valor do imével, mediante a pesquisa de mercado
de imbveis semelhantes ao objeto da avaliacdo, especialmente quanto a localizagéo,
forma e valorizacdo, e quanto as caracteristicas do terreno e com as condicées do
mercado no qual esta inserido, considerando cendrios viaveis para a execugao e a

comercializacdo do mesmo.

12. METODOLOGIA

As metodologias de avaliacdo utilizadas sao as constantes da norma de avaliagao
de bens NBR-14.653 e sao aplicadas conforme o tipo do imdvel, o mercado imobiliario
em que ele se insere e 0 objetivo da avaliacdo. Para a determinacao do valor de mercado
é aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Na impossibilidade de
aplicagédo deste método faz-se uso dos outros métodos: Método Evolutivo, Método
Involutivo e Método da Capitalizagdo da Renda. Em funcéao da finalidade da avaliagao, o
presente trabalho determina o valor do imével.

Optou-se pelo método comparativo, uma vez que foram coletadas suficientes
amostras. Para obtencdo dos valores de iméveis no local, efetuou-se uma pesquisa,
abrangendo elementos préximos e com caracteristicas similares e comparaveis ao

imovel em estudo, na forma como e se apresenta a seguir:

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as 19:55 , sob o nimero WIMJ22417973995

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050880-14.2016.8.26.0100 e c6digo EO1FD5D.



Juliana Mendoncga de Lima Chaves

fls. 473

Engenheira Civil

13. ELEMENTOS

Elemento 01

Endereco: Rua Panorama, 425 - Jardim Maragojipe, Itaquaquecetuba - SP

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 193m2

Valor: R$ 180.000,00

Informante: Gorelli Imoveis Ltda - (11) 4654-2425

Data Base: outubro 2022

Link: https:/www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-

pargue-piratininga-itaquaquecetuba-sp-125m2-id-2558778052/

“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  FEIRAO PRONTOPARAMUDAR  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

4.

i A
[B] 13fotos Q

Inicio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Itaquaquecetuba / Jardim Maragojipe / Rua Panorama COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 193 m2 por R$ 180.000 Ehits0an

Rua Panorama, 425 - Jardim Maragojipe, Itaquaquecetuba - SP VER NO MAPA Condominio N&o informado

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Elemento 02

Endereco: Rua Edilene Goncalves Santiago - Jardim Néapoli, ltaquaquecetuba - SP

Cidade: ltaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 160.000,00

Informante: JOBE LUCIO CABRAL - (11) 99131-4007

Data Base: outubro 2022

Link: https:/www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-

jardim-napoli-itaguaquecetuba-sp-125m2-id-2528966054/

qu Comprar  Alugar Langamentos v Descobrir ~ Financiamento  Central de ajuda m @ Juliana v
4 4 '
5w N | )

= @ fowos® | © s

Terrenos, Lotes e Condominios & / SP / Terrenos, Lotes e Condominios av.. / Jardim Napoli / Rua Edilene Gongalves Santiago

Terreno / Lote / Condominio a venda, 125m? - Jardim Néapoli

lote/terreno para comprar em
Rua Edilene Gongalves Santiago - Jardim Napoli, Itaquaquecetuba - SP @

R$ 160.000

condominio ndo informado » IPTURS 1

JOBE LUCIO .
CABRAL
Creci: 158293-F-SP

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
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Elemento 03

Endereco: Estrada Mandimirim, 100 - Jardim Odete, ltaquaquecetuba - SP

Cidade: ltaquaquecetuba - SP

Area: 150m2

Valor: R$ 132.230,00

Informante: USUARIO NEWCORE - (11) 98925-1160

Data Base: outubro 2022

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-odete-bairros-
itaquaquecetuba-150m2-venda-RS132230-id-2580073456/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

ia / SP / Lotes/Terrenos a venda em Itaquaquecetuba / Jardim Odete COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 150 m2 por R§ 132230 = 222

dim Odete, Itaquaquecetuba - SP VER NO MAPA Nio informado

o Mdadaiocnads
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Elemento 04

Endereco: Jardim Patricia, ltaquaquecetuba - SP

Cidade: ltaquaquecetuba - SP

Area: 137m2

Valor: R$ 150.000,00

Informante: YELLOW IMOVEIS - (11) 99680-0593

Data Base: outubro 2022

Link: htips://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-1-quartos-jardim-patricia-
bairros-itaquagquecetuba-137m2-venda-RS150000-id-2574646459/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

w7

Inicio / Venda COMPRA

\ R i
Lote/Terreno com 1 Quarto a Venda, 137 m? E

por R$ 150.000 - -

Jardim Patricia, Itaquaquecetuba - SP VER NO MAPA =
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Elemento 05

Endereco: Estrada Antdnio Cordeiro Rosa - Jardim Paineira, ltaquaquecetuba - SP

Cidade: ltaquaquecetuba - SP

Area: 135m2

Valor: R$ 185.000,00

Informante: C4 BROKERS IMOVEIS - (11) 4803-2002

Data Base: outubro 2022

Link: htips://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-jardim-paineira-bairros-
itaquaquecetuba-com-garagem-135m2-venda-RS185000-id-2577574850/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS FEIRAO PRONTO PARA MUDAR DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[©] 17 fotos Q

Inicio / Venda / SP / Casas & venda em Itaquaquecetuba / Jardim Paineira COMPRA

< R$ 185.000
Casa com 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 135 _$

m?2 por R$ 185.000

Estrada Anténio Cordeiro Rosa, 166 - Jardim Paineira, ltaquaguecetuba - SP VER NO MAPA Condominio Néo informado
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as 19:55 , sob o nimero WIMJ22417973995

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050880-14.2016.8.26.0100 e c6digo EO1FD5D.



Juliana Mendoncga de Lima Chaves

fls. 478

Engenheira Civil

Elemento 06

Endereco: Jardim Rio Negro, ltaquaquecetuba - SP

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 136.000,00

Informante: CONCEPT IMOVEIS LTDA - (11) 94796-0624

Data Base: outubro 2022

Link: hitps://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-rio-negro-bairros-

itaquaquecetuba-125m2-venda-RS136000-id-2576849840/

’ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS

/ SP / Lotes/Terrenos 3 venda em Itaquaquecetuba / Jardim Rio Negro COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 125 m2 por R$ 136.000 E$ lesedd

dim Rio Negro, Itaquaquecetuba - SP VER NO MAPA SOLICITAR

ENTRAR

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Elemento 07

Endereco: ltaquaquecetuba - SP

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 139.000,00

Informante: IMOBILIARIA FOCO - (11) 34371185

Data Base: outubro 2022

Link: https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-

itaquaquecetuba-parque-piratininga-125m2-RS139000/id-8285503/?qal=1

f{chaves naméao

R$139.000

Anunciants Foco
125m? Area

Terreno @ venda, 125 m? por R$ 139.000,00 - Parque agendar Vista 5]
Piratininga - Itaquaquecetuba/SP

Nome Telefone/Whats

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2022 as 19:55 , sob o nimero WIMJ22417973995

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1050880-14.2016.8.26.0100 e c6digo EO1FD5D.



fls. 480

Juliana Mendoncga de Lima Chaves

Engenheira Civil

VALORES PESQUISADOS

Tabela 4: Valores

Elementos| Localizacao corg?:Sida Valor de venda(m?) Fat(o1r0c‘;f)¢)arta cor:lsai::loerrgsdv: I:;dfe':ator

(m2) redutor (m?)

1 ltaguaquecetuba 193 R$ 180.000,00 R$ 162.000,00 R$ 839,38

2 ltaquaquecetuba 125 R$ 160.000,00 R$ 144.000,00 R$ 1.152,00

3 ltaguaquecetuba 150 R$ 132.230,00 R$ 119.007,00 R$ 793,38

4 ltaguaquecetuba 137 R$ 150.000,00 R$ 135.000,00 R$ 985,40

5 ltaquaquecetuba 135 R$ 185.000,00 R$ 166.500,00 R$ 1.233,33

6 ltaquaquecetuba 125 R$ 136.000,00 R$ 122.400,00 R$ 979,20

7 ltaguaquecetuba 125 R$ 139.000,00 R$ 125.100,00 R$ 1.000,80

Média considerando o Fator Redutor (m?)| R$ 997,64
(+30%) R$ 1.296,93
(-30%) R$ 698,35
Valor de venda R$ 124.705,23

14. CONCLUSAO

Para determinar o valor do imével foi utilizado o método comparativo

direto de dados de mercado descrito pela NBR-14.653-2:201: da ABNT, sob o
titulo de: Avaliagéo de Bens— Parte 2: Iméveis Urbanos. O método comparativo

direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Valor do im6vel = 125 x R$ 997,64

Valor do imovel = R$ 124.705,23

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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15. VALOR DO IMOVEL

Para o imével situado a Rua Epitacio Pessoa, 41-B quadra “I” - Jardim ltapua
- ltaquaquecetuba - SP, 08579-040, sob a matricula n? 23.086, com o valor
unitario supra e obedecendo aos critérios apontados, o valor de (GENTO E VINTE
E QUATRO MIL SETECENTOS E CINCO REAIS E VINTE E TRES CENTAVOS)

Valor unitario com base nos calculos de analise de mercado... R$ 124.705,23

ou, em numeros redondos:

R$ 125.000,00

(Cento e vinte e cinco mil reais)

Outubro / 2022

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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16. TERMO DE ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 30 (trinta) folhas, editadas pelo Perito Judicial
devidamente nomeado para este ato. Em atencdo ao Artigo 4° do Provimento n°
797/2003 do Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicao
das partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia
Vara: “curriculum vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil
(Graduacao — Universidade Anhembi Morumbi), certidées (civel e criminal) e demais
documentos como os respectivos diplomas dos cursos de habilitacdo voltados para a

Avaliagéo e Pericia judicial.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2022.

JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES
CREA 5070781670

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CI'VI~EL
DO FORO CENTRAL CIVEL DE SAO PAULO, COMARCA DE SAO
PAULO - SP

Processo Digital: 1050880-14.2016.8.26.0100

Juliana Mendonca de Lima Chaves, Engenheira Civil, CREA 5070781670,
nomeada nos autos da Monitdria - Duplicata, requerido por Residencial Bela Vista
Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda, contra José Luis de Souza, que se processa
perante este R. Juizo e Cartorio, tendo realizado as pesquisas e diligéncias que se
fizeram necessarias ao imével de matricula 23.087, vem mui respeitosamente, a
presenca de V. Exa., com o devido respeito e reveréncia, apresentar suas conclusdes

no presente

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Tabela 01: Resumo
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RESUMO DA AVALIACAO

IDENTIFICACAO
Enderego R. Epitacio Pessoa, 22-A quadra “J” - Jardim ltapua -
Itaguaquecetuba - SP, 08579-040
Bairro Jardim Itapua
Cidade-UF ltaquaquecetuba - SP
PROPRIEDADE
Proprietario José Luis de Souza
Documento Matricula de nimero 23.087

Registro de Imoveis

Oficial registro de Iméveis comarca de ltaquaquecetuba

AREA DO TERRENO E IMOVEL

Matricula 23.087 | -
Frente 5,00 | m2
Comprimento 25,00 | m2
Area total 125,0 | m2

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351

E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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ESCOPO

1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

Trata o presente caso da avaliacdo de um imével na R. Epitacio Pessoa, 22-A

quadra “J” - Jardim ltapua - ltaquaquecetuba - SP, 08579-040.

2. SOLICITANTE
Residencial Bela Vista Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.
3. PROPRIETARIO

José Luis de Souza.

4. FINALIDADE

Cumprimento de sentenga — Monitéria — Duplicata.

5. OBJETIVO

O objetivo do presente laudo € determinar o valor de venda do objeto citado.

6. OBJETO
O objeto da avaliacao é o terreno registrado junto ao Oficial Registro de Imoveis
Comarca de ltaquaquecetuba, matricula de numero 23.087.

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

7.1 PRESSUPOSTOS

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas ABNT de
Avaliagao de Bens, registrado no INMETRO como NBR 14653 - Parte |
(Procedimentos Gerais) e Parte Il (Iméveis Urbanos).

Na determinacdo dos fatos que se seguem, considera-se que toda a
documentagéo pertinente fornecida € por premissa boa e valida, ndo tendo
sido efetuadas quaisquer andlises juridicas ou medicdes com precisdao
exatas de campo, exceto estimativa “in loco” para observar as benfeitorias.
Pressupbe-se ainda que a documentagao, parte deste processo encontra-
se devidamente regularizada, e que o imdvel até o presente momento esta
livre e desembaracado de quaisquer 6nus, hipotecas, usufrutos, arestos,
passivos ambientais ou quaisquer outros problemas que prejudiquem seu
bom uso ou comercializagao.

A Perita ndo tem nenhuma inclinagcdo pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste Laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse no bem objeto desta Pericia.

O valor neste documento atribuido refere-se especificamente a finalidade
a qual se destina este laudo, ndo podendo servir de base para outras
finalidades.

A avaliacao se baseia:

« Nas informacgdes constatadas “in loco”, quando da vistoria do imével, a qual foi

agendada para a data de 09 de agosto de 2022, as 16h00

« Na documentacao fornecida nas fls. do referente processo.

« Em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local, cito:

vendedores, compradores, entidades de financiamento e érgaos publicos

através de comparacao de dados.

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
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e O imovel de matricula n® 23.087 encontra-se desocupado o proprietario nao

compareceu ao local na data e hora agendadas para realizagao da vistoria, por

esse motivo nao foi possivel o acesso ao imével.

e A vistoria foi agendada para a data de 09 de agosto de 2022, as 16h00.

8. CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO IMOVEL

Tabela 02: Caracteristicas do imovel

AREA DO TERRENO E IMOVEL
Matricula 23.087 | -
Frente 5,00 | m2
Comprimento 25,00 | m2
Area total 125,0 | m2

No caso do imdvel, fora observado: 1 (um) sobrado no qual nao foi possivel obter

fotos para a constatacao interna.

8.1 LOCALIZACAO

O imédvel, objeto desta avaliacdo esta situado a R. Epitacio Pessoa, 22-A, quadra

“J” - Jardim Itapua - Itaquaquecetuba - SP, 08579-040. Situado no quarteirdo formado

pelos seguintes logradouros: Av. Ind. Primeira, Estr. Bonsucesso ltaquaquecetuba Rua

Dom Jodo Sexto e Rua Osvaldo Cruz. Para melhor visualizacdo do local segue a

ilustracéo aérea do terreno, do bairro e de seu entorno, por meio de imagens obtidas

através do site “Google Earth”.
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Figura 1: Mapa de satélite
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8.2 CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO LOGRADOURO

Tabela 03: Caracteristicas do logradouro

Densidade de Ocupagéo: Alta

Padrao Econdmico da regido Regular
Intensidade de Trafego: Moderado
Principais P6los de Influéncia: Rod Ayrton Senna

Principal Via de Acesso:

Estr. Bonsucesso ltaguaquecetuba

Uso Predominante:

Residencial

8.3 CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO TERRENO

A area do “terreno” é de 125,00m2 conforme a matricula de n? 23.087 do oficial

registro de Iméveis da Comarca de Itaquaquecetuba.

Figura 4: Matricula n® 23.087

LIVRC

23

matric

il OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL COMARCA DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAD PAULD
ficha CE D0 CONSELHD MACIONAL DE JUSTIGA: 12.090-7

t?
.08 01 | ltaquagquecetuba, 16 4 abril de 2018

olha,

LTDA,
P,

constituido pele lote 22-A da quadra "J", do Jardim Itapui,
Municipio de Itaguaguecetuba, medindo 5,00m de frente, por
25,00m da frente acs fundos, de ambos os lados, tendo nes
fundos a mesma medida da frente, encerrando a d&rea de

125, 00m®; confrontande do lado direito, de guem da frente o

fundos com o lote 51-A.

CONTRIBUINTE: 44451-11-99-0236-00-000-1.

PROPRIETARIA: INVESTE - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/C

conjunto n® 1.301.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/M.10.611, de 19/03/1980, do R.I. de
PoA-5P, cujo loteamento foi registrado scb n® 2 na referida

matricula.

H Um terreng situade na Fua Epitacio Pe=soa,

com o lote 21, do lade esquerdo com o lote Z2-B e nos

CNPJ/MF n° 43.060.722/0001-44, com sede em S30 Paulo-

na BRua Bardo de Itapetininga, n® 211, 13® andar,

s g—
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Figura 5: Lote 22-A, Quadra “J”
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OCUPACAO
Meio de quadra v Uma frente v Duas frentes
Esquina Duas esquinas Quadra inteira
Uma entrada v Acesso por serviddo Encravado
TOPOGRAFIA

Plano - no nivel da rua

Acima do nivel

Abaixo do nivel

v
Aclive - leve v

Aclive - moderado

Aclive - acentuado

Declive - leve

Declive - moderado

Declive - acentuado

SERVICOS PUBLICOS NA REGIAO

Rede de agua v Rede telefénica v

Energia elétrica v Rede de internet W

Rede de esgoto v Rede de aguas pluviais N

lluminacao publica v’ Transporte coletivo W

Guias e sarjetas v Gas canalizado

Pavimentacéo v Coleta de lixo v

Ecoponto Posto de saude publica v

Area de Cultura Parque / Area verde v
SERVICOS URBANOS DENTRO DO RAIO DE ATE 2 KM

Comércio e servigos vicinais v Metrd / Trem

Shopping center Hospital

Posto de abastecimento v Rede bancaria/ Casa lotérica

Terminal urbano

Estabelecimento de Ensino

Correio

Hotel / pousada

Transportes Coletivos

v Parque / Area verde

RESTRICOES

Restricao de fardis e faixa de pedestre (Sim)

Area de preservagado ambiental no entorno da edificagao (Nao h4)

Logradouro com transito de méo dupla (Sim)

Sujeito a inundacgao (Nao ha informacgdes de inundacdes em registro)

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
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8.4 CARACTERISTICAS PREDOMINANTES DO IMOVEL

Quanto as caracteristicas de conservacao observadas na vistoria do terreno
temos:

Estado geral: Necessitando de reparos simples.

Fachada / face frontal: rebocada e com pintura latex.

Entrada do imével: 2 portdes, sendo 1 para a parte inferior € o outro para o piso
superior.

9. ILUSTRA(;OES FOTOGRAFICAS
Para melhor visualizacao das caracteristicas do imével, da distribuicao dos
compartimentos e acabamentos da unidade em tela, foram obtidas varias fotografias,

as quais, em conjunto com suas respectivas legendas, passam a serem expostas:

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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10. DIAGNOSTICO DO IMOVEL

O imovel possui padrdo construtivo econémico e o estado de conservagédo da
construcao é classificado como necessitando de reparos.

11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
11.1 VALOR DO IMOVEL

Consiste em se estabelecer o valor do imével, mediante a pesquisa de mercado
de imdveis semelhantes ao objeto da avaliacdo, especialmente quanto a localizagao,
forma e valorizacdo, e quanto as caracteristicas do terreno e com as condicées do
mercado no qual esta inserido, considerando cenarios viaveis para a execugéo e a

comercializacdo do mesmo.

12. METODOLOGIA

As metodologias de avaliagao utilizadas sao as constantes da norma de avaliagao
de bens NBR-14.653 e sao aplicadas conforme o tipo do imével, o mercado imobiliario
em que ele se insere e 0 objetivo da avaliacdo. Para a determinacao do valor de mercado
é aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Na impossibilidade de
aplicagédo deste método faz-se uso dos outros métodos: Método Evolutivo, Método
Involutivo e Método da Capitalizagdo da Renda. Em funcéao da finalidade da avaliagao, o
presente trabalho determina o valor do imével.

Optou-se pelo método comparativo, uma vez que foram coletadas suficientes
amostras. Para obtencdo dos valores de iméveis no local, efetuou-se uma pesquisa,
abrangendo elementos préximos e com caracteristicas similares e comparaveis ao

imovel em estudo, na forma como e se apresenta a seguir:

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
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13. ELEMENTOS

Elemento 01

Endereco: Rua Alvarenga Peixoto, 153

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 200.000,00

Informante: |.Sanchez - (11) 4645-3506

Data Base: outubro 2022

Link: htips://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-

itaguaquecetuba-jardim-alios-de-2941317841.html

Zimovelweb Comprar+ Alugarv Temporadav Im6vel Novo  Servicos v

=] [C) Fotos
® venda = s = Mensagem Solicite uma visita
<)(@)(®

R$ 200.000 —
g Entre em contato com I.Sanchez SolucApes

Casa - 125m? - 1 Quarto - 1 Vaga em Gestao Imobiliaria LTDA para o imével em

Jardim Altos de Itaqud, Itaquaquecetuba
—_— ‘ Email
" 2 e \Ei . - ii"“\

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
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Elemento 02

Endereco: Rua Santa Rosa de Lima, 100

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 110m2

Valor: R$ 179.670,00

Informante: NEWCORE - (11) 98925-1160

Data Base: outubro 2022

Link: htips://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-jardim-maria-
rosa-ii-itaquaquecetuba-sp-110m2-id-2578356823/

Comprar  Alugar Langamentos v Descobrir  Financiamento  Central de ajuda i Entrar

=
=
=
—
=
—|

enda / SP / Casas a venda em Itaquaquecetuba / Jardim Maria Rosa Il / Rua Santa Rosa de Lima

Casa com 2 Quartos a venda, 110m? - Jardim Maria Rosa Il

sobrado para comprar em
Rua Santa Rosa de Lima, 100 - Jardim Maria Rosa Il Itaguaquecetuba - SP @

RS 179.670

condominio ndo informado » IPTU ndo informado

tracking e

USUARIO
NEWCORE

)
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Elemento 03

Endereco: Rua Sao Francisco, 441

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 200.000,00

Informante: |.Sanchez - (11) 4645-3506

Data Base: outubro 2022

Link: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-para-venda-em-
itaquaquecetuba-quinta-da-boa-2958259871.html

Zimovelweb Comprar Alugarv Temporadawv ImovelNovo Servicos v Simule seu Crédito | Anunclar @

(€] Fotos

® venda Mensagem Solicite uma visita

R$ 200.000

Entre em contato com L.Sanchez SolucApes

Casa - 125m? - 3 Quartos - 2 Vagas em Gestao Imobiliaria LTDA para o imével em
Quinta da Boa Vista (Residencial),
Itaquaquecetuba

& i sdi m
Vocé precisa de um crédito? ‘ -
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Engenheira Civil

Elemento 04

Endereco: Rua Canada, 100

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 190.900,00

Informante: NEWCORE - (11) 98925-1160

Data Base: outubro 2022

Link: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-americano-bairros-
itaquaquecetuba-com-garagem-125m2-venda-RS190900-id-2581809338/

‘ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

[B] 8fotos Q

Inicio / Venda / SP / Casas a venda em Itaquaquecetuba / Jardim Americano / Rua Canadé COMPRA

R$ 190.900

& Preco abaixo do mercado

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda,
125 m2 por R$ 190.900 co:tesisos

Rua Canadj, 100 - Jardim Americano, ltaquaguecetuba - SP VER NO MAPA

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Engenheira Civil

Elemento 05

Endereco: Jardim Tamem

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 170.000,00

Informante: YELLOW IMOVEIS - (11) 99680-0593

Data Base: outubro 2022

Link: hitps:/www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-1-quarto-jardim-

tamem-itaquaquecetuba-sp-125m2-id-2574649437/

8] fotos (1) ’ © mapa
)

o

etuba / Jardim Tamem

Casa com 1 Quarto a venda, 125m? - Jardim Tamem

casa para comprar em
Jardim Tamem, Itaquaquecetuba - SP ©

YELLOW IMOVEIS

Rs 170.000 Creci: 32746-J-SP

condominio ndo informado « IPTU ndo informado

0 = 2 B

o
o

Entrar

PESQUISA ZAP

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Engenheira Civil

Elemento 06

Endereco: Rua Dom Expedito Lopes

Cidade: Itaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 180.000,00

Informante: Acharimovel.net - (11) 99960-2957

Data Base: outubro 2022

Link: https:/www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-2-quartos-com-

cozinha-parque-residencial-scaffid-ii-itaquaquecetuba-sp-125m2-id-2457464730/

entos v )escobrir nanciamento  Central de ajuda =
os v Descobric  Financiam woiceoss ([ & e

Casas a Venda / SP / Casas a venda em Itaquaquecetuba / Parque Residencial Scaffid Il / Rua Dom Expedito Lopes g

Casa com 2 Quartos a venda, 125m? - Parque Residencial Scaffid Il

casa para comprar em
Rua Dom Expedito Lopes - Parque Residencial Scaffid I, Itaquaquecetuba - SP @
Acharimovel.net

Rs 1 80.000 & Preco o Creci: 28602-J-SP

condominio ndo informado - IPTU nado informa

0 = a s

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Engenheira Civil

Elemento 07

Endereco: Rua Vereador Alvaro Augusto Da Silva, 238

Cidade: ltaquaquecetuba - SP

Area: 125m2

Valor: R$ 220.500,00

Informante: CW POOL IMOVEIS - (11) 97206-9178

Data Base: outubro 2022

Link: htips://www.imovelweb.com.br/propriedades/itaquaquecetuba-vila-virginia-

oportunidade-unica-2967335256.html|

fimovelweb Comprar v Alugarv Temporada v Imével Novo  Servicos v

Ba- o

IMAGEM NAO DISPONIVEL

@ venda

R$ 220.500
IFTURS 125

Casa - 125m? - 3 Quartos - 2 Vagas

Simule seuCrédito | Anuncar @

Mensagem Solicite uma visita

Entre em contato com CW POOL IMOVEIS
para o imével em Centro, Itaquaquecetuba

Ema

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351

E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Tabela 4: Valores

Engenheira Civil

VALORES PESQUISADOS

o Area' Valor de Valor de venda
Elementos Localizacao construida venda(m?) Fator oferta (10%) | considerando o
(m?) fator redutor (m?)
1 ltaquaquecetuba 125 R$ 200.000,00 R$ 180.000,00 R$ 1.440,00
2 ltaguaquecetuba 110 R$ 179.670,00 R$ 161.703,00 R$ 1.470,03
3 ltaquaquecetuba 125 R$ 200.000,00 R$ 180.000,00 R$ 1.440,00
4 ltaquaquecetuba 125 R$ 190.900,00 R$ 171.810,00 R$ 1.374,48
5 ltaquaquecetuba 125 R$ 170.000,00 R$ 153.000,00 R$ 1.224,00
6 ltaquaquecetuba 125 R$ 180.000,00 R$ 162.000,00 R$ 1.296,00
7 ltaquaquecetuba 125 R$ 220.500,00 R$ 198.450,00 R$ 1.587,60
Média considerando o Fator Redutor (m2)| R$ 1.404,59
(+30%) R$ 1.825,96
(-30%) R$ 983,21
Valor de venda R$ 175.573,34

14. CONCLUSAO

Para determinar o valor do imével foi utilizado o método comparativo
direto de dados de mercado descrito pela NBR-14.653-2:201: da ABNT, sob o
titulo de: Avaliagdo de Bens— Parte 2: Iméveis Urbanos. O método comparativo

direto de dados de mercado identifica o valor do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Valor do imével = R$ 175.573,34

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
E—-Mail: juchaves.engenharia@gmail.com
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Engenheira Civil

15. VALOR DO IMOVEL

Para o imével situado a Rua Epitacio Pessoa, 22-A, quadra “J” - Jardim Itapua
- ltaquaquecetuba - SP, 08579-040, sob a matricula n? 23.087, com o valor
unitario supra e obedecendo aos critérios apontados, o valor de (CENTO
SETENTA E CINCO MIL QUINHENTOS E SETENTA E TRES REAIS E TRINTA
E QUATRO CENTAVOS)

Valor unitario com base nos calculos de analise de mercado... R$ 175.573,34

ou, em numeros redondos:

R$ 176.000,00

(Cento e setenta e seis mil reais)

Outubro / 2022

Telefone 1: (11) 9 8459-6558 - Telefone 2: (11) 9 8976-3351
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Engenheira Civil

16. TERMO DE ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 27 (vinte e sete) folhas, editadas pelo Perito Judicial
devidamente nomeado para este ato. Em atencdo ao Artigo 4° do Provimento n°
797/2003 do Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram a disposicao
das partes, respectivos advogados, e demais interessados, em arquivo desta Egrégia
Vara: “curriculum vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil
(Graduacao — Universidade Anhembi Morumbi), certidées (civel e criminal) e demais
documentos como os respectivos diplomas dos cursos de habilitacdo voltados para a

Avaliagéo e Pericia judicial.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2022.

JULIANA MENDONCA DE LIMA CHAVES
CREA 5070781670
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