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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CIVEL
DO FORO CENTRAL CAPITAL

PROCESSO n° 0015754-75.2020.8.26.0100

GERSON NICOLAU PALMA, Engenheiro Civil,
Perito Judicial nomeado e compromissado nos autos da Acao de
Extincdo de Condominio CC. Alienacao Judicial de bens
Imoveis em que Maria Luiza Marques da Silva move contra
Walter René de Araujo, vem mui respeitosamente a presenca de
V.Excia, perante esta R. Vara e Cartorio do 33° Oficio Civel, apds o
estudo acurado da lide, a vistoria e as diligéncias que se tornaram
necessarias ao cumprimento de sua honrosa missdao apresenta o
resultado de seu trabalho consubstanciado no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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CAPITULO 1I

I. —PRELIMINARES

O objetivo do presente laudo € a determinagao do valor de mercado do
imdvel localizado a Rua Aguas de Linddia n® 105, no bairro da Vila
Prudente, no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Agao
de Extincdo de Condominio CC. Alienacao Judicial de bens
Imoveis em que Maria Luiza Marques da Silva move contra
Walter René de Araijo, perante a 332 Vara Civel do Foro Central,

Comarca da Capital, Processo n° 0015754-75.2020.8.26.0100.

Nomeado Jurisperito na lide as fls. 13 dos autos,
assumiu o signatario o compromisso de bem e fielmente, sem dolo
nem malicia, apresentar seu parecer sobre a demanda focalizada, e
que submete a apreciacao do E. JULGADOR, conforme segue:
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CAPITULO II

II. — VISTORIA

Apos o estudo acurado da matéria, procedeu ao
signatario a vistoria ao imovel objeto da lide, quando entdao buscou
observar sua situacdao, dimensionamento, caracteristicas aparentes,
benfeitorias existentes e demais detalhes de interesse a mais completa
e perfeita elucidacao da controvérsia.

I1.1. — LOCALIZACAO

O imdvel localiza-se & Rua Aguas de Linddia n° 105,
no bairro Vila Prudente, no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, zona urbana da Capital, em quadra formada pelas citadas vias
publicas, Rua Poloni, Rua Anibal de Alencar e Rua Uhland.

Tudo conforme configurado em recorte de “O
GUIA”, juntado em folha que se segue:
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I1.2. — CONTRIBUINTE

O imdvel objetivado encontra-se cadastrado perante a
MUNICIPALIDADE como CONTRIBUINTE n° 117.211.0005-8,
0 que vem a corresponder como identificado em recorte do Mapa
Oficial da Cidade, a saber: SETOR = 117,QUADRA = 211,
LOTE = 0005-8, IND.FIS.= R$917,00/2021
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I1.3.- DESCRICAO

I1.3.1.- DO LOCAL

A regiago da Vila Prudente onde se localiza o imdvel
objetivado, apresentam todos os melhoramentos publicos,
abrangendo e sendo proxima de importantes logradouros, tais como
Rua Felicio Tomazini e Avenida Vila Ema.

O comércio na regiao é bom, sendo farto o transporte coletivo
para a regido central do municipio e bairros periféricos sendo
proximas de estacOes de metro.

I1.3.2.- ZONEAMENTO

De acordo com as leis que regem o0 uso, gozo e ocupacao do solo
urbano da Capital, o imovel objetivado situa-se em ZONA ZM 3b,
considerada zona mista de baixa Densidade.

§%% PREFEITURADE /1™ GeoSampa

i Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPAULO Uy Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

|R AGUAS DE LINDOIA,105 SQL: 117.211.0005-8
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo Perimetro Legislagdo
ZM ZONA MISTA 0000 L 16402/2016
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0006 L 16402/2016
MA MACROAREA DE QUALIFICAGCAQ DA URBANIZAGAC - MQU 0002 L 16050/2014
6

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br

fls. 121

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GERSON NICOLAU PALMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2022 as 12:33 , sob o nimero WJMJ22403979007

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015754-75.2020.8.26.0100 e c6digo C9704CB.



Engenheiro Civil
CREA 48342/D

I1.3.3 — DO IMOVEL VISTORIADO

O imodvel objeto da lide constitui de uma edificacao
assobradada, sendo isolada, apresentando alguma preocupagao com
0 projeto arquitetdnico simples e que de acordo com o consagrado
estudo “"VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS —
2.011", enquadra-se como do tipo “CASA PADRAO MEDIO”, com
uma idade aparente estimada pelo técnico de 30 anos, necessitando
de reparos simples.

I1.3.4 — DAS AREAS DO IMOVEL AVALIANDO

O imdvel n° 105 localizado a Rua Aguas de Linddia no 26°
Subdistrito da Vila Prudente conforme Matricula n° 23.288, no bairro
de Vila Ema, medindo 10mts de frente, por 27,46mts do lado direito
confrontando com o lote 35 e 27,28mts do lado esquerdo,
confrontando com o lote 33, tendo nos fundos a largura de
10,00mts, confrontando com o lote 17, encerrando a area de
273,70m2,
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imével:
R AGUAS DE LINDOIA, 105
VILA SANTA VIRGINIA CEP 03284-0%0

Enderego para entrega da notificagdo:

R AGUAS DE LINDOIA, 105
VILA SANTA VIRGINIA CEP 03284-030

Contribuinte(s):
CPF 678,667,948<04

Dados cadastrais do terreno:

Area Incorporada (m?); 274
Area ndo incorporada (m?): 0
Area total (m®): 214

Dados cadastrais da construgio:

Area construida (m?): 310
Area ocupada pela construgdo (m?): 150
Anc da consirugio cormgdo 1984

Valores de m* (R$):
=de terreno 917,00

Valores para fins de célculo do |PTU (RS):

=da area incorporada: 251,258,00
=da area nio incorporada 0,00
=da construgio: 326,058,00
Base de célculo do IPTU: §577,316,00

Para uma melhor visualizacdo de suas caracteristicas, da via
publica em que se encontra, assim como internamente o imdvel em
questao, poderao ser observados nas fotos que se seguem:

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000

|mével localizaco na 2° Subdwvisdo da Zona Urbana

WALTER RENE DE ARAUJSO

=da construgio: 1,7583,00

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2021

Cadastro do Imével: 117.211.0005-8

Testada (m): 10,00
Fragdo ideal: 1.0000
Padrio da construgio: 1=D

Uso: residéncia
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A foto ilustra a frente do imdvel avaliando.
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III — REPORTAGEM FOTOGRAFICA
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

CAPITULO 1V

IV. — METODO COMPARATIVO

IV.1. — APURAGAO DO VALOR DA VENDA DO IMOVEL
EM ESTUDO

Para a apuracao do valor de venda do imdvel
avaliando, observado os ditames preconizados pela metodologia dita
comparativa, o signatario efetuou uma analise acurada de 8 (oito)
elementos comparativos, sendo todos situados na mesma regiao
geoecondmica e com Indice Fiscal dentro da faixa permitida.

Todos o0s elementos foram homogeneizados,
conforme critérios consagrados preconizados pela metodologia
comparativa direta, a saber:

- TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores de homogeneizacao utilizados neste
tratamento, calculados conforme item 8.2.1.4.2., por metodologia
cientifica, para que reflitam, em termos relativos, o comportamento de
mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal,
encontram-se indicados na * Norma Basica para Pericias de Engenharia
do IBAPE/SP”.
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CREA 48342/D

- LOCALIZAGAO

POor coeréncia com os métodos tradicionais de
avaliacdo, a localizagdo é uma caracteristica que influi exclusivamente
no valor do terreno, baseando-se na transposicao dos indices dos
Mapas Fiscais da Municipalidade.

- PADRAO CONSTRUTIVO E IDADE APARENTE

O padrao construtivo e a idade sao caracteristicas do
imével que alguns avaliadores defendem a tese, exposta de forma
bastante clara em trabalhos apresentados nos Congressos de
Avaliacao.

Cognominado aquele resultante da analise do
comparado arrolado, a saber:

21
Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 82 And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br

fls. 136

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GERSON NICOLAU PALMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/03/2022 as 12:33 , sob o nimero WJMJ22403979007

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015754-75.2020.8.26.0100 e c6digo C9704CB.



Niotoe Detbrne

Engenheiro Civil
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022 [JUTLZADC DATA DA PESQUISA : 15/03/2022

SETOR : 044 QUADRA : 092 iNDICE DO LOCAL : 1.289,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAFABIANO ALVES NUMERO : 106
COMP : BAIRRO : VILAPRUDENTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

DJPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs DIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 289,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 28,90
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDFICACAC : Casa USO DA EDFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 312,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAOQ : e - reparos simples

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 29 anos COEF. DE DEP. (k): 0,660 CUSTO BASE (R$): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0¢: 1,00

DADOS DA TRANSAGAQ

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.450.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LOUZADA IMOVES
CONTATO : SREDSON TELEFONE : (11)-39381626

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACKO
LOCALIZACAO Floc : 04142  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 4.182,69
OBSOLESCENCIA Fobs - 45175  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 4.889,35
- FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,1689
PADRAO Fp: 45627 B ADICIONAL 04 0,00
VAGAS 000  FTADICIONAL 05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PAULO - SP - 2022 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA: 15/03/2022

SETOR : 044 QUADRA : 131 iNDICE DO LOCAL : 1.344,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA JUNDIAPEBA NUMERO - 108
COMP.: BAIRRO : VILAPRUDENTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

<]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAS E<IREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 160,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 32,00
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M=: 260,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 31 anos COEF. DE DEP. (k): 0,650 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAOQ

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 980.000,00 VALOR LOCAGCAQ (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : ROMANUCCI IMOVES
CONTATO: SRA ANDREA TELEFONE : (11)-26010266

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : 215,55 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.392,31
OBSOLESCENCIA Fobs : 446,74 FT ADICIONAL 02 0.0 HOMOGENEIZAGAO : 3.993.57
. FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 11772
PADRAO Fp : 37007 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022
SETOR : 044 QUADRA: 133 iNDICE DO LOCAL: 1.294,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

[JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 15/03/2022

ENDERECO : RUA JUNDIAPEBA NUMERG - 143
COMP.: BARRO : VILA PRUDENTE CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [<IREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 341,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 36,10
ACESSIBILID ADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 250,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 42 anos COEF. DE DEP. (k): 0,540 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0&: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.039.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : CASTAN IMOVEIS
CONTATO SRA DAISY TELEFONE : (11)-26040655
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALEZAGAO Floc : 217,95 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.740,40
. FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO : 5.132,96
OBSOLESCENCIA Fobs : 1.202,47 HOMOGENEIZAGAO :
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 1,3723
PADRAOFp:
P 408,04 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2022

SETOR : 044

[JuTLZADC DATA DA PESQUISA : 15/03/2022

QUADRA : 131 iNDICE DO LOCAL : 1.344,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADQS DA LOCALIZAGAO

NUMERO : 84
CIDADE : SAQ PAULO - SP

ENDERECO : RUA JUNDIAPEBA
COMP .
CEP : UF : SP

BAIRRO : VILAPRUDENTE

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
BJPAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

B REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

AREA (Ar) M= 324,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 32,40
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 365,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 50 anos COEF. DE DEP. (k): 0,450 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS : 2 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0&: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

IMOBILIARIA :
CONTATO

VALOR VENDA (R$): 850.000,00
LOUZADA IMOVES
SR. EDSON

VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

TELEFONE : (11)-3938

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

1626
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FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACI\O

LOCALIZAGAO Floc : -133,18  FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2.095,89

OBSOLESCENCIA Fobs : 114389 1 ADICIONALD2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 33355

B FT ADICIONAL 03 : 0,00 VA RIA(;AO : 1,5913
PADRAO Fp: 22854 £l ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 000  FTADICIONAL05: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGCAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2022 [JQuTLZADO DATA DA PESQUISA : 15/03/2022
SETOR : 044 QUADRA : 102 iNDICE DO LOCAL: 1.274,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAMARECHAL MALLET NUMERO : 492
COMP : BAIRRO : VILAPRUDENTE CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

D] PAVIMENTACAOC [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [<IREDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 300,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO ; Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDFFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 280,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : f- entre reparos simples e importantes
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 26 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,600 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS : 2 PAVIMENTOS : 1

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 900.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : ROSSI MOVHES
CONTATO : SRA MARCELI TELEFONE : (11)-20152222

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES[VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : 16213  FTADICIONALOI : 000  VALOR UNITARIO : 289286
OBSOLESCEN CIA Fobs - w557 FTADKIONALO2: 000 HOMOGENEIZACAO : 3.651,89
) FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 12624
PADRACTP: 31958 £1 ADICIONAL 04 0,00
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 6

NUMEROQ DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2022
SETOR : 044 QUADRA : 096 iNDICE DO LOCAL: 1.299,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

[JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 15/03/2022

ENDERECO : RUAMONTEIRO SOARES FILHO NUMERO : 177
COMP : BAIRRO : VILAPRUDENTE CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

CJPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M= 182,00 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,33
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : 5eC0o

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA Mz: 175,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e - reparos simples
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 33 anos COEF. DE DEP. (k): 0,630 CUSTO BASE (R$): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.170.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA ARBO IMOVES
CONTATO : SRA ALINE TELEFONE : (11)-40033012
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAOQ
LOCALIZAGAO Floc : -353,90 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 6.017,14
" FT ADICIONAL 02 : 0,00 AO : 7.290,05
OBSOLESCENCIA Fobs : 970,38 HOMOGENEIZACAO :
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.2115
PADRAO Fp:
P 656,42 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2022 BJuTiLzADO DATA DA PESQUISA : 15/03/2022
SETOR : 044 QUADRA : 102 iNDICE DO LOCAL: 1.291,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUAMONTEIRO SOARES HLHO NUMERO - 341
COMP . BAIRRO : VILAPRUDENTE CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP : UF : SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

< PAVIMENTACAC [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINACAO PUBLICA
[<] REDE DE GAs [<IREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 153,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Pe): 30,60
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAOQ : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA M=: 193,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 23 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,710 CUSTO BASE (RS): 0,00
VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : SELECT IMOVES
CONTATO : SRA CAROLINA TELEFONE : (11)-26936545

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALIZAGAO Floc : 324,22 FT ADICIONAL 01 ; 0,00 VALOR UNITARIO : 5.595,85
OBSOLESCENCIA Fobs - 29634  [TADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6.178,43
) FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 1,1041
PADRAOFp: 610,46 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2022
SETOR : 044 QUADRA : 164

ﬂUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 15/03/2022

iNDICE DO LOCAL: 1.051,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGCO : RUATAMUANAS
COMP..
CEP : UF : SP

NUMERO : 312

BAIRRO : VILAPRUDENTE CIDADE : SAO PAULO - 5P

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTAGAC [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINACAC PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DBSTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) Mz 154,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,80
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO . Casa UsSO DA EDIFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2 164,00
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples
COEF. DE PADRAO : 1,060 IDADE REAL : 18 anos COEF. DE DEP. (k): 0,750 CUSTO BASE (RS): 0,00

VAGAS: 2 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta

VALOR VENDA (R$): 1.005.000,00

VALOR LOCACAO (RS$) : 0,00

IMOBILIARIA :
CONTATO :

BELLA CASA IMOVES
SRTIAGO

TELEFONE: (11)-20811461
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 140,64 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 5.515,24
OBSOLESCENCIA Fobs : 4118 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HQMOGENHZA(;AO : 6.017,45
. FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 1,0911
PADRAO Fp: 601.66 FT ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 04 : 0,00
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAO : MARIALUIZA MARQUES DATA :

EDIFICACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2022 - SAQ PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSAGAO : 0.7

PARCELA DE BENFETORIA : 0.8

15/03/2022

OBSERVAGAO :
FATORES
FATOR iNDICE
X Locdlizacdo 917,00
Idade 25

@ Obsolescéncia

Estado de Conservacdo D - ENTRE REGULAR E REPAROS SIMPLES

X Padrdo casa simples (+)
X vagas Vagas 2
Acréscimo 0,1
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm.| Endereco VF",‘”. Homogeneizacdo Variagdo
Unitario

g 1| RUAFABIANG ALVES .1046 4,182,649 4.889.35 1.1689
X 2| RUAJUNDIAPEBA,108 3.392,31 3.993,57 11772
g 3| RUAJUNDIAPEBA 143 3.740,40 513296 1,3723
g 4 RUA JUNDIAPEBA .84 2.095,89 3.335,25 1.5913
|E 5| RUAMARECHAL MALLET 492 2.892,86 3.651,89 1,2624
X 6| RUAMONTEIRO SOARES FILHO ,177 6.017.14 7.290,05 1.2115
@ 7| RUAMONTEIRO SOARES FILHO ,341 5.595,85 6.178.43 1,1041
g 8 RUATAMUANAS 312 5.515,24 6.017.45 1.0911
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Engenheiro Civil
CREA 48342/D

GRAFICO DE DISPERSAO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Consirucé@o Local : RUA AGUAS DE LINDOIA 105 VILAPRUDENTE SAO PAULO - SP

Cliente : MARIALUIZAMARQUES

Area terreno m2 : 273,70 Edificagdo m2: 310,

00

Modalidade : Venda

Distribuicdo espacial

Data : 15/03/2022

VALORES UNITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitdrios : 4.179,05
Desvio Padrdo :1.413,03
- 30% :2.925.33

+ 30% :5.432,76

Coeficiente de Variagdo : 33,8100
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Média Unitdrios : 5.061,12
Desvio Padrdo : 1.376,85
- 30%:3.542.78

+ 30%: 6.579,45

Coeficiente de Variagdo : 27,2000

| Descrigde | GRAU 11 | GRAU I GRAU | 8
1|carae. do imével avaliande Completa quante a tedas |:| Completa gto aos fatores D Adogdo de situagdo @ 1
varidveis analisadas usados no tratamento paradigma
GQuantidade minima de
2 dados de mercado usados " |:| $ E s D 2
|denﬁf'|:qg&g dos dados Apresenfacdo de inform ref a todas Apresentacdo de inform ref a todas Apresentacdo inform ref a fodos as
de mercado as caract dos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados E caract dos dados ref aos fatores l:l 2
e deche decode cwoers  |®|  omezw  |0]|  oweswe  |0]
GRAU DE FUN DAMENTAQ.&O: 1l
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 5.061.12
VALOR UNTARIO (R$/m2): 5.041,12000 VALOR TOTAL (R$) : 1.568.947,20
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO ; 4.372.31 INTERVALO MINIMO : 4.372,31
INTERVALO MAXIMO : 5.74%,93 INTERVALO MAXIMO : 5.749.93
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAO: Il
VI=R$1.568.947,20/MARCO/2022
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CREA 48342/D

CAPITULO V

V. - OS QUESITOS

1 — Queira o Sr. Perito detalhar a localizacao e caracteristica do imével
a ser avaliado e os seus proprietarios.
R. Vide corpo do laudo.

2- Informe o Sr. Perito qual o valor de mercado atual do imével para
venda.
R. O valor do imdvel para venda atualmente é dé:
R$1.568.947,20/MARCO/2022

3- O imdvel se encontra em boas condicdes de uso e habitabilidade?
R. Sim.

4- Qual a idade do imovel?
R. Aproximadamente 30 anos.

5- Queira o Sr. Perito informar se o imdvel, sob o ponto de vista
comercial, pode ser considerado de alto padrao.
R. Vide corpo do laudo.

6- Informe o Sr. Perito se o imdvel sofreu algum melhoramento em
virtude de obras (benfeitorias) ou desenvolvimento na regiao.
R. Sim.

7- Informe o Sr. Perito se existe mais imdveis na regido com
caracteristicas semelhantes para fins residenciais.
R. Sim.
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CREA 48342/D

8- Queira informar se existe facil locomocao de transporte publico para
o Centro da cidade e demais bairros.
R. Sim.

9- O imovel esta localizado em zona mista? Pode ser utilizado para fins
comerciais?
R. Sim.

10- Esclareca quais benfeitorias existem edificadas sobre o imdvel?
R. Vide corpo do laudo.

11- Quantifique o valor do metro quadrado dos imdveis aplicados na
regiao.
R. Vide corpo do laudo (anexo)

12- Qual o valor venal de referéncia aplicado pela Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo?
R. Prejudicada a resposta.

13- Os mdveis embutidos que nao podem ser retirados, os quais
guarnecem o imovel, valorizam ou desvalorizam o imdvel? Se
valorizam, quantificar.
R. Os moveis embutidos que n3ao podem ser retirados
valorizam o imadvel.

14- Esclareca o Sr. Perito, minuciosamente, a forma e o método
utilizado para a realizacao da pericia.
R. Vide corpo do laudo.
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ENCERRAMENTO

Dada pOr encerrada a missao, apresento o presente
Laudo de Avaliacdo em 36 (trinta e seis) folhas, além de 01 ANEXO,
digitalizadas e enumeradas de um sé lado, com excecdo desta Ultima
que vai assinada e datada.

Sao Paulo, 15 de marco de 2.022.

ENG° GERSON NICOLAU PALMA
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PESQUISA DE VALORES DE VENDA DE IMOVEIS

Imovel avaliando:
- Rua Aguas de Linddia, 105 -
Setor: 117- Quadra: 211 - Zona: ZM - 1. F.: 917,00/21
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Fabiano Alves, 106
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 Zona : ZM
Quadra : 092 I.F. : 1.289,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.450.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 289,00 Situacgéo : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Sobrado residencial

Padrao : RS1i Idade : 29 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 312,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Louzada Imdbveis

Endereco - Avenida Francisco Falconi, 314

Contato - Sr. Edson Fone: 3938-1626
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 29 anos

2 - Imdével necessitando de reparos simple
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FICHA DE PESQUISA N. Cl1-05-0004

Data: 10/10/2021

Tipo : Terreno

Endereco : Rua Tamuanas, 312

Bairro : Vila Prudente

Setor : 044 Zona : ZDE-2

Quadra : 164 I.F. : 1.051,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Géas Encanado, Coleta Lixo, Comércio
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Esc

DADOS ECONOMICOS

, Guias/Sarj.,

olas,

Modalidade Venda Valor 1.005.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 154,00 Situacéao Meio de Quadra
Testada 5,00 Formato Regular
Topografia Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Sobrado residencial

Padrao : RSi Idade 18 anos
Area Térreo 0,00 Valor Constr. 0,00

Area Superior 0,00 Area Total 164,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Bella Casa Imbveis

Endereco - Rua Padre Raposo, 206

Contato - Sr. Tiago Fone: 2081-1461
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 18 anos

2 - Imdbével necessitando de reparos simple

ST LT T s
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C1-05-0007 Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Jundiapeba, 108
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 zZona : ZM
Quadra : 131 I.F. : 1.344,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 980.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 160,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Sobrado residencial

Padrao : RS1 Idade : 31 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 260,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Romanucci Imdveis

Endereco - Rua da Moboca, 3518-A

Contato - Sra. Andréia Fone: 2601-0266
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 31 anos

2 - Imdbével necessitando de reparos simples
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Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C1-05-0008 Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Jundiapeba, 143
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 zZona : ZM
Quadra : 133 I.F. : 1.294,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.039.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 361,00 Situacédo : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Construcdo residencial

Padrao : RSi Idade : 42 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 250,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Castan Imdbveis

Endereco - Rua da Moboca, 2879

Contato - Sra. Daisy Fone: 2694-0655
OBSERVACOES

1 - Construcgédo residencial - Padrdo Simples - 42 anos

2 - Imdbével necessitando de reparos simples
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Corton Niottow Dotora

Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C1-05-0009 Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Jundiapeba, 84
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 zZona : ZM
Quadra : 131 I.F. : 1.344,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacio,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 850.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 324,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Declive 5-10%

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construgdo: Construcgdo residencial assobradada

Padréo : RS1i Idade : 50 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00
Area Superior 0,00 Area Total : 365,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria - Louzada Imbveis

Endereco - Avenida Francisco Falconi, 314

Contato - Sr. Edson Fone: 3938-1626
OBSERVACOES

1 - Construcgdo residencial assobradada - Padr&o Simples - 50 anos

2 - Imdével necessitando de reparos simples
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Corton Niottow Dotora

Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C1-05-0013 Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Marechal Mallet, 492
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 Zona : ZM
Quadra : 102 I.F. : 1.274,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacio,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 900.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 300,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 10,00 Formato : Regular
Topografia : Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Construcdo residencial

Padraéao : RS1i Idade : 26 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 280,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Rossi Imdbveis

Endereco - Avenida Paes de Barros, 2881

Contato - Sra. Marceli Fone: 2915-2222
OBSERVACOES

1 - Construcgédo residencial - Padrdo Simples - 26 anos

2 - Imbével necessitando de reparos importantes
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Corton Niottow Dotora

Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C1-05-0014 Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Monteiro Soares Filho, 341
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 zZona : ZM
Quadra : 102 I.F. : 1.291,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, G&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.200.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 153,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 5,00 Formato : Regular
Topografia : Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgéo: Sobrado residencial

Padréo : RS1i Idade : 23 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 193,00

FONTE DE INFORMACAO
Imobilidria — Imdével Select

Endereco - Rua Restinga, 113

Contato - Sra. Carolina Fone: 2693-6545
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 23 anos

2 - Imdével necessitando de reparos simples
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Corton Niottow Dotora

Engenheiro Civil

CREA 48342/D
FICHA DE PESQUISA N. C1-05-0016 Data: 10/10/2021
Tipo : Terreno
Endereco : Rua Monteiro Soares Filho, 177
Bairro : Vila Prudente
Setor : 044 zZona : ZM
Quadra : 096 I.F. : 1.299,00 / 21

DADOS DA REGIAO

Melhoramentos publicos: Luz, Agua, Esgoto, Telefone, Iluminacéo,
Pavimentacdo, Gé&s Encanado, Coleta Lixo, Comércio, Guias/Sarj.,
Assist.Médica, Arborizacdo, Bancos, Correios, Escolas,

DADOS ECONOMICOS

Modalidade : Venda Valor : 1.170.000,00
Natureza : Oferta

DADOS DO TERRENO

Area : 182,00 Situacéao : Meio de Quadra
Testada : 6,00 Formato : Regular
Topografia : Em Nivel

DADOS DA CONSTRUCAO

Tipo Construcgdo: Sobrado residencial

Padrao : RS1i Idade : 33 anos
Area Térreo : 0,00 Valor Constr. : 0,00

Area Superior 0,00 Area Total : 175,00
FONTE DE INFORMACAO

Imobilidria - Arbo Imdveis

Endereco - Avenida Maringa, 2247 - sala 7

Contato - Sra. Aline Fone: 4003-3012
OBSERVACOES

1 - Sobrado residencial - Padrdo Simples - 33 anos

2 - Imdbével necessitando de reparos simples
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