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ENGENHEIRO CIVIL.
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D
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Avaliagses e Pericias de Engenharia

Avaliagdo de Iméveis
Patologias Construtivas
Possessodrias
Lei 10.267/01
ergia Elétrica
Vlolagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2a. VARA
CIVEL - cOMARCA DE SANTOS - sp

Georreferenciamento de Iméveis Rurais -
Fraudes contra Concessmnanas de En

AUTOS N°® 0022300-90.1998.8.26.0562 (1826/9;8)

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE EXECUGAO, requerida por

62 RIS 16 001432058 2074 150 35m

. \ o ’ . B
Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS2170117498

METALURGICA GERDAU SA, em face de N.S. GUIA COMERCIO DE METAIS

prres 2%77 /5"—‘3?_)\;

LTDA E OUTROS, dando por terminados seus eS‘l’l;.ldOS, diligéncias e vistorias,
vem apresentar suas conclusSes, expressas o segui@rﬂ'e LAUDO em anexo, pelo

qual chegou ao valor de mercado conforme resumo a seguir:

Imdvel A: Rua Dois, s/n°, Lote 05 parte do Quinhdo 03,
Sitio Sdo Jodo, Cidade de Bertioga, Estado de sjﬁo Pauvlo, matriculado, em

drea maior, sob n® 21.973, averbagdo "R.44", no P;r'imeir'o CRI de Santos.

~ Imével B: Rua Dois, s/n°, Lote 06, parte do Quinhdo 03,
Sitio Sdo Jodo, Cidade de Bertioga, Estado de Si&o Paulo, matriculado, em

drea maior, sob n® 21.973, averbagdo "R.45", no Pfr-imeir-o CRI de Santos.

Termos em que,
P. Deferimento. -
Samdos, 11 de Julho de 2 016,

i i - . codigo 698385
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e ‘c_odlgo
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL A

R$ 133.000,00
(Cento e trinta e trés mil reais)

Julho / 2.016

Vista do Iméve! Avaliando, localizado na Rua Doisf, s/n°, Lote 05, parte do

Quinhdo 03, Sitio Sdo Jodo, Cidade de Ber"riog,fa, Estado de Sdo Paulo,

ento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o numero WSTS21701174987 .
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e cédigo 6983855.

matriculado, em drea maior, sob n® 21.973, avérbagﬁo R.44, no Primeiro

CRI de Santos.
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VALOR DO IMOVEL B

R$ 133.000,00 :

(Cento e trinta e trés mil reais) 5

: =

i Julho / 2.016 :
: \%

3

Vista do Imével Avalmndo localizado na Rua Dois, s/n

do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021

. Lote 06, par"re do

€ copia .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo 6983855.

Quinhdo 03, Sitio Sdo J odo, Cidade de Bertioga, Esfado de Séo Paulo,

matriculado, em drea maior, sob n® 21.973, av’erbag&’o "R.45", no

Primeiro CRI de Santos.

Este documento
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

As fls. 400/401 o signatdrio havia informado que ndo fora
possivel determinar quais lotes correspondiam ds averbagdes penhoradas "R.44" e
"R45", da matricula de n° 21.973, cy ja avaliagdo foi deTer‘mmada pelo MM. Juizo. Para

dirimir a questdo o Requerido se propds a fornecer as informagBes necessdrias, fls.

426/427, vindo a fazé-lo com m presteza, apresentando o Contrato de Compra e Venda,

em anexo, onde hd indicacdo anotada por ele quando da compra dos dois lotes,

. € 06, que trata da

vinde o jurisperito apresentar o pr"esen'l'e Laudo, que tem como

descrevendo-os como lotes 05, equivalente a averbagdo "R.44"
averbagdo “"R.45", .
objetivo a avaliag@io destes dois imdveis, descritos a segu:r- referentes aos AUTOS
DA ACAO DE EXECUCAO, requerida por METALURGICA GERDAU SA, em face de
N.S. 6UIA COMERCIO DE METAIS LTDA E OUTROS em curso na 2a. VARA

CIVEL COMARCA DE SANTOS - sP, AUTOS N° 0022300 90.1998.8.26.0562
(1826/98):

Imovel A: Rua Dois, s/n°, Lote 05, parte do Quinhdo 03, Sitio Sio Joéo,
Cidade de Bertioga, Estado de Séo Paulo, mafricuilado, em drea maior, sob

n® 21.973, averbagdo "R.44", no Pr-irneir-{: CRI de Santos.

Imével B: Rua Dois, s/n°, Lote 06, parte do Quiﬁh&o 03, Sitio Sdo Jodo,
Cidade de Bertioga, Estado de Séo Paulo, mafricu!ado, em drea maior, sob

n® 21.973, averbagdo "R.45", no Primeiroé CRTI de Santos.

1
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IT - CRITERIOS D AVALIACAO

2.1 - TERRENO

Par iagdl serd
a a avaliagdo do terreno serd empregada a "Norma

para Avaliagdo de Iméveis Urbanos de 2011", do Instituto Brasileire de

Avalia¢Bes e Pericias de Engenharia de Sdo Pauio (TBAPE-SP).

Referido  trabalho  representa g revisdo  das

regulamentacdes anferiores, que sdo: "Normas para Avaliagdo de Imdveis -

2005", e "Normas para Avaliagdo de Iméveis na Desapropriagdo”, ambas do

Instituto Brasileiro de AvaliagSes e Pericias de Engenharia

Segundo referidas Normas, Teﬁwos a seguinte expressdo
para o cdlculo do valor do terreno: '

VT = Vu/ {1+ [(F, D+ (Fe-1)« (Fs-1)+ (Fa-1)]) x AT

Sendo:

e

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 é codigo 6983855\_\5

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o niumero WSTS21701174987
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VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

Fi, F2, F3, Fo: Fatores ou Coeficientes

No cdlculo do "Vu" (valor unitdrio médio), os elementos

comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no preco ﬁam cobrir risco de eventual
superestimativa por parte das ofertas (elasficidacje dos negécios). No caso de

transagdo, ndo haverd o referido desconto.,

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com o
item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos”, do IBAPE Sdo Paulo,

onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas T e
IT.

ento é copia do original, assinado digitaimente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob 0 nimero WSTS21701174987 .
a conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e cédigo 6983855. .
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¢} Consideragbes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitério, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego

da equagdo prevista nas "Normas”. A retro correcdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:
CF = (FR/ FP ), dentro dos limites: FR/ 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente “f" adrr;\i‘rido, bem como FR, sdo

retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizactio do
unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da equagdo prevista nas

"Normas”.

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;
CP = (Pmin/PEY, dentro dos limites: % Pmin < PE < Pmin;
CP = (0,5, para: PE < % Pmin;

CP = 1/[(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PEY}],

dentro dos limites: Pmax < PE ¢ 3,0 . Pmax;

CP = 1/[(Pmax/3. Pmax)+{[1-(Pmax/3. Pmafx)]. (Pmax/3. Pmax)F},
para: PE > 3,0 . Pmax
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Obs.: Os valores de "Pmin", "Pmax" admitidos, bem como as

restri¢des de uso, sdio retirados das Tabelas I e IT.

e) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férhula prevista nas "Normas",
CA = (A / 125)020
Obs.: O valor de "A" correspoﬁde a drea do comparativo.
f) Consideragé’e_s | de valo‘rizc@gﬁ‘o ou desvalorizacdo do

unitdric, em funcdo da. presenca de frentes miltiplas ou esquina, com o

emprego da equag¢do prevista nas "Normas” e dos fatores na Tabela a sequir:
g q g

Zona Velorizagao Fator
4% Zona Incorporagdes Padrdo Popular 10,00% 0,91
5@ Zona Incorporagbes Padréo Médio I0,0b% 0,91
6% Zona Incorporagdes Padréo Alto 5.00% 095
79 Zona Comercial Padrdo Popular I0,0b% 0,61
89 Zona Comercial Padrdo Médio 10,0503@ 091
9% Zona Comercial Padrdo AHo . ' 5,0@% 0,95

igi i igi 1 as 18:13, sob o0 nimero WSTS21701174987 . _
& copi |, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 , > ] —
P:\r(; (tj:(c))(rzllfjgr]i(rerc])t%r?g(i:r?gllaa(i(()esosﬁegIc? 2ite https://esajg.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abreronferenuaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983
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g) Consideragbes de valorizacdo ou desvalorizacdo do

unitdrio, em funcdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo:

"
n
[ee]
(42}
e}
(2]
[{e)
o
2
3
o
. . N
previstos, conforme tabela abaixo: 58
Qs
N N
o
[@)ce]
o
— O
N =
; 8
Plano 100 =8
: o%
. o N
. 125 3=
Caido para os fundos de 10% a 20% g o X
- | 28
; . _ S
Caido para os fundos mais de 20% 143 =
N : = £
Emaclive até 10 % , : 105 82
: ‘_| ._.-
Em aclive até 20% | 111 32
| S g
. . _ £3
Em aclive acima de 20% . 118 o3
. . . . : O o
Abcixodo nivel daruaaté 100m 100 g€
. 38
N - - dE
Abeixo do nivel da rua de 1.00 até 2 50 m 111 F3
| | 88
- , , ‘ O c_é
: Abcixo do nivel darua de 250 até 400 m : 125 Q‘%
| 23

R o
Acimado nivel daruc até 200 m : 100 o
- * < 3
Acima do nivel da rua de 200a 400 m ; 11 £2
_ : S g
0%
8%
8
@ E
2
ko
%, o
| 58
3 ~r - ! ~r 3 -t O m
h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do T8
; aT
85
unitdrio, em funcdo da consisténcia do terreno devido a presenca ou acdo da 25
S g2
£
[
8
©
<
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Terreno seco ................ . - RR— - | 100
Terrenc em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo
atinge o terreno. rrsersusaresreresrassra et annes rrbsmeeans st s et ereneassnasenne 111
Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela
inundagdo .... _— I B ¥ 1.
Terreno permanentemente alagado ............ SU— 167

i) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em funcdo da localizagéio do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdio entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Gé.nér*icos do Municipio.

J) Consideragées de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em funcdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio, através de pesquisa mercadoldgica.

i igi i igi as 18:13 , sob o nUmero WSTS21701174987 .
5 ¢o inal, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolaqlo em 07/04/2021_ as , o -
Par(; c(c))(r:llfjgr]i(rerc])t%r?g(i:r?gll,aa%(()esosﬁego site https://esajg.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenuaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd realizada,
se necessdrio, através da variagto dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundagéio Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valor'iz;ag&'o ou desvalorizacdo do
unitério em fungo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aprovei‘famen?o,
bem como das benfeitorias. Podemos citar as seg:uirrres restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alir;hamenTo com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de consciarvag&‘o da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com‘ res;‘rr'ig&‘o ecoldgica e outras
restrices.

Faixa “non aedificandi” de qua!quer natureza........ 0,10

Reserva Florestal..................... eereriseenestannsasererarenasannan 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacéio do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

5 copi igi i igi z : { 74987 .
Mmento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolaqlo em 07/04/2021_ as 18:13, sob o nUmero WSTS217011 o
Para conferir o origingl, acessego site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855. .

Fator terreno encravado.............oovovoooooe 0,50
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IMOVEL A:

Rua Dois, s/n®, Lote 05, parte do Quinhdo 03, Sitio Sto Jodo,
Cidade de Bertioga, Estado de Sdo Paulo, matriculado, em drea maior,

sob n® 21.973, averbacdo “"R.44”, no Primeiro CRI de Santos.

ento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987 .
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e cédigo 6983855. .
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IIT - VISTORIA

3.1 - LOCAL

3.1.1- CARACTERISTICAS GERALS DA LOCALIZACAO

| O imével em questdo situa-se na Rua Dois, Lote 05,
\ﬁ N
parte do Quinhdo 03 do Sitio Sdo Jodo.
A reproductio do Mapa Oficial da Cidade de Bertioga, do
Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:
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€ documento é cdpia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987 . o
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855. .
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3.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genéricia de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Bertioga, o imével possui a séguinte situagdo:

ZONA: Zona de Baixa Densidade - (ZBD)

S

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 é codigo 69@3.855_»_@

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o niumero WSTS21701174987



Walmir Pereira Modot 52 ahdd
\___—-——‘_"'__\ : Desdde 1953

. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

s

:Z\valiagzéfes e Pevicias de éngenkaria

3.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local € servido pelos seguintes melhoramentos piiblicos:

- Pavimentagdo Asfdltica;
- Guias:

- Sarjetas:;

- Agua; ,
- Energia Elétrica;
- Telefone;

- Correio;
- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

ocumento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nUmero WSTS21701174987 .
Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo 698385&
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3.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O  local  apresenta  caracteristicas de  uso

predominantemente residencial.

A ocupacdo residencial é ca:r'acTer'izada por - edificacdes
térreas e assobradadas, de padrde construtivo "Eéconé‘mico, Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante do “EéSTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007". i

A ocupagdo comercial é de dmbito local e pouco
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgto, lojas de conveniéncias e borracharias, dentre outros, localizados

ao longo dos logradouros adjacentes.

3.1.5 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zonéamenfo, que define o uso e
ocupagdo do selo, o iméve! situa-se em drea de ocupagdo horizontal, sendo Zona
de Baixa Densidade, ¢ drea resultante de ocupacdo existente limitada ao

nimero de familias previamente cadastradas no Conselho Municipal de

ento é copia do original, assinado digitaimente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob 0 nlmero WSTS21701174987 .
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855. -

Habitagdo Chdcaras Vista Linda Ocupagdo éxis’fén‘re, monitorada pela PMB

conhecida como Linha de Transmissdo da CESP, ou sieja, "ZBD".
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3.2 - DO IMOVEL

3.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;
Condigdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular;

O terreno do imével avaliando possui as seguintes dimensdes:
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O imével avaliando estd registrado no Primeiro Cartério de

Registro de Iméveis de Santos, matriculado, em ér;'ea maior, sob n® 21.973.

Conforme Contrato de Compi)r'a e Venda, fornecido pelo
Requerido (anexo), o lote avaliado foi exfr'm':do de uma drea maior de
316.174,73 m?, cuja fragdo de 0,9256%, descr'i'jra na averbagdo "R. 44" (fls,

369 verso), corresponde a uma drea de terreno de 2.926 51 m?2.
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3.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imével, acima descrito, ndo hd

benfeitorias.

As caracteristicas do imével, objeto da lide, bem como as

caracteristicas da regido, podem ser observadas na documentagdo fotogréfica

ento € copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987 .
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que segue:
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FOTO 01
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€ copia

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO,
NOTANDO-SE 0OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM COMO AS
CARACTERESTICAS DA REGLAO.
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VISTA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo
do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de iméveis na mesma regido
geoecondmica e hegécios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elemén'ros comparatives homogeneizados, fez-
se os cdleulos estatisticos tendo como resultado a média aritmética e éeus
limites de confianca, compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro

quadrado de drea Util resultou em:
gmf = R$ 45,29/m*

OBS: O valor unitdrio, de R$ 45,29/m? (quarenta e cinco reais e vinte e nove

centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas

& copi igi i igi 5 : { WSTS21701174987 .
OGcumento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolaqlo em 07/04/2021_ as 18:13, sob o nimero .
Para conferir o origingl, acessego site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e cddigo 6983855

caracteristicas constam da pesquisa de mercado de iméveis a seguir:
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i _ ELEMENTOS DA AVAUACAO

—

DADOS DA FICHA 1

NGMERO DA PESQUISA : BERTIOGA - SF - 2014

Hunuzano patapa FESQUISA : D&/07/2014

SETOR : QUADRA : INDICE DO [OCAL: D00 CHAVE GEOGRAFRCA :
DADOCS DA LOCALIZAGAD

ENDERECO : Rodovio Governgdor Mdrio Covas NUMERD : s/n°

COMP.: BAIRRO : Parque Caiubura CIDADE : BERTIOGA - 5P
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAC

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO

X REDE DEILUMINACAG POBUCA

[JREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ Tv ACABO
DADCS DO TERRENG
AREA (Ar} m=: 3.292.00 TESTADA - (cf} m 2000 PROF. EQUIV. (Pe}: 164.60
ACESSIBIIDADE : Cretg FORMATO : Ireguiar ESQUINA : NGo
TOPOGRARA : panc
CONSSIENCIA:  seco
SEM CONSTRUCAD
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 61: 05 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL DS: 100 ADICIONAL 04: 100
DADOS DA TRANSAGAC
NAWREZA ; Oferta VAEOR VENDA {RS}: 250.000.00 VALOR LOCACAC (R$) : 0,00
IMOBILARIA, ; Proprietario
CONTATO ; Sra. Suelem TELEFONE: (13)-236696540
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGA®
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCAUZAGAOQ Fioc : 000  FTADICIONAL® : -0.0¢ VALOR UNITARIO - 68,35
TESTADA CI : 013 FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAO : 5376
PROFUNDIDADE Cp = 030  FIADICIONALDS: 000  VARIAGAOD : 07719
FRENTES MULTIPLAS Ce ; 000 ETADICIONALDS: 000  VARIAGAC AVALIANDO : 0594
CONSISTENCIA Fo » 030  FTADICIONALDS : 0,00
AREA Ca 000  FTADICIONALOS : 0.00
TOPOGRARA Ft : -0.70

o

WSTS21701174987
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©)
| ELEMENTOS DA AVALIACAO ]
DADOS DA FICHA 2 §
NUMERO DA PESQIISA : BERTIOGA = 5P - 2014 Rimzapo DATA DA PESQEISA : 08/0772014 NS
SETOR: QUADRA: INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA : d
o
DADOS DA LOCALIZAGA©O 5
AN
ENDERECO : Rodevia Governadeor Mdrio Covas MNUMERO : sfr® Q
COMP.: Ret.: TEQD34 BAIRRO : Forque Soiuburg CIDADE : BERT:OGA - SP 0
CEP: UF: P ;
o
DADOS DA REGIAD E
MELHORAMENTOS : 2
o
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO () REDEDE LUMINAGAO PUBHICA 2
[]REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAC DEAGUA [X] TV ACABO @
™
DADOS DO TERRENO .
(o]
AREA (Ar) m= 500.00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF. EQUIV. (Pe}: £0.00 :
ACESSBNIDADE:  Dietg FORMAYG : imeguiar ESQUINA : NEo ©
TOPOGRARA ; abaixe do nivel ga rua de 1.0 aié 2.5m
CONSISTENCIA ;

em regiic mundével, e que & ofingido cu aletado periodicamente
SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONALIS

ADICIONAL 01: 125 ADGIONAL 02 1,00 ADICIONAL 02: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONALOS: 1.00 ADICIONAL 04 1.00

DADOS DA TRANSAGAGQ
NATUREZA : Oferta VAEOR VENDA (RS} : 40.000,00 VALOR LOCAGAO (RS} : 0,00
IMOBILARIA : Imdvel Trevo

CONTATO : Sr. Corretor TELEFONE: (13133176067
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

i i igi 07/04/2021 .
i |, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em : 00 20008 e
Para conferir o original a(i(()esosﬁegg] 2iieahttps://esajg.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrlrConferenuaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.19

FATORES NORMA IBAPE/SP : FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAO Foc: : 000  FTADKIONALO] : 028 VALOR UNITARIO : 72,00

TESTADA Cf : 000  FTADICIONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAD : 53.39

PROFUNDIDADE Cp : 002  FTADICIONALOS: 000  VARIAGAD: 07414

FRENTES MULTIFLAS Ce : 000  FTADICIONALO4 : 000  VARIAGAO AVALIANDO : 09954

[CONSISTENCIA Fo : 000  FTADICIONALGS : 0.00

AREA Ca: 000  FTARICKOMALOS : .00 %
TOPOGRARA Ft: 0.00 \g

Este documento
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Deacle 1983

Avaliacses e Pericias de Engenharia

B ELEMENTOS DA AVAUAGAO ]

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : BERTIOGA - 5F - 2014
SETOR: QUADRA : iINDICE DO LOCAL: 0.00

DADOS DA LOCALIZAGAC

HumzaDo DATA DA PESGUISA : C6/07/2075
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Rodovia Governator Mdrio Covas

COMF.: Ret.: 544 BAIRRO : Parque Caiuburg
CEP: UF: 5P

DADOS DA REGIAQ

NUMERO : s/r®
CIDADE : BERTIOGA - 5P

MELHORAMENTGS :

[JPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLEYA DE ESGOTO

[ REDE DE ILUMINAGAO PUBHCA

[IREDEDEGAS  [XJREDE DE DISTRIBUICAC DEAGUA [XITv ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA {Ar) 211200 TESTADA - fcf) m 2600  PROF. EQUIV. (Pa): 8123
ACESSIBIUIDADE ; Indretc FORMATO : regular ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : plano
CONSSIENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAOQ
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 0T 1,04 ABICIONAL 02: 050 ADICIONAL 03 1,00
ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 05 1.00 ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRANSAGAO '
NATUREZA : Ofeits VALOR VENDA (RS} : 160.000,0¢ VALOR LOCACAO (RS} : 0,00
IMOBILIARLA : Rita imbveis
CONTATO : Sra. Rita TELEFONE: (13533176630
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEITACAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS | VALORES/VARIAGAQ
LOCAIZACAD Floc : 000  FTADICIONALOI 0,13 VALOR UNITARIO : 6.18
TESTADA Cf: 013 FTADICIONALOZ: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 35,07]
FROFINDIDADE Cp - 078  FTADICIONALO3: 0.00 VARIACAQ : 0.5143
FRENTES MUETIPLAS Ce : 000  FTADKIONALO4: 000  VARIAGAO AVAUANDO : 09971
[CONSISTENCIA Fe 030  FTADICIONALOS: 0,00
AREA Ca : 000 FTADICIONALDG : 0.00
TOPOGRARA Fi: 0.10

-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855,

WSTS21701174987

umero

18:13, sob o nu
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Avaliacses e Pericias de Engenharia

ELEMENTOS DA AYALIAGCAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA ; BERTIOGA - 5P - 2014 ll'lllllADD DATA DA PESQUISA : 05/0772015
SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0.00 GHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZAGAC
ENDEREGO : Redovia Govemnodor Méric Covas NOMERO : s/r°
COMP.: BAIRRO : Parque Colubura CIDADE: BERTIOGA - 57
CEP: UF: 5P
DADOS DA REGIAC
MELHORAMENTOS :

[CJPAVIMENTACEO [XJREDE BECOLETA DEESGOTO (X REDEDENUMINAGAO FUBLICA
[_]REDE DE GAS REDE DE DISTRBUICAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENDO

AREA (Ar) m* 140000 TESTADA - (cf) m 2000  PROE. EQUIV. (P2): 7000
ACESSIBIUDADE ; indrela FORMATO: Ireguicr ESQUINA : NGo
TOPOGRARA pianc '

CONSISTENCIA : emregifio inunddvel, € que & atingido ou afetado pericdicamente
SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: - 1,70 ADICIONAL 02 050 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 100 ADICIONALGS: 1.00 ADICIONAL D4: 100

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS} : 80.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILARIA ; Proprietario

CONTATO : Sr. Fernando TELEFOME : (13)-970504429
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIIA(;:\'O

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC
LOCAWZACAO Floct 000  FTADICIONALO]: 0,18 VALCR UNITARIO © 51.43
|TESTADA CI: 013 Fi ADICIONALOZ: Q00 HOMOGENEIZAGAC : 36291
PROFUNBIDADE Cp : 012  FIADICIONALO3: 000  VARIAGAOD: 0.7054
FRENTES MULTIFLAS Ce : opc  FTADICIONALOZ: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 09922
CONSISTENCIA Fo 5 000  FTADICIONALDS: o0
AREA Ca : 000  FTADICIONALOG : 0.00
TOPOGRARA i3 .10

WSTS21701174987

umero

as 18:13, sob o nu

4 2 C do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 .
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{ ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADGS DA FICHA 8

NOMERO DA PESQUISA : BERTIOGA - SP - 2014
SETOR: QUADRA:

DADOS DA EOCALIZAGAC

INDICE BO.LOCAL: 000

RumzADC DATA DA PESQUISA : 06/07/2016
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO : Ruo Trés

COMP.: Rel.: 982
CEP:

BAIRRO : Forque Coivbura
UF: 5P

DADOS DA REGIAC

NUMERD : 5/n°
CIDADE : BERTIOGA - SP

MELHORAMENTOS :
FAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA

[JrepEDEGAS  [XIREDEDE DISTRIBUICAO DEAGUA [X] TV ACABO
_ DADOS DG TERRENC
AREA (Ar) m& 3.528,00 TESTADA - (cf} m 30,00 PROF. EQUY. (Pe): 117.60
ACESSIBMIDADE:  Diefo FORMATO: - ireguicr ESQUINA : Nda
TOPOGRARA : planc
CONSISTENCQIA:  seco
SEM CONSTRUGAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 0.98 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03: 109
ADICIONAL 04 100 ADICIONALOS: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS): 250.000,00

IMOBILARIA : DVogt imoveis
. CONIATO: Sr. Marcoe Aurélio
= OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00

TELEFONE: (13)-33477468

FATORES NORMA IBAPE/SP . FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD

LOCAMZACAO Floc: 000  FTADICIONALGT: 008  VALOR UNITARIO : 63,78
FESTADA Ol : 0,3  FTADICIONALOZ: 006  HOMOGENEIZACAO : 49.00
PROFUNDIDADE Cp : 028  FTADICIONALOS : 000  VARIAGAO: 07683
FRENTES MILTIFLAS Ce: ooo  FTADICIONALOA: 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05934
(CONSISTENCIA Fo: 030  FTADICIONALOS: 0.00

[AREA Ca: 000  FTADICIONALOS : 0.00

TOPOGRARA Ft: 0,10

WSTS21701174987

umero

18:13, sob o nu

as

do oeriginal, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021
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Deade 1955

| MODELO DE ESTATISTICA DESCRIIVA

DESCR!(;?\O : Berficga - Parque Caiuburg - Vio Ser Dencminagtic DATA: D&FO7F2016
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 09
EDIHCACEO VALORES DE YENDA ; BAPE-SP - 2016 - SAQ PAULO - 5P
OBSERVACAC :
sem indice
ZONA DE AVALIM,':EO
Pescrigdio da Zona de Avaliacdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
Fr f - Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
1000 020 1.00 2500 40.00 050 250,00 1.00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
] Lecatizegto .00
[X] Testada 3000
Profundidade
[[J Frentes Mittiplas Nae
[ Area
X Topografia aboixe do nivel doruo de 1.0 até 2 5m
B Consisténcia emregidio inunddwvel, e que € afingido ou afetade pericdicamente
FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA
] FA 0.50 Temreno
Fastor Area
| MATRIZ DEUNITARIOS j
NGm. | Endereco Vator . A Variagdo | Vamagde
°¢ Unitdrio Homogeneizagdo Paradigma | Avabando
1{ Redovia Govemnador Mdric Covos sfn® £8,35 5276 Q7719 09942
21 Redovia Governador Mdric Covas s/n° 72,00 53,39 07416 09955
A 3| Redovia Governador Mdrio Covas s/n® 48,18 3507 05142 09911
] 41| Redevia Governador Manc Covas s/n° 5143 3628 0,7056 0.5922
]E &| Rug Tés s/n° 63.78 49,00 07583 00,9933

ento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o numero WSTS21701174987 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855
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Calcvlado

22,76

53,329

35,07

36,29

49,00

Observado

68,35

72,00

68,18 |

51,43

63,78
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ENGENHEIROQ CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

APRESENTACAO DOS RESULTADOS f

DADOS O AVALIANDG
Tipo: Tereno locol: Via Sem Dencrinagde sin® Rodovia Governander Marie Covas Data: 0&/07/2018
Cliente: Eng. Walme Modotti
Aream?: 292651 Modaiidade : Venda
Distribuicdo espacial
-+
&
!
Y
BIrG o s 4
1.8 '
Goagle
VALORES UNITARIOS

VALCRES HOMOGENEIZADOS

Média Unitcaios : 44.75
Desvio Fadrdo 18,00
- 300 : 45,32
+30%:84.17
Cosficiente de Variagdo : 12,3500

GRAU DE FUNDAMENTAGAC

Médig Unitdrios : 45,29
Desvio Padriio : 894
- 30%%: 31,70
+ 30%: 58.87
Coeficiente de Variogtio : 19.7900

Descrico GRAU 11 GRAU1] GRABT BT
] do imé g . | compiea quants atome Compida qfo aba Bloren ] Adogic de siaco 3
varives anakaada E =208 N0 tratamants F: o D
Quandiiade Minima 96
2| 520108 go mercaco waagce = ) £ 3 Ol 2
ioenifitacio don daoce Apresentazic e inferm refa s Apresantacio e inform ref 2 kg Apresentagao inform ref 3 tones an
3 demercade 38 Caract 000 06 EH0e anasaies IZ 33 caract goa 00 Satlcs anaksanns D Carant dbe a0 ref aos Eone D 3
inka 1
4 Hnl"‘::loo::q::o:a ea0aizs i 05022 a 0dpaz50% |l 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: N
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS 4599
TESTADA: 10,1300 FROFUNDIDADE ~ -0.2700
FRENTES MULTIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0,0000
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA {80%): Avalicndo
INTERVALO MINIMO « 39,15 INTERVALO MINIMO : 3425

INTERVALO MAXIMO : 51,43
GRAU DE PRECISAD
GRAN DE PRECISAO: N

INTERVALO MAXIMO : 45.2)
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Deade 1955

ENGENHEIRO CIVIL : . \%

E TECNICO EM ELETRONICA

4.2 - AVALIACAO DO TERRENO

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questéo:

CREA 128.880/D ™

Avaliacses e Pericias de Engenharia

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

VT = Valor do terreno procurado;

At = 2,926 51 m?;
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 45,29/m?;

Fp=30,00m;

Pe = 97 55 m;

Fr = 5,00 m (testada de referéncia);

Pmi n = 15,00 m (profundidade m| hima);
Pmax = 30,00 m (profundidade mdxima);
Expoente do fator frente "f" = 0,00;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,00;
Area de referéncia = 125,00 m;:

Area Minima = 100,00 m?2;

Area Mdxima = 400,00 m?,

Ste documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13, sob o nimero WSTS21701174987 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855. -
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Avaliacées e Pericias de Engenharia

De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no

capitulo anferior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados séo

mostrados a seguir:
Fator Testada: 1,00;
Fator de Profundidade: 1,00;
Fator de Area: 1,00;
Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, seque-se ao cdleulo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At / {1 +[(Ft - 1) + (Fp - 1) + (Ffm - 1) + (Fa - |
B

VT =R$ 45,29 /m? x 2926 51m2 /{1 +[{1,00 - 1) +(1,00-1)+ (1,00 - 1+
(1,00 - ]} '

VT = R$ 132.541 64
Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 133.000,00

(Cento e trinta e trés mil reais)

& copi igi i igi 5 : ( 01174987 .
Ste documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolaqlo em 07/04/2021_ as 18:13, sob o nimero WSTS217 .
Para conferir o origingl, acessego site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo 69838
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Avaliagses e Pericias de Engenhoria

IMOVEL B:

Rua Dois, s/n°, Lote 06, parte do Quinhﬁo 03, Sitio Sdo Jodo,
Cidade de Bertioga, Estado de S&o Paulo, matriculado, em drea maior,

sob n® 21.973, averbagto R."45”, no Primeiro CRI de Santos.

nto é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987 .
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo 6983855.
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ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

V - VISTORIA

5.1 - LOCAL
5.1.1- CARACTERISTICAS GERALIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Rua Dois, lote 06, parte

do Quinhdo 03 do Sitio Sdo Jodo.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Bertioga, do

Google Maps, e a fote aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do imével:

DE CARVALHO - A;_é,\mogfify
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ento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o numero WSTS21701174987 .
fa conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855.
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E TECNICO EM ELETRONICA.
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

5.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela

Prefeitura Municipal de Bertioga, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: Zona de Baixa Densidade - (ZBD)

nto é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987 .
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo 6983855, . o>
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Avaliacées e Pericias de Engenharia

5.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local € servido pelos seguintes melhoramentos piblicos:

- Pavimentacdo Asfdltica;

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;
- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 698385

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o niumero WSTS21701174987
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E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliag&és e Pericias de Engenharia

5.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O  local  apresenta  caracteristicas de  uso

predominantemente residencial,

. A ocupacdo residencial é caracterizada por. edificagdes
- :
térreas e assobradadas, de padréo construtivo "Econdmico, Simples e Médio",

de acordo com a classificacdo constante do "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007", |

A ocupaglo comercial é de &mbito local e pouco
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para

construcdo, lojas de coriveniéncias e borracharias, dentre outros, localizados

ao longo dos logradouros adjacentes.

5.15 - ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupacdo do solo, o imdvel situa-se em drea de ocupacj&‘o horizontal, sendo Zona
de Baixa Densidade, é drea resultante de ocupagh”o existente limitada ao
ndmero de familias previamente cadastradas nd Conselho Municipal de
Habitagde Chdcaras Vista Linda Ocupagdo 'existerﬁe, monitorada pela PMB

conhecida como Linha de Transmisséo da CESP, ou seja, "ZBD".

\

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13, sob o niumero WSTS21701174987
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 69
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3855. . O gd:)

5.2 - DO IMOVEL
5.2.1 - TERRENO

Topografia: Plano, no nivel da via;
Condig8es no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular;

O terreno do imével avaliando possui as seguintes dimensdes:

|l _.";_ St S Lo - W ' / - P - il
- L.IVRD Nr& - néel . s i /
?TRG GERR‘-.- . )—/‘_ 1 0 ‘BARfﬁR[Q DE ‘REG[STRO (. nifen 2F

A . -’—' PRS2 weged : LA
| CEm Ty ' =°"”‘%i:::”“"°“ %

\SuntM dp de 18 1
mm [+] dl,JINBKO Soh Bl §d, ai.tu&do‘no Jugar denstizadn STglo Seo, JoRf,
dcateoado da dres ne 3,.n 9;par£n(etm Tural do distrito de pertioga deste
Comarea, GOm @ segulnta dhschqao ® contronta¢dest Conegs no maroo nd 03
cravado e aiviga Ua, faixa deA terra de Minha' e tranami safo (torrim!) as
.J‘-bh “teraagd dwﬁ:.m. tas de Santdy o ten-af d8 Paulo Vargera; aif & com

m ag,-sogl I ;Lo_ NE Ppela margen da_-'wter:.ga :u.mm u- torres e na - P

e

R

diifiﬁmtl de, 66 24 vintros atd o marco nk 04 cravais?na’a tvisa das o
de Antonia v}”&'“; daf som o rumo . 32! 13' si e ay stancls Ae: =
) z.bhz,h&? matron mte o marco nk 36 orayade & mixgen um_,‘_m'j gk
!ﬂ““! dl-t -aqu.Mc -¢ cursc natural fdo rerex-}do Tio ¢ marco nP 15 srivaedo
e di,vi..zn 59, Paulo Vergara; def com o rumo’de 312 l;ﬁ' 0o8* NW na distan -~
w"de 1.4 5,00 méron atd o marce de ne 13 crwado a,marga:n da Rodovig~).
suatos-R-l- ;la.:( caw "’ runo aa 'rﬁ,z!l' Lav h]ﬂ na dl.st-m:l.a dé 715,0{1 wa -
jtros At ° wcd nﬁ 033 p:m!ron#endc com Padlo Vergars, ! ponto ds partidaa
|encerrango a- aren d.ﬁ 54&,917.73 ou 54 heotares B9 ares e 17,75 cen-r
wiares. mopamﬁnxos- Joss. vm u FILHO ¢ Bua nu:l.her RUTH ERITO YERGA~
Rhy. mcrua,a no CFF. 0;7.739.8%-53: Joko vxmmn 'y Ei'm muiker ELZA D&
c;:: vmm,\amm. no CEF. O17.739.928-72; FRlycIseo | VEAGARA ®f s
u:.her ELOE HIERIRG VERCARA).Y Angoriitos ne CEF. 1&1.57?.043—721‘, EL-| ,
rL\ VERGAKA HTREIRG. < geu nuu“wn.son BAREOSA RIEEIRD, inreiitosipo -
g cpn'. b UTEROBEN; ﬁmmcq:o,g;amas OGANDO ‘e awa DEXhér- LBONOR VERGARA
. mm iheori tos Do CPINy’ OL7, 739, 418874 \PEORG VEAGARA ¢ sud.edlher -
* | GoNSURLO’ MELEERU-VERGARA, {nacritss no CFF. Fo 017.740,508205 WALDOMIRO -|
|vstcara & sim sulner MARIA LUTZA DX ROCHA FROTA VERGARB, gﬁfnﬁ;;un;s f
L7, 740326872} ;xrcnu VERGARA, ¢ sym; aulher mmﬁ c?s‘ sl i
n .tnacr-!.'holl . 150‘057_3;31‘91 m‘.mmo YEAGARA, (:p'; -]:__-- ‘I ~
). sgp malher MARGA CLINA DA STVEIRR VERGARA, b mkj
s mu’a_.vmms e sua mﬂ.hll‘ !I'SRSZIM mes
& PAVLO' FEREARA. ey mither YERGTNIA —

ladoa. no resime da .
v BE t‘,pi&iwlptﬂwﬂ.ﬂ,
-t8iliy, an, Regiotid de Jadveis de SHoVisen-
Lot ‘teoau piaslielros, residentes @ d;tfl— :
3 |50‘h n9 6#2.095'000.89295' 3
Ares W-:unlu- :
g9-a: TCHESS 3?.6“' 1‘?-6&3
37'.7'%. 57-702. 37,704 o 37 706|

.

'
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ento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o numero WSTS21701174987 .
a conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e cddigo 698
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O imével avaliando estd registrado no Primeiro Cartério de

Registro de Iméveis de Santos, matriculado, em drea maior, sob n°® 21.973.

Conforme Contrato de Compra e Venda, fornecido pelo
Requerido (anexo), o lote avaliade foi extraido de uma drea maior de
316.174,73 m?, cuja fragdo de 0,9258%, descrita na averbagdo "R. 45" (fls,

369 verso), corresponde a uma drea de terreno de 2.927,14 m?.

";" R. 43/ 21.9?3- Sent __;3. 1“ do Jeneire de 1.954, For Esoritura de Venda )
I e ccmpga dd 16 de dezentro de. L9975, dus Notan.ds 22 Estrivio de Tta -

971.347.528~00, cataia com uam APARECIDA DE QLIVEIRA com&». domici~
1edv'e Bertingav-g?,, € TOUS B GARO, portuguds, '
"GPP 595 /5 505 508206 ¢ S s 60, - sqamt maastm DOS. SNTOS-BU camo, B
3 Qigifiaggg msg-.ag‘ clﬂaje, ammg cmarei.efntﬂs, ensados m‘b Q regime tta “Gom
mu‘ ‘parx;m]_ -1 'hana, poshﬂ.umen'ba & i ng W6 5157, adﬁuirizmﬁ dal-

e A ntr¢~qualtflc:ada. ps.‘

-

o Gﬂciﬁt,

eam nawiaula p

5.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, ndo hd

benfeitorias a serem consideradas.

As caracteristicas do imével, objeto da lide, bem como as

caracteristicas da regido, podem ser observadas na documentacédo fotogrdfica

que segue:

phada<SP,, no 1ivre nd .529, Ba fls, 008, UELSO CORKSA, bresileive CBF =

Para conferir o original, acesse o site https://esa|.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o niumero WSTS21701174987
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as

do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021

€ copia .
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
AGXO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES, BEM
COMO AS CARACTERISTICAS DA REGLAO.
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de rﬁer‘cado para a determinagdo
do valor unitdrio bdsico de drea que refliTa% a realidade mercadolédgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se jum‘o a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda de imdveis na mesma regido
geoecondmica e negécios efetivamente r'ealizafdos. Da pesquisa efetuada

obteve-se os elementos comparativos listados na sequéncia.

Obtidos os elementos compar}ativos homogeneizados, fez-
se 05 cdlculos estatisticos tendo como resul’rad«éa a média aritmética e seus
limites de confianga, compreendido no im‘ervaloé de mais ou menos 30% em
torno da média, cuja média final homogeneizéda para o valor do metro

quadrado de drea Gtil resultou em:

qmf = R$ 45,29/m*

nto é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987

OBS: O valor unitdrio, de R$ 45,29/m? (quar'enh;: e ¢inco reais e vinte e nove

centavos), foi obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas
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caracteristicas constam da pesquisa de mercado de iméveis a seguir:
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1 P~
= (o]
NUMERO DA PESGUISA : BERTIQGA - 5P - 2014 R unuzaDO  DATA DA PESQUISA : 05072015 o
SETOR: QUAGRA : INDICE DO LOCAL: 000 CHAVE GEOGRARCA : ~
—
DADRCS DA LOCALIZAGAO Q
. —
ENDERECO : Rodovic Governcdor Mério Covas NIFMERD : 5/n° %
COMP.: BAIRRO : Farque Coivbura CIDADE : BERTIGGA - SP 5
CEF : UF: SP ;
DADOS DA REGIAC g
MELHORAMENTOS : E
: <
[ PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMINAGAO PUBLCA o
= o)
] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAC DEAGUA [ TV ACABO 2
DADOS DT TERREND 2
AREA (Ar) me: 327200 TESTADA - {cf} m 20,00 . PROF. EQUY. (Pe): 164,60 ‘d_o;
ACESSIBIUGADE:  Dieto FORMATO : eguior | ESQUINA: Na@o 2

TOPOGRARA : planc :

CONSISTENCIA:  seco
SEM CONSTRUGAD

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 0T 059 ADICIONAL 0 100 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 100 ADICIONALOS: 1.00 ADICIONAL 0&: 100
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREZA: Dferta VALOR VENDA (RS): 250,000,00 VALO;R LOCAGAC (RS): 0,00
IMOBILIARIA ; Proprietario }
CONIATO : Sra. Suelem ' TELEFONE: {13)-23660640
OBSERVAGAO: ;

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

[ 2 C do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 .
a conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e cédigo 6983855.

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS = VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGAO RAoc: 000  FTADICIONALDY: 009 | VALOR UNITARIO: 68,35

TESTADA CI¢ 013 FTADBICIONALD2 « coo HOMOGENEIZA(;;O : 5274

PROFUNDIDADE Cp : 039  FTADICIONALO3: 0K - VARIAGAO: 0.7719

FRENTES MULTIPLAS Ce: 000  FTADICIONALOA: 000 . VARIAGAO AVALIANDO: 0.9942

(COMSISTENCIA Fo 2 020  FTADICIONALDS: 000

AREA Ca: 000  ETADICIONALDS : 000 p

TOPOGRAHA Fi ! 0.0 N3
o
‘O
o
c
()
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n

[ee]

(42}

e}

(2]

[{e)

o

2

©

3

ELEMENTOS DA AVALACAQ )

. N

DADOS DA FICHA 2 : ~Q

NUMERO DA PESQIASA : BERTIOGA - SP - 2014 CJumzAaBO DATA DA PESQUISA : 06/07/2016 § g

SEFOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA : N

: [ee]

-~ i A

DADOS DA LOCALIZACAO E g

f — O

ENDERECO : Rodovio Govermnadoer Maric Covos RUMERO : s/n® % —

COMP.: Rel.: TEOU34 BAIRRO: Forque Ceivbura CIDADE : BERTIQOGA - 5P 5 g

CEP: BF: SP 2 8

DADOS DA REGIAD 5 ﬁ

o

MELHORAMENTOS : g o

: c

PAVIMENTACAC REDE DE COLETA DE ESGOTO D4 REDE DE LUMINAGAO PHBLICA o g
. " - o)

]REDEDEGAS  [X]REDEDE DISTRIBIACAO DE AGUA [X] TV ACABO = 8

-0

DADOS DO TERREND ™ o
—

AREA (Ar} m% 500.00 TESTADA - (cf} m 1000 . PROF. EQUIV. (Pe): 5000 % g

ACESSIBIUIDADE:  Dreto FORMATO : Ireguiar . ESQUINA: Nao o S

4 [

TOFOGRARA : obaixo do nivel dorua de 1,0 oté 2.5m Rl‘ =

: o

CONSISTENCIA : em regide inunddvel, e que é atingide oy afetade periodicamente QT

- ’ : SO

SEM CONSTRUGAQ S €

S E

e o

£ 0

o 9

o [a]

I

O -

c O

3 C

o2

[e )]

°¢c

FATORES ADICIONAIS 5 8

ADICIONAL 01: 1,25 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 03 1,00 o=

: =9

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 046: 1.00 5 \g

- : o

DADOS DA TRANSACAO : 8 %

It

E - O=

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 40.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00 o ._?

IMOBIEARIA : Imivel Trevo : E %

CONTATO ; Sr. Cormretor TELEFOME - (13)-33176067 o g
- . o

OBSERVACAO: 05

=l

Q3

S5

RESULTADS DA HOMOGENEIZAGAC £

=T

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS - VALORES/VARIAGAO _8 g

LOCALZAGAC Hoc : 000 FIADIIONALOl: 028 VALOR UNITARIO : 7209 =4

- E=

FESTADA Cf : 00C  Ff ADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZAGAD © 53,39 9 i

PROFUNDIDADE Cp 002z i ADICIONALDS: 000 VARIAGAO: 07414 Rz

. . = 0

FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOS: 000 VARIAGAO AVALIANDC : 0.9954 2o

=0

CONSISTENCIA Fe ¢ 0o  FTADKIONALOS: 000 o 2

4 o 9

JAREA Ca: o00 Fi ADICIONALDS ¢ 8,00 c®

S

TOPOGRARA Ft: 000 S ,E

oD

oo

c o

T .=

@

Q@

[

o

o

I

S

IS
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ELEMENTOS DA AVALIACAC

L |

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : BERTIOGA - SP - 2014
SETOR : QUADRA: INDICE DO LOCAL: 0.00

DADOS DA LOCALIZAGAD

[KumIZABC DATA DA PESQUISA : 06/07/2016
CHAVE GEOGRAFICA ;

ENDERECO : Rodovia Governader Maric Covas

COMP.: Ref,: 544 BAIRRO : Porque Coiubura
CEP: BF: SP

DADOS DA REGIAD

NII]MERO ts/n®
CIDADE : BERTIOGA - SF

MELHORAMENTOS :

[IPAVIMENTACAC REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGCAO PEBUCA

[OREDEDEGAS  [XIREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO :

AREA (AN m=: 211200 TESTADA - (cf) m 2500  FROF. EQUIV, (Pe): 8123
ACESSIBIIDADE:  Indtela FORMATO : Ineguiar lEsquma : Nao

TOFOGRARA ; pianc ;

CONSSTENCIA:  seco ;

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ARICIONAIS ;

ABICIONAL 01: 1,04 ADICIONAL 02: 0.90 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL B4: 1.00 ADICIONAL 05 1.0 Amcfou AL O4: 1,00

DADOS DA TRANSACAC ;

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 160.000,00 VALOR [OCACAO (RS} : 0,00
IMOBILLARIA ; Rita. Imdveis

CONTATO : Sra. Rita TELEFONE : (13)-33176530
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIGNAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALZACAC Floc ; 000  FTADICIONALOI : 013 | VALOR UNITARIO : 48,18
TESTADA Cf: 013  FTADICKONALGZ: 000 ;HOMOGENEIIM;EO: 35.07]
PROFUNDIDADE Cp : 018  FIADICIONALD3: 0.00 évmmcio: 0.5143
FRENTES MILIFLAS Ce : 000  FEADICIONALMM: 000  VARIAGAO AVALIANDO : o591
CONSISTENCIA Fc @ 030  FTADICIONALDS: 0.00
AREA Ca: 000  FTADICIONALOS ! 000
TOPOGRARA Ft : -0.10

O
A

{

WSTS21701174987

umero

18:13, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolaqlo em 07/04/2021_ . ‘
Para conferir o original, acessego site https://esajg.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenuaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855.

€ copia

Este documento
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ELEMENTOS DA AVALIACAO |

DADOS DA FICHA 4 : ~

NUMERD DA PESQUISA : BERTIOGA - SP - 2014 RuMUzADG DATA DA PESQUISA : 06/07/2016 §

SETOR : QUADRA,: iNDICE PO LOCAL: 0.00 CHAVE GEOGRARCA : ~

- : —

DADCS DA LOCALIZAGAC Q

P —

ENDERECO : Rodovia Governader Marip Covas INUMERQ : s/r° %

COMP.: BAIRRQ : Parque Caiubura ?C!DADE : BERTIOGA - 3P 5

CEP: UF: 3P : ;

DADOS DA REGIAC g

MELHORAMENTOS : %

! <

{JFAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DPEESGOTO (X REDEDE ILUMINACAO PUBLICA o

, " . : o

[[] REDE DE GAS REDE DE DISTRBUICAO DEAGUA [ TV ACABOD 2

DADOS DO TERREND s

—

AREA (AR me: 1.400.00 TESTADA-{(ch' m 20.00: FROF. EQUIY. (Fe): 70.00 ‘O_O|

ACESSBEIDADE:  Incireto FORMATG : meguiar | ESQUINA: N&o 9
TOPOGRARA : piano :

COMNSISTENCIA ; emregido inunddvel, e gue & atingido ou afetado pefiodi:cumeme
SEM CONSTRUCAO ;

FATORES ADICIONAIS :

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02 0,50 ADIC}:ONAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 100 ADICKONALOS: 1.00 ADICIONAL 082 1,00

DADOS DA TRANSAGAO :

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 50.000,00 VAl.c:m LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIAREA : Propristari

CONTATO : Sr. Fernando TELEFONE: {13)-070504420

OBSERVACAD:

RESULTARO DA HOMOGENEIIAQEO

do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 .
ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855.

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONA!S VALORES/VARIAGAC
LOCALUZACAO Fioc : 0,00 FI ADICIONALQ] : 018 | YALOR UNITARIO : 51,43
TESTADA 1 -013  FTADICIONALO2: 0.00- HOMOGENEIZAGAO : 3629
PROFUNDIDADE Cp : 012  FTADICIONALO3: D00 :  VARIAGAD: 0.7056
FRENTES MOLTIPLAS Ce : 000  FIADICIONALO4: 000 | VARIAGAO AVALIANDO : 09929
CONSISTENGIA Fo 000  FTADICIONALOS: 000 |
IAREA Ca 000  FTADICIOMALOS: 000 : p
TOPOGRARA Fi : 0,10 =
T o
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ELEMENTOS DA AVALIACAO )

DADOSDAFICHA & 5 ~

NGMERC DA PESQUISA : BERTIOGA - 5P - 2014 [UmzADO  DATA DA PESQUISA : 06/07/2016 § g

SEIOR : QUADRA INDICE DO EOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRARCA 1 ~A

i [ee]

- N i A
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o — O
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- ! ™

DADOS DA REGIAC g N

o

MELHORAMENTOS : Eo

! c o

[X]PAVIMENTACAC [X REDE DE COLETA DE ESGOTO REDEDELUMINACAC FUBLICA o g
" M . : o)

[[] REDE DEGAS REDE DE DISTRIBICAO DE AGUA [ TV ACABO 2 §

-0

DADOS DO TERRENQ : ™o
" —
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- ‘ o
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- +—

: - O=

MATUREZA: Oferts VALOR YENDA (RS): 250.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,04 o g
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CONTATO ¢ Sr. Marco Aurélio TELEFOME: {13)-33177468 o g
~ o
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=l

g =

. . T o
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=T

- - - TS n
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o n - & i
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' - 0n =
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[ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA | @
. [e2]

DESCRICAD : Berfioga - Parque Caiubura - Vio Sem Denominagdo DATA: O&/07/2014 “;
FATOR OFERTA/TRANSAGAO : CF : 2
- O
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2016 - SAO PAULO - 5P o
OBSERVACAO: o
.o ~ (e}

Sem Indice X 8
ZONA DE AVALIAGAO i NEN
n — oo

Descrigdo da Zona de Avaliogdio : RESIDENCIAL HORIZONIAL MEDIO S
- ~ O

f § Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min 99

- o

10,00 0.20 1.00 2500 40,00 050 25000 1.00 200.00 5 o

- o

=5

FATORES _ oq
FATCR iNDICE oy

\E O

[] localizogdo 100 29

<] Testada 3000 238
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] frentes Mijttiptas Nao .o

~ D dre | o
Topogrofia abaixe do nfveidozuo de 1,0 até 2.5m | ‘o_o| =
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. 4 [
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- - - H o
FATOR iNDICE iNCIDENCIA | S 2
FA 050 Temeno ’ Sg3
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. = €0
[ | MATRIZ DE UNITARIOS | o8
' 8
H E g
- valor o .~ | VYaragdo | Varagdo 32
. e n Ho! ene| &

Nom. | Enderego _ Unitdrio negenelzaga® |  paradigma | Avaliando gL
X 1| Redovia Governador Mério Covas s/ 68.35 5276 0.7719 0.9542 a8
BX] 2 | Redovia Governader Mdric Covas sfn® 72,00 53.3¢% 07416 0.9955 E %
[ 3| Redovia Governader Méro Covas s/n® 48,18 35.07 05143 08811 e
B4 4| Redovia Governador Mare Covas s/n® 51,43 3529 0.7056 09922 9 %

- m .=
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS [ §
(2]
DADCOS DO AVALIANDO ©
o
Tipo: Terenc Local: Via Sem Denominagdo s/n° Rodovio Governandor Maric Covas bata: C6/07/2016 _g’
Cliente : Eng. Walm¥ Modoti '8
Aream®: 292714 Modofidade : Venda . (cil»
Disirbuicdo espacial ~ 8
. - fog
+ . o .
<t ©
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[ee]
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G’ODQ‘E . : . "_J Mg be s CUPRTSA Beavgre Milien b vume s Frow ot Wear By st st ; 9
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS ,g é
Média Unitdrios : 64.75 " Média UnRdrios: 45.29 2 3
Desvio Padréo : 8,00 Pesvio Padrdo : 8,94 o 8
- 309514532 - 30%: 3170 %g
+ 30561 84,17 ‘ + 30% : 58.87 3 S
Coeficiente de Variagdo ¢ 12,3500 . Coeficienie de Variacdo ; 19.7900 g £
r = 0
GRAU DE FUNDAMENTAGAD ;:9
Descricto GRAU I GRAU1I GRAU 1 T ES
1 |earac. soimévet avaliande : °°'_‘,‘P""I‘=' o 2 todtan 5 Comphéa qio 200 EXores 0 Adogao deatiacio K 8 \8
varsiveis anafuertss <2 | usados no iraaments paradigma o <
Ganbaace minkma 0o b %
zimmmrmm ® a ® 3 Oy 2 ?,é %
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TESTADA: 01300 PROFUNDIDADE ~ 0.2700 S5
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0n Cc
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4.2 - AVALTACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-

se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:
VT = Valor do terreno procurado;

At = 292717 m?;
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 45,29/m?;

Fp = 30,00 m;

Pe = 97,57 m;

Fr = 5,00 m (testada de r'efer'ééncia):

Pmir; = 15,00 m (profundidade minima);
Pmax = 30,06 m (pr-ofundidadé mdxima);
Expoente do fator frente “f* = 0,00;
Expoente do fator profundidade "p" = 0,00;
Area de referéncia = 125,00 m?;

Area Minima = 100,00 m?;

Area Méxima = 400,00 m2.




Walmir Pereira Modoth 52 anos
O ———EEEE———————_ | Desde 1955

ENGENHEIRC CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de engenlr\aria

De posse dos valores listados  anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capftulo anterior. Os valores dos fatores de referéncia utilizados sdo

mostrados a seguir:
Fator Testada: 1,00:;
Fator ae Profundidade: 1,00;
~ Fator de Area: 1,00;
Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00.

Compondo os fatores segundo os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.
Substituindo e calculando:

VT = gmf x At / {1 +[(Ft - 1) . (Fp-1D+(Ffm- 1)+ (Fa-
1)

VT = R$ 4529 /m? x 2.92717 m? / {1 +[(1,00 - 1) + (1,00 - 1) + (1,00 - 1) +
(1,00 - D]}

VT =R$ 13257153

Ou, em nlmeros redondos:

VT = R$ 133.000,00

(Cento e trinta e trés mil reais)

=

%

ento € copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolado em 07/04/2021 as 18:13 , sob o nimero WSTS21701174987 .
fa conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855. -
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VII - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteddo do presente
laudo, os valores dos imdveis, objetos de avalia¢éio hos AUTOS DA ACAO DE
EXECUCAO, requerida por METALURGICA GERDAU SA, em face de N.S.
GUIA COMERCIO DE METAIS LTDA E OUTROS, em curso na 2a. VARA
CIVEL - COMARCA DE SANTOS - SP, AUTOS N° 0022300-
90.1998.8.26.0562 (1826/98), sdo de: |

VALOR DO IMOVEL A

Rua Dois, s/n°, Lote 05, parte do Quinhdo 03, Sitio Sdo Jodo,
Cidade de Bertioga, Estado de S@o Paulo, matriculado, em drea maior

’

sob n® 21.973, averbagdo "R.44", no Primeiro CRI de Santos.

R$ 133.000,00
(Cento e trinta e trés mil reais)

Julho / 2.016

VALOR DO IMOVEL B

Rua Dois, s/n®, Lote 06, parte do Quinhdo 03, Sitio Sdo Jodo,
Cidade de Bertioga, Estado de Sdo Paulo, matriculado, em drea maior,

sob n® 21,973, averbagdo "R.45", no Primeiro CRI de Santos.

R$ 133.000,00
(Cento e trinta e trés mil reais)

Julho / 2.016

5 copi igi i igi 5 : ( 174987 .
Gcumento é copia do original, assinado digitalmente por PABLO DOTTO, protocolaqlo em 07/04/2021_ as 18:13, sob o nUmero WSTS21701 o
Para conferir o origingl, acessego site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e c6digo 6983855_. .
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Avaliagéo de Iméveis
Patologias Construtivas

Possessorias
Georreferenciamento de Imdveis Rurais - Lei 10.267/01

Fraudes contra Concessiondrias de Energia Elétrica
Violagdo de Marcas e Patentes

VI - ENCERRAMENTO

Consta o presente LAUDO de 57 (cinquenta e sete) folhas
impressas de um lado s6, vindo as demais rubricadas e esta, datada e assinada

pelo Perito Judicial.

ANEXO I - Cépia do contrato de compra e venda.

Em atencio ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura,
informa que Se encontram & disposicdo das partes, respectivos advogados e demais
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteiras de habilitacdo
(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil (6raduagdio - USP e Mestrado - USP), Direito
PUC/SP, Téchico em Eletranica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento
em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Saqtos, 11 de Julho de 2.016.

CREA 128.880/

};/DSD
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0022300-90.1998.8.26.0562 e codigo 6983855.
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