EXMO. SENHOR DOUTOR JUlT DE DIREITO DA 02° VARA CIVEL DA COMARCA DE SANTOS.

= PROCESSO n.% 0022024-19.2004.8.24.0542

- Ordem n.*: 1059/2004

- Condominio Edificio Azul do Mar.
- Fafima de Azevedo Francisco.
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Arquiteta, registrada no CAU-SP sob n.°16.796-7, Perita Judicial nomeada nos Autos da
. & fls., vem,

Acdo em epigrofe. em cumprimento ao R. despacho de fis
respeitosamente a V.5.° requerer, se digne autorizar o levantamento dos honordrios

depositados & fl. 579/580 dos autos, bem coma seus acrescimos legais.

Santos/SP, 24 de Abril de 2018

Termos em que,
P. Deferimento.

ZULEIKA MAIA,

ARGUITETA,
CAU-5P sob n.216.794-7

} Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP

11045-200 - Santos - Sp



- PROCESSO n.*; 0022026- 19,2004 8.26 0542
= Ordem n.”: 1059/2004
- ACAD SUMARIA - Despesas Condominials
- Condominio Edificio Azul do Mar,
- Falima de Azevedo Francisco.

LULEIKA MAIA.,
Arquiteta, registrada no CAU-SP sob n.°16.794-7, nomeada e compromissada nos au-

tos do acéo em epigrafe, fendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram
necessarios, vem apresenfar a V. Ex.°
no seguinte:

as conclusdes a gue chegou consubstanciada

L A U D
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1 PARTE: - PRESSUPQSTOS.
1 - Requersnie.
/ 2 - Requerido.,

3- Objeilive do rabalho.
4 - Objelo do avoliogdo.

4.1 = Individuolizoco.
4.2 - Informogtes complamentares,

5 - Metodologia.
5.1 - Proscricdes nommalivas.
5.2 - Nivel de rigor.
2" PARTE: - LEVANTAMENTO DE DADOS. VISTORIA.
I - Carocterizacdo da regido.
1.1 - Aspectos fisicos.
1.2 - Aspecios igodes 4 infra-estrutura urbana.
1.3 - Equipamentos comunitarios,
2 - Caracierizogdo do tereno imdvel avaliando.
2.1 - Aspecios fisicos.
2.2 - Infra-estrufura wrbana.
2.3 - Equipamentos comunitdrios disponiveis,
2.4 - Classificagao do imével,
2.5 - Utikzagao atual, legal & econdmica.
3 - Caracterizacto das edificacdes e benfeitorias.
3.1 - Aspecios funcionais.
3.2 - Aspectos Ambieniais,
4 - Vistoria,
3" PARTE : AVAUACAQ.
1 - Valor do Imdwvel.
- Metodologia
4° PARTE : CONCLUSAO.

Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 11045200 Santos - Sp
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1 - RBeguerente:- Condominio Edificio Azul do par,

2 - Requeride:- Fofima de Arevedo Froncleco,

3 - Objetive do Trabalhe: Haborar laudo de avalagtio para determinar o valor de
mercado de um imavel, assim enfendendo-se:

“Expressdo moneléria tedrlca @ mals prové-
vel de um bem. o uma data de releréncla,
numa sifuog 8o em gue as partes, consclen-
temente conhecedoras dos possibllidades
de sau uso e envolvidas em sua transacdo.

ndo estejam compelidas & negoclag8o, no
mercado vigente naguela data.”

4 - Obleto do Avallacdo:
4.1 - Individualizocio.

Trata-se de avaliar o loja comercial sob n®2 da Rua Inglatera, do Edificio
Azul do Mar, situado & Rua Inglaterra esquing Av. Barlclomeu de Gusmae, 153, baimo
Ponta da Praia, Municipio de Santos/SP.

O imovel estd devidamente registrado no 2° Oficial de Registro de Imé-
veis de Santos, Matricula mae do empreendimento sobre o n°S.861

A localizagGo do imével encontra-se assinalada na Planta de localiza-
¢do objeto da figura 01.
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Haura 01:- A localizogtio do imével esta assinalada pelo circule destaque.

| AV Siquelra Campos, 634/46 - Tel.: (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 - Santos - SP
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4.2 - Informacdes complemenianms.
4.2.1 - Na presente avaliopdo, admile-se que as informages fomecidas por lercelros

o foram de boo i e por 50 $00 confidhvel.
4.2.2 - A signatdria nfio asume resporsabiidade sobre matério legol ou de engenho-

fig, exciuidas as impliciias para o exercicio de suas honrosas fungdes, precipuamente
eslabelecidas em leis, codigos ou regulamantos devidos.

4.2.3 - Nao foraom efelvados invesfigoctes especificas relafivas, a defelios, Invasbes,
hipotecas. divisas ou outros. por ndo se integrarem com o objetivo desta avaliogdo,

5 - Metodologia:
5.1 - Prescricdes normafivas.

O presente frobalho atenda ds seguintes normas:
5.1.1 - "Avaliocao de Bens - Parle 1: Procedimentos Gerais™ NBR — 14453-1, da Associ-

acdo Brasleira de Normas Técnioas.,
5.1.2 - "Avaliac@o de Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos” NBR - 14653-2, da Associacto

Brosilelra de Normas Técnicas.
3.1.3 - "Normas para Avallocfio de Iméveis” do IBAPE - Insfituto Brasileiro de Avaliacdes

e Pericias de Engenharia.
5.1.4 - “Direito sobre Imdveis - IV5230", do IVSC - Conselho intermacional de Normas de

Avaliacdo.
5.2 - Grau de Fundamentagtio e Precisdo: A presente avaliagdo em razdo do nimero

pesquisados e pelo fratamento estatistico e de homogeneizagdo, en-
a enire os niveis de fundamentaga@o e precisdo preconizados

da ABNT. pois safistaz a todas as exigéncias.




- pBo fol dado a conhecer.

1.2 - Aspecios kgados & Infro-esiuiurg wbana

A regiao & servida pelos principals melhoramentos piblicos, fais como:

rede de dgua poldvel, rede de esgoto, rede de iluminacto e distibuicfo de energia
eldlirica, guias e sarjetos. Completam os melhoramenias publicos os servigos de pavi-

menfacdo e lelefonia.

1.3 - Fauipgmentos cormunitdrios.

£ servida por linhas de fransporte coletivo, escola, posto de sadde, posto
policial, comércio, elc.

2 - CARACTERIZACAO DO TERRENO DO IMOVEL AVAUANDO

2.1 - Aspecios fisicos

Relevo
Solo, subsolo
LocalizocGo

: ndo foi dado a conhecer.

Mafricula n®5.861 do 2° C.R.| de Santos o imédvel, possui uma fragdo ideal
ne femeno de 293/18.000 avos, equivalente a 7,735 m? do seu todo, as suas dimensdes
e confronfactes descritas e caracterizadas na respectiva especificacfio e conven-

¢&o condominial.




O Edificio Anul do Mor sliluo-se sobre o lemeno de lole ™), sluodo no
Avenida Bartholomew de Gusmdo n*1 53, esguina da Ruea Inglatera, de fooma megukar

lodo maurodo, medindo quinee metros & sessenta & cinco centimetros ce frenie paro a
Avenida Bartholomeu de Gusmdo, fmendo uma curva o cinco metros ® dols centi-

melros para a Rua Inglakera, por quarenio e cinco medros e finto cenflimetros, do la
onde confronia com

do direilo de guem dando as coshas para o maor, olha pora ale.,
propriedode de Anténio Cerelll Pugll ou sucessores, que lem o nomero 154 da Aveni-
wardo, onde confron-

da Barthalomeu de Gusmdo, por Finla e dols melos do lado e
fa com a Rua Inglaterra. com a qual faz esquing, medinde quinze metros de logura
a Bogareth Do-

nos lundos, onde confronta com o imdvel de propdedods o Mool

COmo ou sucessores, sendo de 577,00m*, moals ou menos a sug drea tolal

FHgura 02:- Localizacdo do terreno do Edificio Azul do Mar .

A
i Av. Siqueira Campos, 634/46 - Tel. - m——-—._.___________
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22 - Infrg-estrutura urihana
O imdwvel & dolodo de loda infro-estrutura urbona do regito.

O Imdvel & servido por todos o2 equipamentos comunitérios da regitio.

2.4 - Ufilizocdo gtual, legal @ econdmica
Atuaimente o iméval asid sendo uliizade para fim comercial, de acordo

com o legislacto em vigor, lel complementar n.*730 de 11 de Julho de 2011 que disci-
PiinG e ordena O Uso e Ocupagdo do Solo, o imével estd localirado na 10 = Iona da

Crig”™,

.",? = /
- = 8-=|
&= =& H{

@ a fim comercial,
10
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Sobve o lemeno folal enconira-se edificada um prévciio residencial de 10
Pavimenios fioo a inds lojas no andar témea, sondo as lojas n*é da Rua Inglatero, oo
n"2 da Rua Inglatera o loja n*153 da Av. Barfolomey de Gusmao. Atualmente a loja
N2 @ loja n*153 estdo unificadas para o funcienamento de um resiaurante denomi-

node “Exquing da Esftha™,

MNa ocasido da vistorio, foi possivel verificar o restauranta sitvado &s lojas

02 e 153 do Edificio Azul do Mar. No seu inferior possul o saldo do restaurante, bar, co-
Z@inha, cmara, copa, banheiras masculine e ferninine. No interior possul piso cer@mica
em lodos os ambientes, paredes azulejadas até meia boro nos banheiros @ na cozi-
nha paredes azulejadas oté o feto. Fachada em pastilha e esquadrias em aluminio e

vidro.

Fara efeifos de célculo do valor de mercado do imével, serd considero-
donhﬂvelmmurﬂﬁcugmahh 153: com drea de fereno de 9,735m? e dreq COons-
truida de 53.30m=, conforme inscricio cadaostral n"88,012.023.049.

O padrdo construtivo do imével sera classificado, segundo, o estudo
“Valores de Edificacses de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP", sendo “Comercial Médio™:
Pessuindo uma idade fisica aparente de aprodmadamente 15 [quinze) anos” e ¢ es-
tado de conservacao da edificacdo "Intermedidrio - entre regular e reparos simples”.

3.1.2- Aspectos funciongis

A edificagao é adequada ao uso e Ocupacdo para as quais foi destina-

5, 634/46 - Te| - (13) 3284-7361 . CEP 11045-200 - Santos - gp




3. 1.3 - Aspocios ambssnials

- 3 i Ok MO & ghuros ke " e 1 e e s
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oa regito.

4. VISIORIA, 7

Na ocasiio da vistoria, além do levanlomento de dados obliveram-se as

folografias adiante apretantadas parmiindo-se uma visualizac o geral do imdvel am
quasido,

EFOTO 01:- Vista do logradouro do imével Av. Barfolomeu de Gusmao.
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EQTO 02:- Vista da fachada do restaurante com enfrada pela loja n*2 da Rua
Inglatera.
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FOTO 03:- Vista da fachoda com enfrada pela loja n®153 da Av. Bartolomeu de

Gusmdo.
-
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FOTO D4:- Vista do saldo do restauranie.




FOTO 05:- Complemento do saldo do restaurante.
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EOTO 07:- Vista do banheiro do restaurante.
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FOTO 08:- Vista da cozinha do restaurante.
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FOTO 0%:- Vista da cozinha do restaurante.
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Nmmmmm“mﬁmﬂ avaliagdo do justo valor da merca-
do do imével objeto do demanda para o més do ABRIL/2018,

1 - METODOQLOGIA

No presente caso serd utiizade o Método Evolutivo, ou seja. neste Méto-
do a composictio do valor total do bemn & feila pela somatoria do valor do temeno &
das benfeitoras, aplicando-se na somatéria o produto do fotor de comerciolizacto
[Fc) representada pela formula (1), considerado o custo de reedicho & época da

avaliacao. sendo exigido que:

« O valor do temeno seja determinado preferencialmente pelo método compo-

rative da dados de mercado [Adotando a formula 2).

« As benfeiforias sejom apropriadas pelo método de custo de reediclio (Ado-
fando a formula 3).

Assim, o valor do imével serd aferido pela seguinte expressGo matemati-

Vil = (VT + VB) x FC (1). Onde:

Vi - Valor do Imével;
VT - Valor do Temreno: VT = At x Vut (2);
VB - Valor da Benfeiforia: VB = Ac x C x Foc (3);
je Comercializagdo (Fator de comercializagao serd adotado a uni-

). (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 - Santos - SP




Consisie basicamente em se delerminar o valor de mercado de um imo-
val por comparactio direla com o de outro imével semelhante. Deve-sa ler sompre
presenie o que preceifua as Normas Brasieiras NBR-14653-1 - "Avaliogdo de Bans —
Procedimentos Gerals” @ NBR-14653-2 - “Avaliagto de Bens — Imdveis Urbanos”, a pro-

pdsito deste Método:

"A melodologla aplicdvel é fungdo, basico-
mente, da nalureza do bem avaliando. da fi-
nalidade da avaliagio e da disponibilidade.
qualidade e quanfidade de informagSes co-
ihidas no mercado...”

“No caso de comparagdo direto de dados de
marcado, ideniificar o valor de mercade do
bem por meio de fratamento técnico dos atri-
bulos dos elementos compardveis, consfituin-
fes da amosfra.”

.. A composicdo da amosfra representativa
de dodos de mercado de imdveis com carac-
terfsticas, fanto quanto possivel, semelhante as
de avaliando, usando-se foda a evidencia dis-

ponivel.”

A dificuldade da oplicaco do método estd na obtengdo desses ele-
mentos compardaveis, afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na pesquisa
de dados se procure analisar apenas os semelhanies, como é grande o nimero de
varidveis que infervém na formagdo do valor de mercado do imével, na generalida-

de dos casos hd necessidade de se homogeneizar quanto:

- ao fempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas:

- a situacdo, pois 0 maximo que se pode esperar e que os elementos sejam préxmos;
- &s dimensdes, compreendendo as Greas, conformagao, etc.

4/46 - Tel.; (13) 3284-7361 - CEP 11045-200 - Santos - SP




Consisie basicamente em se delerminar o valor de mercado de um imo-
val por comparactio direla com o de outro imével semelhante. Deve-sa ler sompre
presenie o que preceifua as Normas Brasieiras NBR-14653-1 - "Avaliogdo de Bans —
Procedimentos Gerals” @ NBR-14653-2 - “Avaliagto de Bens — Imdveis Urbanos”, a pro-

pdsito deste Método:

"A melodologla aplicdvel é fungdo, basico-
mente, da nalureza do bem avaliando. da fi-
nalidade da avaliagio e da disponibilidade.
qualidade e quanfidade de informagSes co-
ihidas no mercado...”

“No caso de comparagdo direto de dados de
marcado, ideniificar o valor de mercade do
bem por meio de fratamento técnico dos atri-
bulos dos elementos compardveis, consfituin-
fes da amosfra.”

.. A composicdo da amosfra representativa
de dodos de mercado de imdveis com carac-
terfsticas, fanto quanto possivel, semelhante as
de avaliando, usando-se foda a evidencia dis-

ponivel.”

A dificuldade da oplicaco do método estd na obtengdo desses ele-
mentos compardaveis, afim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na pesquisa
de dados se procure analisar apenas os semelhanies, como é grande o nimero de
varidveis que infervém na formagdo do valor de mercado do imével, na generalida-

de dos casos hd necessidade de se homogeneizar quanto:

- ao fempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas:

- a situacdo, pois 0 maximo que se pode esperar e que os elementos sejam préxmos;
- &s dimensdes, compreendendo as Greas, conformagao, etc.
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Fara superor en divenidodes ainda emanescentes empregou-5e o ma-
ledaologia conhecida comeo Inferencia Estatisica asstim definide na NBR-14553-1,

“3.32 modelo de regressde:

Modelo vlillkads para represenior delerminodo
fendémeno, com base numa amosira, comide-
rando as diversas corocherslicas influencian-

| e
Para se alcangar & convicgdo do valor de mercado dos iméveis, estabe-

leceu-se uma fungaio de regressaio da Inferéncia Estafistica, mediante aplicacao do
Método dos Minimos Quadrados, que fol submetida a festes de hipdleses cujos resul-

tados alenderam &s exigéncias do nivel de rigor desejodo.
O comportamento do valor de mercodo do imdvel fol estudado em re-
lagdio &s seguintes varidveis:

X1) INDICE FISCAL (IF): Varidvel, extraida da Planta de Valores Genéricos de Temenos
Ppara fins de tibutacdo, da Prefeitura Municipal de Santos, expresso em R$/m.

X2) TESTADA: variGvel que indica a medida linear da frente do lote para a principal via
de acesso, medida em mefros.

X3) AREA DE TERRENO: Varidvel drea de temeno medida em metros quadrados.

X4) DATA: Varidvel temporal que indica o ano de ocoméncia do evento das amostras
no mercado imobilidrio. A escala numérica estd definida, sequencialmente, da se-

guinte forma: 1=2012, 2=2013, 3=2014, 4=2015/2016, 5=2017/2018.

Convém esclarecer, primeiramente, que foi aplicado em cada valor to-
tal das amostras em oferta, um deségio de 10% para compensar a elasticidade natu-
ral das mesmas, jG os elementos de fransacdes nao foram aplicados o desagio.

24
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Eleluada o colala =)

dodos em diversos dilglncics na regitio, oblive-
raim-se os elemaenios objelo do ANEXO 01.01/01.03.

L12 - Andlise Estatisticg

1* Blapg - Para tociidade de calculos, organizou-se um Arguive Resumo (¥ide AMEXD
01.01/01,03), onde constam os dados dos elemenios comparativos,

&% Blopg- Para o determinacdo do Regrassfo Mol

pla que melhor explica o varacho
do valor de mercado do

im&vel em funcao do Indice Fiscal, Testada, Area do Termeno
®, ufilizou-se o Método dos Minimos Quodrados da Estatisfica Diferencial.

Pasquisodos diversos modelos matematicos. estes foram submetidos a

testes estatisticos convenientes, que permiiram a oblencdo da um modele ndo len
dencioso, Enconfrou-se uma funcao de regresso do fipo:

Valor = eA( +5,185763947 =2,735620178 / TestadaY: +1,017828448 * In (Area do Temrenc)
-2,605139595 / Data% +0.63597244652 * In (IF 2014))

2% Elgpa:- O coeficiente de Determinacaco.

Do comprovante de cdlculo extrai-se que o coeficiente de determina-
¢a0 & igual a 0.9543343 isto &, 95.43% da variagdo do valor de mercado em relactio
aos atributos considerados stio explicada pela regressao.

4° Elapg - Testes dos Regressores.

Para se verificar se os afributos considerados realmente influenciam a
formacdo do valor de mercado, procedeu-se ao teste dos regressores. Consiste em

admiti-os, por hipétese, iguais a zero, isto €. que os afributos considerados nao exer-
cem infiuéncia sobre o valor de mercado,

» B34/46 - Tel.: (13) 3284-7381 - CEP 11045-200 - Santos - SP
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No caso presente, a sgnificancia afingida poro o megressor “Teslada™ hol _\
de 0.87%. pora o regressor “Area do Temeno” foi de 0.01%, para o regressor "Data” lol

de D.OI% e poro o regressor “Indice fiscal - 2014"
ccome claraments uma Infludncia deses
mercodo,

foi de 0.01%. demonstrando que
atributos sobre o formocto do voler de

£ Eigpg:- Andlise da Yaridncia,

Para verificar se existe uma relacto enfre as S (cinco) varidves estuda-
das, procedeu-se ao feste da varifincia. Como o nivel de significincia atingido foi de

0.01%, os dados deciiivamente rejeitom a hipdilese da nfo exisi@ncio de relocto en-
tre as varidvels, ao nivel de confianca de 79.99%,

£° Elopg:- Residuos,

Bxaminados os valores orginais e astimados, verifica-se que os residuss
s8o pequenos e, observa-se uma aleatoredade na distribuictio dos residuocs, confe-

findo confiabiidade ao modelo. Os comprovantes de cdlculo sao objetos do ANEXO
02.01/02.03,

Considerando os festes estatisficos realizados e as observacdes dos resi-
duos, conclui-se que o modelo matemdtfico encontrado retrata uma situacho fide-
digna para o valer de mercado do imével avaliando.

1.1.3 - Célculo do Valor do imével

Para determinagéo do valor de mercado, e com base nas caracteristi-

¢as do avaliando, adotaram-se os seguintes dados para entrada na equagdo de re-

gressao:
+ Indice Fiscal : R$4.517,00/m?
* Testada :52,85m
* Areado terreno : §99,00m?
* Data :5(2018)

esimado o valor unitdrio de mercado do imével, & de
OMprova, hdacﬂhjoéoﬁeiodam.
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114 - Bgecificactes do avallocae

GRALU DE PRECISAD
Grou de precitio da estimativa do valor Grow il Vide ANEXD 03

GRAU DE FUNDAMENTACAD

Soma de ponfos oblidos para o conjunto de Hens atendidos fol de 17 pontos, con-
forme eritério definido na nerma [Vide ANEXO 04). Enquodramento do laoudo se-
Bundo seu grou de fundamen lacBo: Grauw il

1.2 ~ YALOR DE MERCADO DA BENFEITORIA DO IMGVEL
Conforme exposto anteriormente os valores das benfeltorias serd consi-

derado o custo de reedicao & época da avaliagdo. Assim, para determinar os valores
das benfeitorias do moével serd alerido pela seguinte expressao matemdatica abaixo:

ve = Ac x C x Foc (3], Onde:

VB - valor da benfeitoria:
Ac-ﬂ'&ndemnsmwnamm‘:

C - custo unitdrio de reproducto da construc@io em R$/m:
Foc - depreciactio da edificacao,

2.1~ Cusfo unitério de reproducdo

De acordo com o estudo, tendo em vista a constituigaio fisica e suas ca-
ractersticas arquitetdnicas dos mesmos, o imével objeto de avaliagdo classifica-se
"Comercial Médio”, onde: Valor unitério = 1,840 x R&N

Da ultima edicéio da revista “Construgdio - Mercado” da editora PINI na
;;;‘. Go exiraiu-se que o custo unitario basico & de: R$1.337,98/mz.

27
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Yalor do custo unitdro de reedico sem BDI, lem-sa:

C = 1.840 x R$1.337,78/m*
C = R$2.488,44/m?

O critdric o seguir especificads & uma adequocho do método
Ross/Heldecke que leva em conta o obsoletismo, o fipo de construc 8o e acabamen-

lo, bem como, o estads de conservacdo da edificagdo. na determinacao de seu va-
lor de venda,

© valor unitdrio da edificagto avalianda, fixade em funcaio do padrac
construtive no item anterior, & mulfiplicadeo pelo Fator de Adequachio ao Obsolefismo
& ao Estado de Conservacdio - Foc, para levar em conta a depreciacao,

O fator Foc é determinado pela eXpressio:

Foc=R+K[1-R),

Onde:

R = coeficiente residual comespondente ao padrao, expresso em decimal em %.
K = coeficiente de Ross/Heidecke.

Com base no estudo da referida comissaio, considerando-se neste tfraba-

lho, exfraindo-se os seguintes coeficientes considerando-se que a edificagdo possui

uma idade aparente de 10 anos e o estado da edificagc@o como “Regular
Ou recebeu reparos pequenos”, logo se fem: Foc = 0,9040.

- requerau
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Substifuindo-se na expresso 2. rofro os dodos oclma, feremos:
Y8 =Acx Cx FOC

VB = 53,30m" x R$2.488,64/m7 x 0,9040
VB = REI19.710.64

2-VALOR DO IMOVE]

O valor do imdvel sard dodo pelo soma:
Vi=VvT+ VA

VI=RS8.194.50 x 9,735 + R$ 119.910,44
Vi=RS 79.792.93 + 119.910,44
Vi=199.703.57

Ou em numeros redondos,

Vi = R$200.000,00

(Continua & fis. 30)
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Em lace de todo o exposio. conchi-se que o valer o Imével Laja 2.

objelo de Avallacae sern encargos, silvado a Rua Inglatena esquing Av. Bartolome
de Gusmbo, n*153, baimo Ponta da Prala, Municigio de Saros/SP. & de:

R3200,000,00 [ Duzentos Ml Reals)
DATA DE REFERENCIA: - ABRIL/2018

IERMO DE ENCERRAMENTO

Na cerfeza de haver cumprido a honrosa misstio confiada por V. Ex® &
hada mais havendo o esclarecer, encerra esta Perila o presente laude de 31 [finto e

uma) laudas de papel Impressas somente no anverso, fodas rubricadas, com excecto
desta que segue assinada pora todos os fins de direito,

Sanfos, 24 de abril de 2018,

CAU-5P N°16.796-7.

APENDICE

RELACAOQ DE ANEXOS

01.01/01.03 - Hementos de pesquisa. Arguivo Resumo.
02.01/02.03 - Fungao de Regressao. Comprovante de Calculo.
03 - Avaliagdio. Comprovante de Céiculo.

de Fundamentacao.

3l
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PODER JUDICIARIO

P TR

T 13
Stip
R Rl L ke ]

SAD PAULO

i T

|

0011823-368 2020.8 28.1562 e

Classa Cumprimento de sentonca .
] Assunto principal Despesas Condominiais
Competéncia Clvel
Volumea 1M
Exeqgte Condominio Edificio Azul do Mar R
Advogados . Aline Dias Ribeirno De Barros (OAB
164100/SP) & oulros B
Exactdo Eatima de Azevedo Francisco
Advogado Jose Eduardo da Almeida (DA 33310/5P)
Processo principai 0022026-19.2004 B 26 0562
Recebimento 20408/2020 2
Civel

Foro de Santos [ 2° Vara Civil
0022026-18.2004.3.26.0562

] Ao Complemantar: 146 - Procadimento
Sumaric (Cob. Condomirio)
: Livre - 09/09/2004 12:01:51

5 2

Civel ), Escr., subsct.

e
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Rogresafda Linear o Redes Neurnis

Informagoes Complementares:

= Nimero de varidveis: 5

= Numero do varidvels consideradas: 5

= Numeno de dados: 58

= Nimero de dados considerpdos. 56

Besultados Estatisticos:

* Coeficiente de Comelacto
= Cowoficiente Determinacao
= Fisher-Snedecor

=  Significancia modalo

Nermalidade dos residuos:

0,9768003 F 0,08320032
0,9543343

266,45

0,01

* 67% dos residuos situados entre -1e+ 15
* 91% dos residucs situados enire -1,64 8 + 1,64 5

* 96% dos residuos situados entre -1,96 e+ 1,95 s

Outliers do Modelo: 2
Varisveis

& Testads
* Area do Terreno

= Data
* [F 2014

Eguagio t-Observado Sig.

1% 2,72 0,88
Infx) 12,16 0,01
1% -11,48 0,01
In{x) 7.25 0,01

Equacso de Regressio - Direta;

Correlacdes entre varidveis

s Testada
Area do Terreno
Data

IF 2014
Valor

* Area do Temeno
Data

IF 2014
Valor

* Data

Isoladas

0,77
0,48

-0,14
-0,86

-0,23
-0,07
0.81

Influénci

0.07

0.07
0.07
0,36

0,71

Valor = e +5, 185763047 -2, 735620178 / Tastadalé +1,017828648 * In (Area do Terrenc) -
2,605139585 / Data’ +0,63587 24652 * In (IF 2014))

- Santos - SP
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Regresado Linear o Redes Neurnis
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[Endereco
: n,hwmhmﬁﬂmﬂ’
Complemento: lnja 02
Bairro; Ponta da Praia
Municipio: Santos
UF: 5P

Mariveis
Testads = 52,85

Area do Termeno = 599,00
Data = &

IF 2014 = 4.517

Yalor Unitério

Méximo IC: 9.815,62
Médio: 8.196,50
Minimo IC: 6.841,68

Yalor Total
Miudmo IC (19,80%): 5.881.952,39
Meédio: 1.’!39.?0!,41

Minimo IC (16,53%): 4,098.170,99

Parémetros
Nivel de Confianca: 80%
Estimativa pela: Moda

QQ
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Z4 5e6nograu e 24, 56 no minima na
0F demnais no minkmo grau [ e o3 demais no

Todos, no minimo no
grau |
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