Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 12 Vara de Faléncias e
Recuperacoes Judiciais do Foro Central de Sao Paulo

Incidente n°: 0049884-28.2019.8.26.0100

Processo Principal n°: 0235280-98.2007.8.26.0100

Classe — Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais,
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte — Inadimplemento

Falido (Ativo): Badra S.A

Falido (Passivo): Badra S.A.

Edgard Colombo Junior, Perito Judicial indicado e
honrosamente nomeado fls. nos autos do processo em epigrafe, tendo procedido as
diligéncias e estudos necessarios ao cumprimento da tarefa que lhe foi confiada, vem mui
respeitosamente perante esse M. M. Juizo apresentar as conclusdes a que chegou
consubstanciadas no presente

LAUDO de AVALIACAO
composto dos seguintes itens:
1. PRELIMINARES

2. AVALIACAO DO IMOVEL ARRECADADO
3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

1.PRELIMINARES

Atendendo despacho proferido fls., em cumprimento a determinagdo para reavaliacao dos
bens imoveis arrecadados, localizados no municipio de Guaruja (~ 100 km de Sao Paulo)

Avaliacdo baseada no trabalho Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos IBAPE/SP
versao 2012 e na NBR 14653-2.

Fls. 3830 do Processo Principal n° 0235280-98.2007.8.26.0100

DESCRICAO AUTO DE _ LAUDO DE STATUS OBS.
ARRECADACAO AVALIACAO
Imovel matricula n® | Fls. 3587/3589. Em elaboracao
103.153 da Pendente de | Aguardando
Comarca de venda. liberacéo do
Guaruja - SP numero do
(imdvel incidente.

desmembrado da
matricula originaria
n? 1.247). Aberio
incidente  proprio,
aguardando 4]
nuamero.
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2. AVALIAGAO DO IMOVEL

2.1 Do im6vel — sem denominacio

Imével: Area 02, destacada de parte da Fazenda Perequé, também
conhecida por Fazenda Mocchi, situada nesta cidade, municipic e comarca
de Guaruja-SP, gue assim se descrewe’ Inicia-se num ponto situado na
interssccio do eixo do canal da Avenida do Contorno (2) do Setor K, com o
Limite leste da faixa de dominio {(paralela =2 25,00 metros do esixo da Rodovia
Ariovaldo de Almeida Vianna, antiga Estrada Guarujd-Bertioga, Km 5,694;
deste ponte segue em diregio noroests por uma extensio de 1,400,000
metros, confrontando com terreno de propriedade Anasticio S/A Lbda, até
atingir ¢ marco 195, situade no espigio divisor entre a Bacda do Rio
Perequé Mirim e a bacia onde se situa o antigo Bananal do Calcada, deste
ponto segue agora por wma extensio de 1,400,000 metros, dividindo com
terras do Sitio Cachoeira, divisas estas que sfio dadas em obediéncia, a
longa posse da firma Fazenda Mocchi & Cia Ltda, sem reclamacio de
ningudm, até atingir a faixa de dominio da Redovia Ariovalde de Almeida
Vianna, antigo DVE.R, ou Estrada Guaruji-Bertioga: deste ponto segue na
diregio do Guarujd acompanhando & faixa de dominio da referida rodovia,
paralela a 25,00 metros do eixo da estrada, por ume extensiio de 1.68168,39
metros, até encontrar o ponto 02 da drea da represa de propriedade da
Bamar — Sociedade amigos da Marina Guarujd: Do ponto 02 mede uma
distancia de 30,64 m e segue com um az 29°49'03"até o ponto 03: Do ponto
03 mede uma distancia de 21,93 m e segus com um az 27°13' 20" até o ponto
047 Do ponto 04 mede uma distancia de 10,24 m e #ssgue com um &%
33°55'537T" até o ponto 05; Do ponte 05 mede uma distancia de 9,10 m e
segue um az 32°48°556" atd o ponto 06: Do ponta 08 mede uma distancia de
16,28 m com wum az G0*34'57° até o ponto 07 Do ponto 07 mede uma
diatancia de 9,25 m & segus com um ax T491914" até o ponto 08 Do ponto
08 mede uma distaneia de 7,64 m e segue um az 48°08'41" até o ponto 093
Do ponto 08 mede uma distancia de 9,63 m com um az 33°6346" atds o
ponito 10 Do ponto 10 mede uma distancia de 2,27 m com um az 48°21'69"
até o ponto 11 Do ponto 11 mede uma distancia, de 20,13 m com um az
6071 2° 407 até o ponto 125 Do ponto 12 mede uma distancia de 9,12 m com

um az 707457167 atd o ponto 187 Do ponto 13 mede uma distancia de 18,70
m com uwm az B17°36'41™ até o ponto 143 Do ponto 14 mede uma distancia de
21,09 m com wum az 95°26'25" até o ponto 15 Do ponto 15 mede uma
distancia de 59.84 m com um az 111°08°07" até o ponto 167 Do ponta 16
mede uma distancia de 29,55 m com um az L20°289°47" até o ponte 17 Do
ronte 17 mede uma distancia de 18,22 m com um az L16°02'16" até o ponto
18; Do ponto 18 meds uma distancia de 50,71 m com um az 1074765 atd o
ponto 187 Do ponto 19, mede uma distancim de 20,55 r com um az
101°13'287 até o ponto 207 Do ponto 20 meds uyma distancia de 17,40 m com
um az 85°03'25" atdé o ponte 217 Do ponts 21 mede uma distancia de 24,20
m ooom wm az H3°11°21" até o ponto 225 Do ponto 22 mede uma distancia de
11,98 m com um a=z 41°11'09" até o ponto 23 Do ponto 23 meds uma
distancia de 21,86 m com wm az 34°58°31" até o ponto 24; Do ponto 24 mede
uma distancia de 43,78 m com um azx I0S5*3ITOT" atd o ponto 26; Do ponto
25 mede uma distancia de 287,45 m com um az 15°29'66" até o ponto 267 Do
ponto 26 mede uma distancia de 28271 m com um az 101*66°32" até o
ponto 27 Do ponto 27 medes uma distancia de 387,42 m com uwm az
2077223"16" atd o ponto 28 Do ponto 28 mede uma distoancia de 165,07 m
com um az ING°33'427 ate o ponto 297 Do ponto 29 mede uma distancia de
PR G2 m com um arx 214°5809" até o ponto 30; Do ponto 230 mede ama
distancia de 9,51 m com um azx 222°36'11" até o ponto 31 Do ponto 31 mede
uma distancia de 28,20 m com nm ar Z235°2546° até o ponto 32 Do ponto
A2 mede uma distancia de LB 20 m com um az 2E528'16" até o ponto 335 Do
ponto 33 mede uma distancia de 19,680 m com um az 28071719 até o ponto
34:: Do ponto 34, mede uma distancia de 22 B4 m com am az 289°15'12% atd
o ponto 35 Do ponto 35 mede uma distancia de 32,70 m com um as
LRTA0'06" até o ponto 36 Do ponto 36 meds uma distancia de 156,04 m com
um as 295°55"08" até o ponto 3T Do ponto 37 mede uma distancia de 10,22
m com um az 302°31"30" até o ponto 38; Do ponto 38 mede uma distancia de
24,562 m com um az 29758107 até o ponto 39 Do ponta 389 mede uma
distanoa de 12,02 m com um az 2971353 atéd o ponte 40 Do ponto <440,
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meds uma distancia de 81,681 m com um az 2890°26°26" até o ponto 41 Do
ponto 41 mede uma distancia de 17,40 m com um az 27T8°36'06" até o ponto
42 Do ponto 42 mede uma distancia de 16,97 m com um az 262°48"20" atd o
ponto 43; Do ponto 43 mede uma distancia de 6,62m com um az Z52°25'13™
atdé o ponto 44 Do ponto 44 mede uma distancia de 22,28 m com um as
2441 2'3T" até o ponto 45 Do ponto 456 mede uma distancia de 14, 18m com
um azx 207°16°'33" até o ponto 46! Do ponto 48 mede uma distancia de 8,82
m com um az 22705117 até o ponto 47 Do ponto 47 mede uma distancia de
10,95 m com um az 2547055887 até o ponts 458 Do ponto 48 mede uma
distancia de 14.32 oo com um az de 240745047 até o ponto 497 Do ponto 49
mede uma distancia de 8,17 m com wm az 232°17T'52” até o ponto B0 Do
porito 50 mede uma distancia de 26,93 m com wm az 208014317 até o ponto
51: Do ponto 51 mede uma distancia de 34,60 m com um az 20825356 até o
poante 01, lacalizado no limite da faixa de dominio da Rodovia Ariovaldo de
Almeida Vianna, (paralela a 25,00 metros do eixo da rodovial, confrontando
do pontoe 02 ao ponta (01 com terras da Samari: dai deflete a esquerds a
segue acompanhandoe o alinhamento paralelo a 25,00 metros do eixo da
rodovia por uma distdncia de 676,11 metros, até encontrar o ponto inicial
da presente descrigao, encerrando assim uma Area de 1.162.250,00 metros
gquadrados, Cadastrado na INCRA — Instituto INacional de Colonizacio e
Reforma Agriria sob n® 950.041.940.882-7.

Proprietiria: BADRA S/A, com sede em SHc Paulo-SP, na Rua Jofio Moura
¢ M. 650, inscrita no CHNPLMMEF n®. 61451 .605/0001-93.

Beagiatro Anterior: R0l datado de 1905619768 na matricula n® 1.592, deste
Cartdrio.

——

Substitute da Oficial-

Matricula n® 103.153 — Cartério de Registro de Imdveis de Guaruja
Inscricdo INCRA: 950.041.940.682-7
Area: 1.162.250,00 m? ~ 116,225 ha

Obs. Ao acessar o site do INCRA — Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria e
informar os dados para obter a Emissao do Certificado de Cadastro do Imovel Rural (CCIR),

ndo ha registro do imdvel avaliando.

Area destacada da Fazenda Pereque, ou também conhecida como Fazenda Mocchi

Localizagdo: Rod.Ariovaldo de Almeida Vianna (antiga Est. Guaruja — Bertioga) km 9,694.
No Projeto Topogréfico referente a matricula 1592 Folha Unica, data: 04/05/2012 (em

anexo) obtido por este signatario, indica:
Area 01: 1.247.250,00 m? //// Area 02: 85.000,00 m?

- Averbagdo 02 aponta o desmembramento

.&'l_r.ﬂﬂ v i}h{dhdr oole

O imfvel desta matriculs, possui a atunl descrigio cm virtude de
desmombramento objeto da Av.20, na matricula n®. 1.592, efotivado atravée de
determinacdc judicial, orfunda do mandade datadn de 14 de dezembro de
2011, expedido pelo Jufzo de Direito da 38° Vara Civel e Cartério da 39° Oficio
Civel do Férum Central de S40 Paulo-SP, extraido dos autos de Provedimento
Ordinirio (em geral), processc »°. §83.00.1994.623970-6/000000-000,
requerida por BSOCIEDADR DE AMIGOS DA MARINA GUARUJA — BAMAR,
com sede na, Fetrada Guaryjé-Bertioge, Km 10,5, inserita no CNPJ/MF scb 2%

'REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA-SP

'l

Bed. Waldir Franclseo da Siva
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Pesquisa Vila Nova Pereque
Rodovia Ariovaldo Almeida Viana (antiga Estrada Guaruja — Bertioga)

Foram efetuadas consultas junto a imobilidrias, considerando-se a localizagdo, topografia,
documentacao da propriedade. Nao foram observadas ofertas de areas na micro regido com
as dimensdes da propriedade avalianda. Utilizados Fator Area e Coeficiente de Elasticidade
para homogeneizagao e determinacao do valor do m? para a area avalianda.

1) Local: Vila Nova Pereque

Descrigao: terreno vago

Area: 507,00 m?

Valor pedido: R$300.000,00

Inf. Sol & Mar Iméveis / tel. (13) 99658-3004
Valor m? homogeneizado: R$16,56 / m?

2) Local: Vila Nova Pereque

Descrigdo: terreno com casa

Area terreno: 430,00 m?

Area construida: 180,00 m?

Descricao: frente p/. o mar, casa c¢/.2 dorm., sala 2 amb., coz.e lav..
Valor pedido: R$650.000,00

Inf. Verde Mar Iméveis / tel. (13)3357-8000

Valor m? homogeneizado: R$14,40 / m?

3) Local: Jardim Albamar / Pereque

Descrigao: terreno vago

Area:330,00 m?

Valor pedido: R$190.000,00

Inf. Vila Rica Emp. / tel. (13) 9 9162-2102 (13) 3222-9642
Valor m? homogeneizado: R$16,12 / m?

4) Local: Pereque @ 1
Descrigao: terreno com casa : E m
Area terreno: 100,00 m?

’ [ ===

Area construida: 70,00 m?2: =
Descrigdo: sobrado 2 dorm. sendo 1 suite, sala 2 amb.,+ 1 WC, 1 vaga

Valor pedido: R$230.000,00

Inf. Eluf Iméveis / tel. (13) 99717-5100

Valor m? homogeneizado: R$17,00

5) Local: Vila Nova Pereque

Descrigao: terreno vago aterrado

Area: 180,00 m?

Valor pedido: R$150.000,00

Inf. Sol & Mar Iméveis / tel. (13) 99658-3004
Valor m? homogeneizado: R$19,32 / m?

VALOR DO M2 ADOTADO PARA A AREA AVALIANDA: R$16,68/ m?
(dezesseis reais e sessenta e oito centavos)
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Protocolo - Cadastro de Processo

2019 / 23993
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EDGARD COLOMBO JUNIOR
CPF 873.531.568-72 , RG 3.627.928-6

LARGO PAISSANDU, NO 51, C1 508, CENTRO, SAO PAULO, SP
01034900

Solicitacio de contribuinte .

CERTIDAO

SDL!EF%EEHTIUED DE USO E OCUPAGAO DO SOLO IMOVEL
MATRICULA 103153

Segunda-feira, 12 de Agosto de 2019

FWENTD http://mapas.scimpm gsp.geemetrus.com br3008/mapserver201
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Em consulta ao site da Prefeitura Municipal de Guaruja foi verificado que:
Q MUNICIPIO DE GUARUJA
G ADVOCACIA GERAL DO MUNICIPIO

DIVIDA ATIVA - CONSULTA DE DEBITOS

ESPOLIO DE ALBERTO BADRA - IPTU - 3-
0661-002-001

Divida Ativa - Consulta de Débitos

Proprietario ESPOLIO DE ALBERTO BADRA
Identificacdo da Divida IPTU - 3-0661-002-001
Valor Total Devido R$ 27.899.073,89

Proc. Unificado: 1502501-96.2019.8.26.0223

Conforme Certiddo Ambiental n°® 410/2019 (em anexo) da Secretaria Municipal de
Administragdo da Prefeitura Municipal de Guaruja temos que a area avalianda localiza-se
na Macrozona de Protecdo Ambiental no Setor de Preservagdo Ambiental., e possui parte da
area tombada pelo Condephaat.

Para obten¢do de uma Planta Topografica precisa, com Memorial Descritivo a fim de
estabelecer o perimetro com respectivas estacoes e deflexdes, e areas de preservagao, devera
ser efetuado levantamento geo referenciado, ndo constando do escopo deste trabalho.

O local esté parcialmente ocupado por construcdes irregulares.

LEGISLACAO AMBIENTAL
Lein’ 12.651, de 25 de maio de 2012
Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei:

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem
por cento) na linha de maior declive;

VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em projegdes horizontais;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros
e inclinagdo média maior que 25° as areas delimitadas a partir da curva de nivel
correspondente a 2/3 (dois tercos) da altura minima da elevacao sempre em relagdo a base,
sendo esta definida pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’agua
adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota do ponto de sela mais proximo da elevacao.

Areas de Preservagio Permanente (APP), a distdncia permitida pelo Coédigo
Florestal (atualizado pela Lei n® 12.727/12) ¢ de:

- 30 metros, para os cursos d’agua de menos de 10 metros de largura;

- 50 metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 a 50 metros de largura;

AVALIACAO DO IMOVEL
Vi = Area til remanescente x m>
Area de matricula: 1.162.250,00 m?
Areas consideradas: APP, Condephaat ¢ demais areas interditadas = 40%

Vi=1.162.250,00 x 0,60 x 16,68 =11.631.798,00

Arredondando temos:
Valor do imével avaliando: R$11.630.000,00 (onze milhdes seiscentos e trinta mil reais)
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3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢des de
mercado e dos pardmetros adotados, apresento a avaliacio do imdvel
identificado na matricula 103.153 do Cartério de Registro de Imoveis do
Municipio de Guaruja, sito a Rodovia Ariovaldo de Almeida Vianna (antiga
Estrada Guaruja - Bertioga km 9,694 com area de 1.162.250,00 m? pelo valor

abaixo indicado.

Vimoével: R$11.630.000,00 (onze milhdes seiscentos ¢ trinta mil reais)

Ao ensejo do presente, encerro o presente trabalho que consta de 19 (dezenove)

folhas impressas num s6 lado, estando esta iltima datada e assinada.

Apresentando meus protestos de elevada estima e distinta consideracao,

coloco-me a disposicao de V. Exa. para qualquer esclarecimento.

Ao ensejo apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideragao.
Sao Paulo, 25 de novembro de 2.019
AN N
i -

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA N° 64953

Largo do Paissandu, 51 ¢j.508 CEP 01034-010 Centro SP / Cap.
tel.3221-5664 e cel .98326-1952 e-mail:engenheirocolombo@gmail.com
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Matricula n® 103153
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL

. .’"-‘:*\_,

A DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.

[t .\_JW - . . - . .

Rt Oficial Designado: Bel. Waldir Francisco Da Silva  Pagina 1 de &
o CNPI/ME n” 51.080.625/0001-08. CNS o® 12.046-9

LIVRO N*2 - REGISTRO CARTORI|O DE REGISTRO DE IMGVEIS DE GUARUJA

Drs, ZULMIRA EUPHRASLA MUNIZ SAMPAID

T Ficha

GERAL
r— — QFICIAL
03153_1 | o | Guajd, 23 e julho de 30112
Imével: Area 02, destacada de parte da Fazenda Perequé, também
conhecida por Fazenda Mocchi, situada nesta cidade, municipio e comarca
de Guarwja-SP, que assim se deacreve’ Inicia~se num ponmto situado na
interseccfio do eixo do canal da Avenida do Contorno (2) do Setor K, com o
limite leste da faixa de dominio (paralela a 25,00 metros do eixo da Rodovia
Ariovalda de Almeida Vianna, antiga Estrada Guaruja-Bertioga, Km 5,694:
deste ponto segue em diregiio norceste por wma extensdo de 1.400,00
metrog, eonfrontando com terrenc de propriedade Anasticio S/A Litda, até
atingir o marco 195, situado no espigio divisor entre a Bacia do Rio
Perequé Mirim e a bacia onde se situa o antigo Bananal do Caleada, deste
ponto degue agora por uma extensfo de 1.400,00 metros, dividindo com
terras do Sitio Cachoeira, divisas estas que sfio dadas em obediéncia, a
longa posse da firma Fazenda Mocchi & Cia Ltda, sem reclamaclo de
ninguém, até atingir a faixa de dominio da Rodovia Ariovaldo de Almeida
Vianna, antigo D.E.R, ou Estrada Guarujé-Bertioga: deste ponto segue na
direglo do Guaruji acompanhando a faixa de dominio da referida rodovia,
paralela a 25,00 metros do eixo da estrada, por uma extensio de 1.618,39
metroa, até encontrar o ponto 02 da drea da represa de propriedade da
SBamar - Sociedade amigos da Marina Guaruji; Do ponto 02 mede uma
distancia de 30,64 m e segue com um ag 29°49'03"até o ponto 03 Do ponto
03 mede uma distancia de 21,93 m & segus com um az 27°13'20" até o ponto
04i Do ponto 04 mede uma distancia de 10,24 m e segue com um az
J3°56'3T" até o ponto 05: Do ponte 05 mede uma distancia de 9,10 m e
gegue um az 52°48°55" até o ponto 06: Do ponta 06 mede uma distancia de
16,28 m com um az 60°34'57" até o ponto 07 Do ponto 07 mede uma
distancia de 9,25 m e segus com um az T4°19'14" até o ponto 08; Do ponto
08 mede uma distancia de 7,64 m e segue um az 48°08°'41” até o ponto 09
Do ponto 08 mede uma distaneia de 9,63 m com um az 33°53'46" até o
ponto 10; Do ponto 10 mede uma distancia de 8,27 m com um az 48°21'68°
| até o ponto 11 Do ponto 11 mede uma distancia de 20,13 m com um az
60°12'407 até o ponto 12 Do ponto 12 mede uma distancia de 9,13 m com |

wontinua mp Versy

Peedacslo; SON12T3- Ms: a: 103183
Hua Mirio Ribelira n® 284, 1% andar, CEF 11410-1%0 = Tel: {13) 3347-1112 - www.rigeru]s, combr

NERAL D Al TE AR PARIORA S e L R E
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um az 70°49°16" até o ponto 13 Do ponio 13 mede uma distancia de 13,70
m com um az 81%36'41" até o ponto 14 Do ponto 14 mede uma distancia de
21,09 m com um az 95°26'25" até o ponto 15 Do ponto 16 mede uma
distancie de 89,84 m com um az 111°08'07" até o ponto 16/ Do ponto 16
mede uma distancia de 28,55 m com um az 120°29°47" até o ponto 17: Do
ponto 17 mede uma distancia de 1822 m com um az 116°02'16" até o ponta
18; Do ponto 18 mede uma distancia de 50,71 m com um az 107T°4755" até o
ponto 1% Do ponto 19, mede uma distancia de 20,55 t com um az
101*13'28” até o ponto 207 Do ponto 20 meds uma distancia de 17,40 m com
um az 85703 25" até o ponto 217 Do ponto 21 mede uma distancia de 24,20
m com wm az 53°11°21" até o ponte 220 Do ponto 22 mede uma distancia de
11,98 m com um sz 41°11'09" até o ponte 28 Do ponte 23 mede uma
distancia de 21,36 m com um az 34°58'31" até o ponto 24; Do ponto 24 mede
uma distancia de 48,78 m com um azx 305°3T07" até o ponto 256 Do ponto
25 mede uma distancia de 287,45 m com um az 16°2%°66” até o ponto 26! Do
ponto 26 mede uma distancia de 28271 m com um az 101°66°32" até o
ponto 27 Do ponte 27 mede uma' distancia de 387,42 m ecom um sz
207°23'18" até o ponto 28 Do ponte 28 mede uma distancia de 185,07 m
eom um az 305°33'42" ate o ponto 29 Do ponto 29 mede uma distancia de
2562 m com um az 214°58'05" até o ponto 30; Do ponto 30 mede uma
distanciz de 9,51 m com wm az 222°36'11" até o ponto 31; Do ponto 31 mede
uma distancia de 28,20 m com um ag 235°26'46" até o ponto 32 Do ponto
32 meds uma distancia de 18,20 m com um az 266°28'16" até o ponto 33 Do
ponte 33 mede uma distancia de 19,60 m com um az 280°1719" até o ponto
34:; Do ponto 34, mede uma distancia de 22 BG m com uwm ag 2B9°19'12" até
o ponio 35: Do ponto 35 mede uma distancia de 32,70 m com uwm agz
BET40'06" até ¢ ponto 36; Do ponto 36 meds uma distancia de 15,04 m com
um az 295°56'08" até o ponto 37: Do ponto 37 mede uma distancia de 10,22
m com um az 302°31'30" até o ponto 38; Do ponto 38 mede uma distancia de
24,62 m com um az 297°58'10" até o ponto 39; Do ponto 39 mede uma
distanca de 12,02 m com um az 207°1353" até o ponte 400 Do ponts 40,

continua na ficha 02
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP,
Oficial Designado: Bel. Waldir Francisco Da Silva  Pagina 3 de 8

CNPI/MF n* 51.080,695/0001-08. CNS n® 12.046-5

HVRON?2 -REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

Dra, ZULMIAA EUPHAASIA MUNIZ SAMPALD

— FIEhS OFICIAL
103 153_| 02 Guaruld, 231 de julho de 2412

mede uma distancia de 81,61 m com um az 280°26'26" até o ponto 41; Do
ponto 41 mede uma distancia de 17,40 m com um az 276"36'06" até o ponto
4% Do ponto 42 mede uma distancia de 15,87 m com um az 262°48'20" até o
ponto 43; Do ponto 413 mede uma distancia de 6,62m com um az 252°25'13"
até o ponto 44; Do ponto 44 mede uma distancia de 22,28 m com um az
244712'3T" atéd o panto 45 Do ponte 45 meds uma distancia de 14,16m com
um az 207°16'33" até o ponto 46; Do ponto 46 mede uma distancia de 8,82
m com um az 2270911" até o ponto 47 Do ponto 47 made uma distancia de
10960 m com um az 254°05'58" até o ponto 48. Do ponte 48 mede uma
distancia de 14,32 m com um az de 240°45'04" ath o ponto 49 Do ponto 49
mede uma distancia de 8,17 m com wn az 232°1753" até o ponto 60: Do
ponto 50 mede uma distancia de 26,93 m com um az 200°14'31" até o ponto
51: Do ponto 51 mede uma distancia de 34,60 m com um az 208°53'56" até o
panto 01, localizado no limite da faixa de dominio da RBodovia Ariovalds de
Almeida Vianna, (paralela a 25,00 metros do eixo da rodovia), confrontando
do ponte 02 ao ponta 01 com terras da Samar: dai deflete a esquerda e
segue acompanhande o alinhamento paralelo a 25,00 metros do eixo da
rodovia por uma distincia de 676,11 metros, até encontrar o ponto inicial
da presente descricio, encerrando assim uma drea de 1.162.250,00 metros
gquadrados. Cadastrade no INCRA — Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agréicia sob n®. 950,041.940.682-7,
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Proprietiria’ BADRA 8/A, com sede em Sao Paulo-SP, na Rua Jodo Moura
n°. 650, inserita no CNPJ/MF n°. 61.451.605/0001-93, |

Regiatro Anterior’ R.01 datado de 19/05/1978 na matricula n® 1.502, daste
Cartério,

—

Bubatitute da Oficial —

Av.01 2} de julho l..'llt zl}
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Bobre o imfvel desta matricula, bem como sobre o imével da matricula n®
103.15% pesa fnus de Muipodece a favor da CEESP — Ceixa Erondurica do Evtado
de Sifo Paulo 84, conforme R.11 e Av.y 13 » 14, na matriculs n°. 1.592, deste
cartbrio; Confirme R.16 na mutriculs n® 1,892, deste cartério, o imbvel desta
matriculs foi penborsde, mos termos da Carta Precatéria, processo o°
1.161/80, otitmda da T Vara Civel de Bfio Paulo-SP, extraida dos sutos da
, Bgio  ordindria, processo 0 129794, movida por ALCE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES B/A contra BADRA SUA;
Conforms B.16 na matricula n® 1,682, deste cartérin, o imével desta matriculs
foi panharada, conforme Carta Precatéria n”. 161/08, expedida pelo Juiz de
Direito Federal Bubstituto da 6° Vara Especializada de Execugdes Fiscais da
1* Bubsegiio Judiciéria do Estado de SSc Paulo, aos 24 de abril de 2003,
extraids dos autos dos Exoeugdes Fiscais, processce n’.e D7.0527500-9 o
97.06T0810-7, que o INSTITUTO NACIONAL DE SEGURCD SOCIAL - INSS,
move contra BADRA &/A5 MIGUEL BADRA JUNIOR, ji qualifieados;
Conforme E.17 na matricula n®. 1.582, desta cartério, o imével esta matricula
foi penharsda conforme agio de procedimento ordindrio, processo n”.

583.00.1994 5, requerida por SOCIEDADE DE AMIGOS DA MARINA

GUARUJA - contra BADRA S/A, j4 qualificaius, .

Avorbads Bobarts Giannalls
Bubstiatp fa Oficial

|

ST OFS - WITRNTIS) S0 WOk
ODBEURSH RN

[
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O imével desta matriculs, possui a atual descrigio cm virtude de
desmombramento objeto da Av.20, na matricula n°. 1,502, efotivado atravis de
determinacic judicial, oriunda do mandado datadn de 14 de dezembro de
2011, axpedido pelo Jufzo de Direito da 30° Vara Civel e Cartério do 59° Oficio
Civel do Férum Central de Sfo Paulo-SP, extraido dos autos de Procedimento
Ordinfrio (em geral), processe »°, 688.00.1994.828870-5/000000-000,
requerida por BOCIEDADR DE AMIGOS DA MARINA GUARUJA — BAMAR,
com sede na,Fatrada Guaryjé-Bertioge, Km 10,5, inscrita no CNPJ/MF sch n°
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S OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL

KA DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.
e Oficial Designado: Bel. Waldir Francisco Da Silva
CNPYMT n* 51.080.695/0001-08, CNS n® 12.046-9  Paginas de 6
LIVAO M2 2 - HEG'[I;SELTE CARTORIO DE REGISTRD DE IMOVEIS DE GUARUJA
" Bl STELLAMAF S SAMPAIC BRAGA
atritzeln o PN DFICIAL DESIENADA
l__ —| O DO DO 0 HACIDMAL OE JOSTRA 17030
10%,15% .3 Guangs, 12 5] setenbro de 018
AV.A E—

: ) 12 de setembro de 2018
Indisponibilidade de bens. Conforme Oficio n® 201809.11 1400599868 -TA-

970, datado de 11 de setembro de 2018, encaminhado pela Corregedoria
(reral da Justiga do Estado de Sdo Pauls, nos sutos do processo n®
U12100079199565010004, requerida pela 4* Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro-RJ, foi determinada a averbacio da INDISPONIBILIDADE de
bens e direitos de BADRA 8/A., ja qualificada. A presente indisponibilidade
foi registrada ;sob n® 10566 do Livro de Indisponibilidades de Bens.
[Prenstagfio n® 334009 de 12/09/2018).

—

TIEYNG 30 SIBADK 30 CYLSISIH

Awgrbada par di Jesws Giannslla

Ercrevents Subsiituto .
IL

L]
AV.4 - 28 de margo Je 2019
Levantamento de Indisponibilidade. Conforme AV.1 no Registro n® 10.566 do Livro

de Indisponibilidade de Bens, é feita a presente averbagio para constar que nie mais
pm'ra]a::e o gruv:amehdn indisponibilidade (objeto da AV.3 supra) a que estava
submetido o patriménio de BADRA S/A, ji gualificada. [Prenotaclio n° 400.312 de
25/3/2019]. Selo digital n® 120469331

Averbado pnr.:

de Jesus Ginnnella
wedie Autorzada

—— b . L mfy
AV.S 02 de maio de 2019
Arrecadacie. Por mandado expedido pela 1* Vara de Faléncias = Recuperagfes
Judiciais do Foro Central Civel de S8o Paulo-SP., aus 21 de margo de 2019, nos autos
da agio Faléncia (processo n® 0235280-98.2007.8.26.0100) requerida por BADRA
SIA (CNFJ n* 61.451.605/0001-93) foi determinade a presente averbagdo para
constar que o imdvel desla matriculz foi arrecadado nos autos da demanda

supracitada.  [Prenotagio n®  401.279  de  24/04/2019].  Selo  digital n°
120469311 PAMO0D03IG3 100Y 194,

i Averbada por: “. Silvio Luiz da Luz
| Escrevente autorizado

¥

sl do Regkino de Imivals @ fAnoxos

———

Preinesie: 407 374 - Matrous 103953
Contirua no verss
Rua Mirio Ribeire o* 204, 1* andar, CEP 11410199 - Tel: (13) 3347-1112 - wHWriguarejecom, br

el 120460 - a8 437680
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CERTIDAO AMBIENTAL N° 410/2019

Prefeitura Municipal de Guaruji

ESTADM} DE SAQ PATTLO
Secretaria Municipal de Administragiio

CERTIDAO N°, 410/2019 b

CERTIFICO, eam fumprimentc ao despacho do Sr. Secretario Municipal de
Administragia, exarads @o procesaoc HO. A3493/2150159/2018 e da
conformidade, com psy elomentos formeseidos pelas Unidades Administrativas
competentes, constam as £lg, 0§83, 10 e 11 as seguintes informacBes:.......
"l interessago requer através do processa n®, FI%53/7019% Certidio de Uso
& Ocupagho do Bole roferente ac imdvel chijato da matricula n®. 103153 do
Cartério da Registre de Imdveis de Guarujd a fim de esbasar Laude de
Avaliagho. Informa o Cadastro Téenlee em 29/08/201% gue conforme crogui
da localizapde anexado na £1. 08, o objeto do pedido se trate de érea de
terras da Fazends Peregua, com 1.162.250,00m*, com cedastro muinicipal n®.
3-0661-002-001 & 6=-0861-002-002, Fago saber para fina d= Certidic de Tss
@ Ocupagic do Sole gue, com bass na Lai Complementar n®. 156715 -
ingtituidora do Plano Direter do Municipie, o imfAwel obiets do cromui de
fl., 08 & esdestro n®. 3I-066L-002-001 @ 3-0661-002-002 possul Erents para
wia estruturadors macrometrocpolitana, localiza-se na Macrozons  de
Protocdo fmbiental pne Setor de Preservagio Ambiental, possul parte da
area tombada pelo Condephsat. Prescreve o artigo 53 da refarida Lei, gus
o Setor de Preservacdo Ambiental & compostno pelas dreas de alta restricha
# ooupagdc devido a3 caracteristicas geomorfaldégicas, topogrdficas efou
Por apresantarem aspectod geolégioss, hidroldgicos ou paisagisticos de
interesse ambisntsl. O artigo 151 determing que no Setor de Preservacdo
Anbiental =erdo admitidos apenas o ufe residencial contraolasds, uso
raferente a pesquisza, aducagdno, ecorturisms sustentdvel e atividades
hupanas, desde gue compativeis com o objetive de presarvacis deste setar,
Oz wuses permitidos e classificados come gaussdores de  {gpaetn 2
wigiphamga, estfa condicionados ao parecer favérdvel 4o Estude da Impacko
& Wizinhanga - ELV, além do BEstuedo ds Impacte Ambiental - EIA, em
cumpriments &6 disposte nes artiges 135, 136, 137 & 138 da lLei
Complementar n®. 166/2013, ‘bem cémo condicionados o parecer do Conselhd

Munitipal de Desenvolvimento Urbans (CMDUH), guands a citada Lei também
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Prefeitura Municipal de Guarujs

ESTAD BE 5303 PAULD
Secretaria Munj_cipal de Administraciio
CERTIDAO N° 410/2019

Fis. 2

agsim exigic, Bs faixes “non-asdiflcandi” ac longo das Aguas correntes ou
dormentes e das faimss de dominio poblico das rodevias, fercovias a
dutos, deverio ter larqura minima de 15,00 metros de oada lade, -=alve
maiores exiginoize por parte dos Srglcs competentes = Profeiturs. Has
demaiz hipotesss, 2 lergura minima ds faixa Tnon-asdificandi”™ serd
determinadn pase a caso, & eritério do &rgSc competents da Prefeirura.
Serdas respeitadas as restrictes dos  Loteamentaos quanda existirsm no
registro de imdwvels na origem de sua aprovaclc. Os contflibss & oo
incongisténcias existentes na referlda Lei serfo sanados atravas da
deliberagie do CMOUE (Canselho Municipal de Desspvolviments Ocbans =
Habitacional), conforme artige 233 inciso ¥VI da mesia Lei, que trata dos
casbs nEc perfeitamente definddos na legislacdo urbanistica municipal,
Zogeamento no Setor de Preservacig Ambiental: Gabarite maxipe: 11,00

métros de altura a partir do nivel do paviments térres, exeluindeo—=s

equipamentos, telhados & caixas d'4gua. Jzrovedtaments da lote (CA: CA
biisicos 0,1 da &rea total do lote, (o da lak T0i: To: 0,1 d4a Sres
total de lote. Besuos pars edificars T - Froptal de 5,00 metrog. II -
Fundos de 3;00 metros. III - Lateraist &) em edificacses com ats g,40

metros de altura, recgos lateraiz de 1,50 (um e meio) metres. bl em
edificacbes de &,00 metros ate 11,00 metres, recucs latecsis iguaiz a
1,30m + (h = B) /Z. IV - Esguina: em alinhemente de esquina racus igual =
2,00 metros,."™ SEINFRA DSOLD, 02/08/201% - Assina Eng.® Qivwil Stelas
Rodrigues Mots = Proob. LIOB0. e s cnswsonessisssss
"0 interessado requer através do processo n®. 23993/3019 Certidie de Uso
& Ooupagio do Sole referente ao imdwvel chijsto da matricula n°. 103153 do
Cartério de Registro de Iméveis de Guarujad a fim de sshasar Lauds de
Avaliapho. Informa o Cadastro Técoico em 29/08/2019 gue conforme crogui
da localizegdc anexads na fl. 08, o cbiete do pedido se trata de dres de
terraz da Fazendas Perequé, com 1.162.250,00m%, oom cadastra municipal n®

3-0661-002-001 » G-DEELl-002-002. Vinds o requerente sclicitar Certidio de
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Prefeitura Municipal de Guaruja

ESTADC BE 840 PATLD
Secretaria Municipal de Administragio -
CERTIDAO N°. 410:/2019

Usc e Ocupacds do Sale, cobforme Lei Complementar np®. L56/13 -
instituidora do Plano Diretor do Municipio, o imdwel objeto de crogul de
fi., 08 2 eadastroc n®. 3I-0661-002-001 & 3-0661-002=002 possul frente paea
via sestTuturadora macrometropolltans, localiza-se na Macrozoma de
Frotecio Ambiental no Setor de Preservagao Ambiental; possul parte da
Area tombada pele Condephsat. Prescreve ¢ artlge 53 de referida Lei;, gue
o Setor de Preservacdo Amblental € composto pelas Adreas de alta restricis
4 cocupagho devido as caracteristicas geomorfolégicas, topogrdficas. efocu
por apresentarem aspectos geolégicos, hidrolfigicos ocu paisagisticos de
interesse ambiemtal. © artige 15]1 determing gue neo Setor do Freservacic
Ambiental serd&c admiticdos gpenas < 2 wuss residencial contecladn; so
referents A pesquisa, educagdc, ecoturlamo sustentavel e atividades
humanas, desde gue compatlivels com o objetive de preservacio deste Setor.
portants o empresndiments pretendido. deve obedecer & lel de uso e
soupacan do solo B oguae toda @ gqualguer intervencacs neste local deve sec
precedide do licemciaments junta & Agénclia Ambiental de Santes [CETESE),
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