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Edgard Colombo Junior
Engenheiro Civil e MBA em Auditoria e Gestdo Ambiental

Exmo(a). Sr(a). Dr(a). Juiz(a) de Direito da 12 Vara de Faléncias e
Recuperacoes Judiciais do Foro Central de Sao Paulo

Processo Principal: 0235280-98.2007.8.26.0100
Faléncia: BADRA S.A

Edgard Colombo Junior, engenheiro
civil, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA), Perito Judicial indicado e honrosamente nomeado nos autos
do processo em epigrafe, tendo procedido a diligéncia e estudos necessarios ao
cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi confiada, vem mui respeitosamente
perante esse MM. Juizo(a) apresentar as conclusdes a que chegou
consubstanciadas no presente trabalho.

LAUDO de AVALIACAO

composto dos seguintes itens:

PRELIMINARES
AVALIACAO DO IMOVEL

CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

ANEXO 1 - LOCALIZACAO E RELATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO 2 — MATRICULA N° 19024 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
SAO SEBASTIAO / SP (ATUALIZADA)

ANEXO 3 - AUTO DE ARRECADACAO DO IMOVEL

ANEXO 4 — DECRETO ESTADUAL N° 9414 DE 20/01/1977

ANEXO 5 — PLANTA DESDOBRO DE TERRENO URBANO - FOLHA UNICA 021253
9. ANEXO 6 — PLANTA CARTOGRAFICA ENSEADA DO POCO — IGC 097/127

10. ANEXO 7 - ZONEAMENTO PARQUE ESTADUAL DA ILHABELA

11.ANEXO 8 — CROQUIS SITUACAO CONFRONTACAO

12. ANEXO 9 — AZIMUTES E COORDENDAS
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1. PRELIMINARES

O objetivo deste trabalho € a avaliacdo de propriedade no municipio de Ilhabela neste Estado
de Sao Paulo. Municipio cerca de 207 quilometros de distancia da Capital.

A Tlhabela é considerada a maior ilha no litoral do Brasil.

Sugestao de acesso a partir da cidade de Sao Paulo: Rodovia Ayrton Senna, Rodovia Carvalho
Pinto, Rodovia dos Tamoios, Rodovia Rio — Santos (Caraguatatuba - Sao Sebastido), Balsa para
Ilhabela.

Para acessar o local, € necessdrio, a partir de pier (este signatario utilizou o Pier do Perequé) na
cidade de Ilhabela, por via maritima, cerca de 40 minutos de navegacdo, e apds a Praia do
Jabaquara, chega-se ao local.

Ha possibilidade de fazer o percurso em trilha, que fica no final da estrada ao norte da ilha.
Ap6s a praia do Jabaquara, seguindo por 4 horas em uma trilha pr6xima a costeira atinge-se a
Praia do Pog¢o, onde ha uma cascata em direcao das areias, formando uma piscina de dgua doce.

Conforme Decreto Estadual n°® 9.414 de 20/01/1977, data em que foi criado o Parque Estadual
de Ilhabela (* area total de 27.025 hectares), no qual indica que, no local do imével avaliando
acima da cota 100 é Parque Estadual, portanto APP — Area de Preservacio Permanente,
subordinada a legislagcdo pertinente.

Regido pela Lei Federal n® 9985/2000 que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de

Conservacao da Natureza.

Foram obtidos documentos que se encontram anexados, com intuito de ilustrar o trabalho
apresentado, referente a curvas de nivel e desmembramento de drea maior.

Este signatério efetuou consulta junto ao IGC — Instituto Geografico e Cartografico, a fim de
obter a Planta Planialtimétrica do local do imdvel avaliando.

Este signatario compareceu ao Cartério de Registro de Iméveis de Sao Sebastido, obtendo a
Planta do Desdobramento da drea maior, que resultou na 4rea avalianda.

A avaliacdo é baseada no trabalho Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos IBAPE/SP
versdao 2002 e na NBR 14653-2.

2. AVALIACAO DO IMOVEL

Identificagcdo da area avalianda:

2.1 Do local

Municipio: Ilhabela Murupiara / Praia do Poco

Caracteristicas locais: sem acesso por via terrestre. Pode ser feita por trilha a partir da Praia do
Jabaquara, seguindo por 4 horas em uma trilha préxima a costeira atingindo-se a Praia do Poco.

Acesso por via maritima a partir do Pier do Pereque cerca de 50 minutos.
2.2 Do imével

Propriedades sem denominagdo - costa nordeste da Ilhabela
Matricula n° 19.024 — Cartério de Registro de Iméveis de Sao Sebastiao
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Area = 11.650.000,00 m?2 = 1.165,00 hectares

Area para efeito de avaliacdo: ~ 9,00% = 1.048.500,00 m?2 (*area da costa até cota 100).
TOPOGRAFIA: em aclive com patamares em cotas definidas, e pronunciado junto ao espigao.

VEGETACAO: bioma de Mata Atlantica.

Codigo Florestal de 27 de agosto de 2012:_as metragens de protecdo na margem dos rios e no
entorno das nascentes vao de 30 a 500 metros conforme a largura do rio e tem 50 metros de
raio no entorno das nascentes. (500,00 x 70,00 = 35.000,00 m2)

H4 curso de dgua abaixo da cota 100, na 4rea considerada utilizavel, conforme verificado.

No Perimetro superior da area avalianda confronta com PLP — Setor Prote¢do de Limites do
Parque — minimo 20,00 m. de prote¢ao.

O exato perimetro e sua respectiva poligonal da drea de matricula, e a respectiva area avalianda
abaixo da cota 100 devem ser determinados através de levantamento topogrdfico geo
referenciado, para o devido registro da drea objeto da avaliagao.

LEGISLACAO AMBIENTAL
Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012

Art. 4° Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei:

V - as encostas ou partes destas com declividade superior a 45°, equivalente a 100% (cem por
cento) na linha de maior declive;

VIII - as bordas dos tabuleiros ou chapadas, até a linha de ruptura do relevo, em faixa nunca
inferior a 100 (cem) metros em proje¢des horizontais;

IX - no topo de morros, montes, montanhas e serras, com altura minima de 100 (cem) metros e
inclinagdo média maior que 25°, as dreas delimitadas a partir da curva de nivel correspondente
a 2/3 (dois ter¢os) da altura minima da elevagao sempre em relacdo a base, sendo esta definida
pelo plano horizontal determinado por planicie ou espelho d’4gua adjacente ou, nos relevos
ondulados, pela cota do ponto de sela mais préximo da elevacao;

O exato perimetro e sua respectiva poligonal da drea de matricula, devem ser determinados
através de levantamento topogrifico geo referenciado, para o devido registro e
desmembramento da drea maior, da drea localizada abaixo da cota 100, objeto da avaliacao.

Conforme obtido por este signatario, a Planta Topogréfica — Folha Unica — Situacio Pretendida
/ Situacdo Atual (em anexo); a linha da poligonal confrontante que vai do Ponto M (estag¢do n°
36) até ponto D (estacdo n° 102) entre as propriedades estd determinada.

PESQUISA

Foram efetuadas consultas junto a imobilidrias, considerando-se a localizagao, acesso, aguadas,
aproveitamento da drea, topografia, documentacio da propriedade, Fator Area para
homogeneizacdo e demais itens, para determina¢ao do valor médio do m?2 para a drea avalianda.
Utilizado Coeficiente de Elasticidade, aplicado um redutor de 10 % sobre o valor das ofertas.
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a) Local: Estrada dos Camaroes - Barra Velha / Sul

Area terreno: 1.400,00 m?

Valor pedido: R$170.000,00

Inf.: Corretora autbnoma Kamila Freitas tel. (12) 99162-6095

b) Local: Siriuba / Norte

Area terreno: 1.123,00 m?

Valor pedido: R$155.000,00

Inf.: Imobilidria Nova Pinheiros tels.: (11)3061-0804 / (11) 2893-5110

¢) Local: Siriuba / Norte

Area terreno: 600,00 m2

Valor pedido: R$110.000,00

Inf.: Imobiliaria Nova Pinheiros tels.: (11)3061-0804 / (11) 2893-5110

d) Local: Bexiga (com escritura de posse) / Sul

Area terreno: 600,00 m2

Valor pedido: R$210.000,00

Inf.: Corretora autdnoma Kamila Freitas tel. (12) 99162-6095

e) Local: Feiticeira / Sul

Area terreno: 633,00 m2

Valor pedido: R$200.000,00

Inf.: Corretora Aida Nascimento tels.: (11) 99944-4408 / 99618-7705

f) Local: Jabaquara / Norte

Area terreno: 26.000,00 m?2

Valor pedido: R$1.400.000,00

Inf.: Momento Terra - tels.: (12) 3896-1804

g) Local: Jabaquara / Norte

Area terreno: 46.300,00 m2

Valor pedido: R$2.200.000,00

Inf.: Grupo Kasa tels.: ou (12) 97600-4282

fls. 3511

Este docunmenitoééodpmaddmiginiala b sssatnddigiigitabntnpe pEDSAFRECOLOMB B UGHIORAS Teifuialne desiostin EridosigedSde Baal®auitpliotaddemot3A1i20s k3187830 kke hiiéro WIMJ18406149663

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00388802-66.2009.8.26.0100 e codigo 2BABBER.



fls. 38312

h) Local: Siriuba / Norte

Area terreno: 1.500,00 m?2

Valor pedido: R$375.000,00

Inf.: Corretor Rogério Prudéncio tels.: (12) 99195-2138 ou (12) 3896-5199

1) Local: Viana / Norte

Area terreno: 2.328,00 m2

Valor pedido: R$655.000,00

Inf.: JB Ilhabela Iméveis tels.: (12) 3896-1109 ou (12) 3896-6774

J) Local: Ilhote / Sul

Area terreno: 2.408,00 m2

Valor pedido: R$1.500.000,00

Inf.: JB Ilhabela Iméveis tels.: (12) 3896-1109 ou (12) 3896-6774

k) Local: Reino (Estrada para Castelhanos) - Norte
Area terreno: 1.000,00 m?

Valor pedido: R$120.000,00

Inf.: Capital Litoral Iméveis tels.: (12) 3896-6382
Valor m? homogeneizado: R$

1) Local: Feiticeira / Sul

Area terreno: 6.350,00 m?2

Valor pedido: R$4.000.000,00

Inf.: Cristiane Pinarelli corretora tels.: (12) 99618-3921 e (12) 99182-4363

m) Local: Bonete - L 24 e 25 da Q. 25 - Loteamento do Sitio dos Sinos
Area terreno: 848,00m? (acesso de barco)

Valor pedido: R$70.000,00

Inf.: Corretor Eliezer Andrade tels.: (11) 9980-4488 ou (11) 99980-4488

n) Local: Furnas / Norte

Area terreno: 24.438,00 m2

Valor pedido: R$5.000.000,00

Inf.: Momento Terra - tels.: (12) 3896-1804
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Amostras 2, 3e8,
Amos"__,__g

Amostras 5 e 12
Amglstra 4 J ;

Amostras.6 el

&
Data SIC NOAA

Pesquisa llhabela - Ref. Praia do Pogo

item local Ater. I.F. I.F.hom. | Valor pedido Ael/ F’ator valor m?

Aava Area
1 Estrada dos Camardes 1.400,00 50,00 0,040 170.000,00 0,013 0,58 2,55
2 Siriuba 1.123,00 50,00 0,040 155.000,00 0,011 0,57 2,82
3 Siriuba 600,00 50,00 0,040 110.000,00 0,006 0,52 3,46
4 Bexiga 600,00 60,00 0,033 210.000,00 0,006 0,52 5,51
5 Feiticeira 633,00 20,00 0,033 200.000,00 0,006 0,53 5,01
] Jabaguara 26.000,00 20,00 0,100 | 1.400.000,00 0,250 0,71 3,43
7 Jabaguara A46.300,00 20,00 0,100 | 2.200.000,00 0,445 0,82 3,49
2 Siriuba 1.500,00 50,00 0,040 375.000,00 0,014 0,59 5,30
9 Viana 2.328,00 | 60,00 0,033 655.000,00 0,022 0,62 5,25
10 Ilhote 2.408,00 | 120,00 0,017 | 1.500.000,00 0,023 0,62 5,84
11 Reino 1.000,00 60,00 0,033 120.000,00 0,010 0,56 2,01
12 Feiticeira 6.350,00 90,00 0,022 | 4.000.000,00 0,061 0,71 8,88
13 Bonete 848,00 20,00 0,100 70.000,00 0,008 0,55 4,07
14 Furnas 24,438,00 30,00 0,067 | 5.000.000,00 0,235 0,70 8,55
Valor médio 4,73
Limite superior 6,15
Limite inferior 3,31

Pesquisa llhabela - Ref. Praia do Pogo - Média Saneada
item local Ater. I.F. I.F.hom. | Valor pedida Ael/ Iiator valor m?
Aava Area

3 Siriuba 600,00 | 50,00 0,040 110.000,00 0,006 0,52 3,46
4 Bexiga 600,00 | 60,00 0,033 210.000,00 0,006 0,52 5,51
5 Feiticeira 633,00 | 60,00 0,033 200.000,00 0,006 0,53 5,01
5} Jabagquara 26.000,00 | 20,00 0,100 | 1.400.000,00 0,250 0,71 3,43
7 Jabaquara 46.300,00 20,00 0,100 | 2.200.000,00 0,445 0,82 349
8 Siriuba 1.500,00 | 50,00 0,040 375.000,00 0,014 0,59 5,30
9 Viana 2.323,00 | 60,00 0,033 655.000,00 0,022 0,62 5,25
13 Bonete 348,00 | 20,00 0,100 70.000,00 0,008 0,55 4,07
Valor médio 4,44
Limite superior 5,77
Limite inferior 3,11

VALOR DO M2 ADOTADO PARA A AREA AVALIANDA: R$4,44
(quatro reais e quarenta e quatro centavos)
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VALOR DO IMOVEL

Vi = Valor terreno + benfeitorias = Ater. X q
Vi =1.048.500,00 x 4,44 = 4.655.340,00
Vi = R$4.655.340,00

Arredondando-se: Vter. = R$4.650.000,00 (quatro milhdes seiscentos e cinquenta mil reais)

Obs. Conforme reunido e esclarecimentos obtidos por este signatdrio na Sede do Parque
Estadual (Pragca Coronel Julido de Moura Negrao,, 115 - Vila Centro — tel. (12) 3896-2585), a
area remanescente (10.601.500,00 m?) da drea avalianda, inserida no Parque Estadual da
IThabela nao ¢ passivel de indenizagdo tendo em vista que:

- “ o Parque Estadual de Ilhabela foi criado pelo Decreto Estadual n® 9.414 em 20/01/1977 e a
matricula de venda do imével, indicada na R.1 é de 29/10/1982”.

Sem entrar no mérito juridico, este signatdrio foi informado que em 1996 a prefeitura da ilha
mandou excluir do cadastro informagdes de cerca de 17 mil lotes localizados dentro da reserva
do Parque Estadual da Ilhabela. Em 1997, os carnés pararam de chegar aos contribuintes. Mas
nesse ano prescreveu o prazo para que donos desses lotes entrassem com pedidos de
indenizacdo.

Esta a razdo pela qual este signatdrio apresenta a avaliacdo do imdvel arrecadado, da éarea
considerada abaixo da cota 100.

Como registro, sem efeito técnico, a area desapropriada corresponde a:
Valor da drea = drea x m? adotado = 10.601.500 x 4,44 = R$47.070.660,00
Arredondando: Varea desap. = R$47.000.000,00 (quarenta e sete milhdes de reais).

3. CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Tendo em vista o trabalho realizado, de acordo com as atuais condi¢des de mercado, dos
parametros adotados e conforme documentos em anexo, avalio o imoével denominado
Murupiara, na Praia do Poco, municipio de Ilhabela, no Estado de Sao Paulo, com érea total de
11.650.000,00 m2 e area utilizavel abaixo da cota 100 (area avalianda) com 1.048.500,00 m?2,
matricula n® 19.024 do Cartério de Registro de Imdveis de Sao Sebastido, pelo valor indicado:

Valor do imével: R$4.650.000,00 (quatro milhées seiscentos e cinquenta mil reais)

Nada mais havendo a relatar, coloco-me a disposi¢do de V. Exa. para qualquer esclarecimento,
encerrando este trabalho que consta de 7 (sete) folhas impressas num s6 lado e 9 (nove) anexos,
estando todas rubricadas e esta ultima datada e assinada.

Ao ensejo apresento meus protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Sao Paulo, 22 de janeiro 2.018

Eng. Edgard Colombo Junior / CREA N° 64953

Largo do Paissandd, 51 ¢j.508 CEP 01034-010 Centro SP/ Cap.
tel.3221-5664 e cel .98326-1952 e-mail:engenheirocolombo@gmail.com
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RELATORIO FOTOGRAFICO

1# Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais do Foro Central de Sdo Paulo
Processo Principal: 0235280-98.2007 / Faléncia: BADRA S.A

Local do imével avaliando — Praia do Poco

PR DA PATUIRA

s

.Prﬂia do Pago

' R OX'CAVEIRA
« P OA BIAMTUMA

Obs. A SP 131 estd interrompida a partir da Praia do Jabaquara.

Local de saida para acesso ao imével avaliando — Pier do Pereque
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Desembarque na Praia do Pogo
Descarga de dgua formando piscina natural
Divisa das dreas: Poco piscina natural

Vista da costa a partir da Praia do Pogo
Vista da drea que estd abaixo da cota 100

Piscina de dgua doce e ao fundo a descarga
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Indicacdo do aclive do imével avaliando

Desembocadura das dguas na Praia do Poco
1 avaliando

a0 imove

Vista vegetag
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Vista do “pog¢o” frente a praia
Equipamento utilizado na vistoria

Barco utilizado para vistoria do imével avaliando

pOgO”

13

Trecho da Praia do Poco
Vista da Praia do Pogo e da piscina

Vista Praia do Poco com a piscina denominada
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Praia do Pogo
Restaurante Praia do Jabaquara

Vista de casa na propriedade vizinha
Farol Ponta das Canas
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do drone utilizado — costa frente para o mar do im

ereas

7z

Imagens a

Equipamento Drone DJI Phantom 3 Pro com uma camera 4K Inscri¢

utilizado para vistoria do imével arrecadado
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Vista aérea da drea avalianda
Vista aérea da drea avalianda — detalhe Praia do Pogo
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Chegada da dgua na chamada Foz do Pogo — divisa de drea

Vista aérea do costdo que a propriedade possui até cota 100
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Tracado estimado da édrea e seu confrontante

Estimativa da poligonal

Escreva uma descrigéo para seu mapa.

Tragado estimado da Cota 100




fls. 2824

"REGISTRO DE IMOVEIS — SAOQO SEBASTIAO

REGISTRO ClLVIL
Livro Neo 2 Ano: 1.982.
MATRICULA N.° 15.024 FICHA Ne¢ 1 DATA 29/ outubro/1.982

IMOVEL- "OMA AREA DE TERRAS situada & beira-mar com frente para a Ffaixa
de marinha no imével "Murupiara", antiga Fazenda Pogo, no bairro do mes—
mo nome, costa Nordeste da Ilha de Szo Sebastifo, neste Estada, cuja di-
visa inicimsee junto & faixs de marinhea, no ponto "M" na desembocadurs do
Ribeirs&o do Pogo, cujo leito passa a subir até encontrar o ponto "N" na
cabeceira de um afluente superior; de onde sobe pox um percurSQ de cercé\
‘de 2.000,00 m. (dois mil metros), até o ponto "D", onde deflete & esquer
da seguindo pela linha de cumeada por um percurso de cerca de 2.000,00m.
(dois mil metros) até o ponto "E"; deste ponto deflete ligéiramente & es
querda, seguindo por uma extensdo de cerca de 200,00 m. (duzentos metros)
até o ponto "K"; daf deflete novamente & esguerda, descendo em linhs Te-
ta com a extensdo de 6.200,00 m. (seis mil e duzentos metros) até o pon—
t0 "L", onde deflete uma Ultims vez & esqguerda, passando a seguir em for
me, curvilinea. ao longo da faixa de marinha até encontrar o marcéo inieial
no ponto "M", na barra do Ribeirac do Fogo, encerrando ﬁma dres de cerca
de 11.650.000,00 m2,3; e confrontando, do ponto "M" zo pontc "D" com MI-
CHEL HELUY, do ponto "D" ao poato “E" com o espigao prinéipal conhecido —

e Imoveis e Anexos

Bl G G U GEIOR RS e i AN adcre SaolP aintoliodd e motSARR0BESIBTHA0 K0S hirero WJM.J18406149663

pela designacéo genérica de "meio da IlhaY, o qual separa a veffente: da
vacia do Pogo, das verbtentes voltadas para ¢ lado do Canalj do ponto‘"K"
até o ponto "L" com os espdlios de ROMEU E DELFINO FACCHINA e no demais,
com a faixa de marinha fronteira ao Oceano Atléntico', designado para -—
efeito de localizagio como "AREA BY. — MATRICULA — n® 1.852. — . — /. — .

PROPRIETARIO — MICHEL HELU e sua mulher MARTA CHRISTINA VENTURELLI HELY,
brasileiros, proprietiarios, inscritos em conjunte no CIC. sob nimero -
452,332.468~15, residentes e domiciliados na Fazenda Vista Linda, munici
plo de Pereiras, deste Estado. SZ2o0 Sebastifio, 29 de outubro de 1.982.— 0O
escrevente =t Of. Cr$ 400,00. Est. Cri 80,00. Serv. Cr$ 80,00.

R 1 -~ POR ESCRITU.RF\ DE COMPRA E VENDA de Notas d‘VO 178 Escrivac da Ca-
pital deste Estado, de 09 ds novembro de 1.982, (L2 2.010, fls. 49); BA=-

ETHEND

CONTINUA NO VERSO
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BADRA S.A., com sgde na gapital deste Es{:;éo, na Rua Joao Moura, &50,
inscrita no "CGC" sob ne 61.451.605/0001-93, ADQUIRIU o imovel obje~
to desta MATRICULA, pelo valor de Cr$ 200.000.000,00 {duzentos mi;lhl‘é'as

cruzeiros).- Sao Sebastiao, 06 de janeiro de 1.983 ,- 0 Escreven-

te ~ i

0f. Co% - 702.370,00 - Est. Cr$ 140,474,00 - Serv. Cr% 140.474,00.- -
Av. 2/19.024 : PENHORA

Nos termos do oficio n.° 82/10 - dti, expedido dia 16 de fevereiro ultimo, pelo Juizo
de Direito da 3° Vara Federal Especializada em Execuges Fiscais da Segfio Judicidria de
Sio Paulo, com a assinatura da senhora PATRICIA KELLY LOURENCO, Diretora da referida
Vara, passido dos autos n.° 96.0539113-9, da acdo de execugdo fiscal requerida pelo
INSTITUTO NACIONAL DE SEGURO SOGIAL - INSS, em face de Brada S/A, lavro a
presente para constar que o imdvel objeto desta matricula, pertencente a referida
executada, foi penhorado para garantia da execugio promovida no aludido processo, cujo
valor da causa & de R$1.051.425,77 (um milh#o, cinquenta e um mil, quatrocentos e vinte
e cinco reais e setenta e sete centavos), tendo sido nomeado depositario José Carlos
Pavanelli. VALOR BASE PARA O CALCULO DOS EMOLUMENTOS, CUSTAS E CONTRIBUICOES DEVIDOS POR ESTE ATO (QUE
SERAO PAGOS A FINAL, OU QUANDO DA EFETIVAGAO DO REGISTRO DA ARREMATACAO OU ADI UDICACAO DA DITA FRAGCAO DO
IMOVEL, PELOS VALORES VIGENTES A EPOCA DO PAGAMENTO, NOS TERMOS DO SUB-TEM 1.7, DAS NOTAS EXPLICATIVAS DA
TABELA Il, ANEXA A LEI ESTADUAL N.° 11.331, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2002, PUBLICADA NO DIARIO OFICIAL DO ESTADO,
PODER EXECUTIVO, SECAC I, EDICAO DO DIA 27 DE DEZEMBRO DE 2002, PAGINAS 3/9): R$1.051.425,77.
Protocolo n.° 83.907. Recibo n.° 54.594. Microfilme n.® 77.264.

S3o Sebastifio, quinze15) de margo de dois mil ¢ onze (2011).

0 SUBSTITUTC DA OFICIALA-..........Sremmes 7 s e R S T (Bel. EDER FRANCISQUET?)

RETIFICACAQ: Averba-se, de oficio, nos termo 3 doart. 213, I, “a”, da Lei n. 6.015/73, a
i '2, gue corretamente ¢ Badra S/A, e

nfo como equivocamente constou. Afo isentg d dluntentos.

AV. 4 - Em 23 de agosto de 2017
Ref. prenotagdo n. 107 .328, de 21 de agosto de 2017

ARRECADACAQ: Conforme Oficio expedido em 03 de julho de 2017, pelo Juizo da 1°
Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo -
SP, nos autos n. 0235280-98.2007.8.26.0100, da agdo de faléncia de Badra S/A, procede-
se a presente averbagdo para constar a ARRECADA :

matricula nos /rgferidos autos. Ato isento de emolumentos.

Pag.: 002/003

Certiddo na ultima pagina
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 02038880-66.200%.8.26.0100 e codigo 28ABBEE.
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CERTIDADO

A : O Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da comarca de Sdo Sebastido, Estado
de Sdo Paulo, CERTIFICA que a presente certiddo, lavrada em inteiro teor, é
reproducdo auténtica da matricula a que se refere, e o imdvel que a alude tem sua
situacdo, com referéncia a alienagdes e constituicGes de dnus reais integraimente
noticiada na presente reproducdo, extraida nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei Federal
n.2 6.015/73. E o que tem a certificar de conformidade com o pedido feito. O referido
¢é verdade e dd fé. Sdo Sebastido, data e hora abaixo indicadas.

N ~

A
{ Ao

3{-4:\% <o INesrtaeagh
Rosangela do Nascimento Pereira - Escrevente

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de S&o Sebastido/SP

Il 11995-8-Aa 121591
dwdgigialahsssaumdigigitabn e pEDSSFRECOLOMB G UGHIORAS Teifuital it deslostin ExidestdécSe Saaleauioolotrddemots0AR0¢61:181675230 Koo him8ro WIMJ 18406149663

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0238880-86.200%.8.26.0100 e codigo #8ABBF2.

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 19024

Ao Oficial.: RS 29,93

Ao Estado..: RS 8,51
Ag I;Ech.)..: Rg 582 Certidao expedida as 15:12:16 horas do dia 06/12/2017.

Ao Reg.civil RS 1,58 Paralavratura de escrituras esta certidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV 15, "c").

Ao Trib.Just RS 2,05
Ao Municipio RS 1:57 Cadigo de controle de certiddo:

Ao FEDMP...: R$ 1,44 Pedido: 101498 I

Toral 1ot i 50,00 R RTE R

SELOS E CONTRIBUIGOES ‘

RECOLHIDOS POR VERBA B
01902406122017 Pag.: 003/003 [ D
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Q/?)ﬂ ,

ALFREDO LUIZ KUGELMAS g
advogado C

FALENCIA DE BRADA S/A
12 VARA DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS
PROCESSO N° 0235280-98.2007.8.26.0100

AUTO DE ARRECADAGAO DE DIREITO SOBRE IMOVEL

Aos vinte e trés de marco de 2016, no escritdrio do
Administrador Judicial, situado na rua Benjamin Constant n® 61 - ¢j. 81 - Centro - SP, 0
infra-assinado, na faléncia de Brada S/A ., procedeu-se a arrecadacdo do Sequinte
Imovel: Matricula 19.024

Imovel: Uma Area de Terras situada & beira-mar com frente para faixa de marinha no
imovel "Murupiara”, antiga fazenda poco, no bairro do mesmo nome, costa Nordeste]
da Ilha de S3o Sebastido, neste Estado, cuja divisa inicia-se junto a faixa de marinha, no
ponto “m” na desembocadura do Ribeirdo do Pogo, cujo leito passa a subir até
encontrar o ponto "N” na cabeceira de um afluente superior, de onde sobe por um
percurso de cerca de 2.000,00m. (dois mil metros), até o ponto "D", onde deflete a
esquerda seguindo pelo linha de cumeada por um percurso de cerca de 2.000,00m.
(dois mil metros) até o ponto "E"; deste ponto deflete liceiramente a esquerda,
segundo por uma extensdo de cerca de 200,00m (Duzentos inetros) até o ponto "K”;
dai deflete novamente ‘a esquerda, descendo em linha reta com a extensdo de
6.200,00m. (seis mil e duzentos metros) até o ponto “L", onde deflete uma Gltima vez a
esquerda, passando a seguir em forma curvilinea ao longo da faixa de marinha até
encontrar o marco inicial no ponto "“M", na barra do Ribeirdo do Poco, encerrando uma
area de cerca de 11.650.000,00 m?; e confrontando, do ponto "M" ao ponto "D" com
MICHEL HELU, do ponto "D" ao ponto “K” com o espigdo principal conhecido — pela
designagdo genérica de "meio da Ilha", o qual separa a vertente da bacia do poco, das
vertentes voltadas para o lado do canal: do ponto "K" até o ponto “L" com os espdlios
de ROMEU E DELFINO FACCHINA e no demais, com a faixa de marinha fronteira ao

QOceano Atlantico”, designado para — efeito de localizacdo como “ AREA B “. — Matricula
- N°1.852.

TERMO DE ENCERRAMENTO

E, para constar, lavrou-se o presente Auto, que segue
devidamente assinado, apos lido e achado conforme.

Sao Paulo, 23 de Marco de 2016
v//

{
Adminifirador Judicial - OAB/SP 15.335
P

0ABSP 15.335
[SQN 332.0758
CPF 00106070800

APIS 2 Capead £ 11 - o 046889

-
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ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DE SAD PAULD
Secretaria Geral Parlamentar
Departamento de Documentac@o e Informacao

DECRETO N° 9.414, DE 20 DE JANEIRO DE 1977.

Cria o Parque Estadual de Ilhabela e da providéncias correlatas:

PAULO EGYDIO MARTINS, GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO, no uso de
suas atribui¢Oes legais e com fundamento no artigo 5.°, alinea a, do Cddigo Florestal (Lei n.
4.771, de 15 de setembro de 1965);

Considerando o disposto no Decreto Federal n. 44.890, de 27 de novembro de 1958, que
declarou protetoras as florestas nativas existentes no municipio de Ilhabela;

Considerando que o Arquipélago de Sdo Sebastido apresenta condi¢Oes insuperdveis para a
criacdo de um parque Estadual, por atender a finalidades culturais de preservacdo de recursos
nativos e exibir atributos de beleza excepcional a incrementagao de turismo e da recreacao;

Considerando que a flora que ai viceja constitui revestimento vegetal com grande valor
cientifico e cultural, ostentando matas de formacdo subtropical com variadissima ocorréncia de
valiosas esséncias; e Considerando que a fauna silvestre ai encontra condi¢des ideais de vida
tranquila, constituindo-se o Arquipélago de Sao Sebastido notdvel repositério de espécimes
raros, Decreta:

Artigo 1°- Fica criado o Parque Estadual de Ilhabela com a finalidade de assegurar integral
protecdo a flora, a fauna e as belezas naturais das ilhas que constituem o municipio de Ilhabela,
bem como sua utilizagdo para objetivos educacionais, recreativos e cientificos;

Artigo 2°- O Parque Estadual de Ilhabela abrangera as seguintes dreas do municipio de Ilhabela:

I - na ilha de Sao Sebastido, a drea compreendida no perimetro que principia no ponto situado
na intersecdo entre a linha diviséria meridional das dguas que vertem para o Canal de Sao
Sebastido e passa pela Ponta da Sela e a curva de nivel de cota altimétrica de 200 metros (Ponto
1); segue para o norte a curva de nivel de cota altimétrica de 200 metros ao longo do Canal de
Sao Sebastido, até encontrar o ponto de intersec¢do desta linha e a linha diviséria setentrional
das dguas que vertem para o Canal de Sdo Sebastido e passa pela Ponta das Canas (ponto 2);
segue por esta linha divisoria de dguas até o ponto de interseccdo entre ela e a curva de nivel de
cota altimétrica de 100 metros (Ponto 3); segue em dire¢do ao mar aberto pela curva de nivel de
cota altimétrica de 100 metros até encontrar o ponto de interseccdo entre esta linha e a linha
divisoria de dguas que passa pela Ponta do Costao, na Baia dos Castelhanos, (Ponto 4); segue
por esta linha diviséria de 4guas até encontrar a linha diviséria dos terrenos de Marinha (Ponto
5); segue a linha divisoria dos terrenos de Marinha em direcdo ao mar aberto até o ponto de
interseccdo entre esta linha e a linha diviséria de dguas que passa pela Ponta Grande, na Enseada
Enchovas, (Ponto 6); segue por esta linha divisoria de dguas até e o ponto de intersec¢do entre a
mesma e a curva de nivel de cota altimétrica de 100 metros (Ponto 7); segue por cota
altimétrica de 100 metros em direcao ao continente até encontrar o ponto de intersec¢ao entre a
mesma € a linha diviséria meridional das dguas que vertem para o Canal de Sdo Sebastido e
passa pela Ponta de Sela (Ponto 8); segue por esta linha diviséria de dguas até encontrar o ponto
de intersec¢do entre a mesma e a curva de nivel de cota altimétrica de 200 metros, (Ponto 1).

Este docunmenitoécépmaddmoginialabsssatnidigligitaknnpe pEDAARRECOLOMB B UGHIORAS Teifuinal i desfostdm kkidtstaddSde Baal® quriutolibtadoemot328(X)¢tak3187320k0ke hlim8ro WJMJ18406149663
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II - nas demais ilhas, a totalidade de suas areas.

Artigo 3°- Cabe ao Instituto Florestal da Secretaria da Agricultura a instalacao e a administracao
do Parque Estadual de Ilhabela.

Artigo 4°- Fica o Instituto Florestal da Secretaria da Agricultura autorizado, desde j4, a entrar
em entendimento com os eventuais titulares de dominio sobre terras compreendidas na drea do
Parque Estadual de Ilhabela, visando obter, mediante doag¢do, sua transferéncia para o Estado.

Paragrafo dnico - Verificada a existéncia de terras do dominio da Uni@o ou do Municipio na
area abrangida pelo Parque Estadual de Ilhabela, o Instituto promovera entendimentos com o0s
orgdos competentes da Administracdo Federal e Municipal, com a finalidade de sujeita-las as
disposicoes deste decreto.

Artigo 5°- Ficam declaradas de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, por via amigével
ou judicial, as terras de dominio particular abrangidas pelo Parque ora criado.

Artigo 6°- Ficam incorporadas ao Parque Estadual de Ilhabela as terras devolutas estaduais por
ele abrangidas.

Artigo 7°- Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Palécio dos Bandeirantes, 20 de janeiro de 1977.

PAULO EGYDIO MARTINS;

Pedro Tassinari Filho, Secretario da Agricultura;

Jorge Wilheim, Secretario de Economia e Planejamento;

Raphael Baldacci Filho, Secretario do Interior;

Publicado na Casa Civil, aos 20 de janeiro de 1977; Maria Angélica Galiazzi, Diretora da
Divisao de Atos do Governador.
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