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Possessoérias em Geral e Usucapido
Topografia e Georreferenciamento
AvaliacBes de Imoveis

Patologia Construtiva

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 5° VARA CiVEL DO FORO DE

SANTOS - SP

1038137-41.2016.8.26.0562

LAUD

LUIZ FILIPE SANTIAGO, Engenheiro Civii CREA
506.209.0430/D, Infra Assinado Perito Judicial na AGCAO
DE EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL - LOCAGAO DE
IMOVEL, tendo como Requerente CIBELE GARCIA
QUINTANS e Requerida FABIOLA PORTO, tendo
completado todos os Estudos diligencias e Vistoria vem
mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
apresentar suas conclusdes consubstanciadas no
seguinte:

OTECNICO DEAVALIACAO
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1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente frabalho tem por objetivo Vistoriar e apurar o justo Valor de Mercado
para Venda do Imovel objeto da presente.

A presente Avaliacdo atende as seguintes Normas:

- ABNT NBR 14653-2 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Imdveis Urbanos.

- Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP: 2011 — Instituto Brasileiro
de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

Cabe consignar que o imdvel em questdo foi avaliado considerando sua
condicdo como livre e desembaracado de quaisquer énus, encargos € gravames
de qualqguer natureza.

2. CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

Para o melhor entendimento dos métodos, critérios e nomenclaturas utilizadas
neste laudo de avaliacdo, abaixo estdo relacionados alguns dos termos definidos
pelas normas técnicas de avaliagcoes:

Valor de Mercado: Quantia mais provavel pela qual um bem seria negociado em
uma data de referéncia, entre vendedor e comprador prudentes e interessados no
negdcio, com conhecimento de mercado, mas sem compulsdo, denfro das
condi¢cdes mercadoldgicas.

Area Util da Unidade: Area real privativa, definida na ABNT NBR 12.721, subtraida a
drea ocupada pelas paredes e outros elementos construtivos que impecam ou
dificultem sua utilizacdo.

Depreciacao Fisica: Perda de valor em funcdo do desgaste das partes construtivas
de benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacdo.
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Estado de Conservacdo: Situacdo das caracteristicas fisicas de um bem, em um
determinado instante, em decorréncia da sua utilizacdo e da manutencdo a que
foi submetido.

Idade Estimada: Aproximacdo da idade real do imdvel, levando em consideracdo
as suas caracteristicas construtivas, arquiteténicas e funcionais.

Padrao Construtivo: Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdes de
projetos, materiais, execucdo e mao de obra efetivamente utilizados na
construcado.

3. DES,CRICAO DO IMOVEL OBTIDO DA MATRICULA N° 37.385 DO 3° REGISTRO
DE IMOVEIS DE SANTOS - SP (doc. as fls. 63/64 dos Autos).

Identificacdo do imoével: O apartamento sob n° 43, localizado no 4° andar ou 6°
pavimento, do Edificio Kalumba, situado & Rua Republica Argentina, n° 39,
contendo: sala de jantar, 02 dormitdrios, banheiro, cozinha, drea de servico, w.c. e
quarto de empregada, confrontando na frente com o hall de circulacdo do
pavimento, por onde tem sua entrada, do lado direito com o apartamento n° 42,
do lado esquerdo com a drea de recuo oposta a Rua Republica Argentina, e nos
fundos com a drea de recuo fronteirica a Rua Paraiba, tendo a drea Util de 86,18
m?, drea comum de 29,79 m?, no total de 115,97 m? pertencendo-lhe tanto no
terreno, como as demais partes comuns, uma fracdo ideal equivalente a 3,21% do
todo. O terreno onde foi construido o prédio acha-se descrito e confrontado na
especificacdo condominial, registrada sob n° 06 na matricula n® 16.948, desta
serventia.

4. VISTORIA

A vistoria foi realizada por esse vistor no dia 30 de Outubro de 2018 as 18h00min
acompanhado:

Requerente: Dra. Aline Jacd Augusto.

Inquilina: Sra. Gisele

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2018 as 19:18 , sob o nimero WSTS18703838056

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038137-41.2016.8.26.0562 e codigo 2D753F6.



fls. 139

AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

4.1. LOCALIZACAO

O Imovel objeto da presente Acdo localiza-se  Rua Republica Argentina n° 39,
apartamento n° 43 do Edificio Kalumba, Pompéia, Santos/SP, CEP: 11065 - 030.
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4.2. TOPOGRAFIA

O terreno possui topografia plana.

4.3. MELHORAMENTOS PUBLICOS

A Regido que contém o Imével avaliondo é dotada de todos os principais
Melhoramentos e Servicos Publicos como: guias e sarjetas, pavimentacdo
asfdltica, redes de agua, telefone, energia elétrica publica e domiciliar, com linhas
de &nibus proximo ao locall.
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4.4. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristica mista residencial, comercial e de servicos.

4.5. ZONEAMENTO

De acordo com a Lei n°® 16.402/16 da Prefeitura de Sdo Paulo, o imdvel estd
situado em Zona ZL3B - Zona Leste 3B.

4.6. EDIFICIO KALUMBA

O Edificio Kalumba é constituido por 01 bloco, contendo térreo, 09 pavimentos
fipo, sendo 03 apartamentos por andar, totalizando 27 unidades autbnomas.

Possui servico de limpeza e 02 (dois) elevadores.
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Vista parcial da fachada do Edificio Kalumba.

Vista do Edificio Kalumba.
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Vista parcial da entrada do Edificio Kalumba

4.7. DO APARTAMENTO

O apartamento sob n°® 43, localizado no 4° andar ou é° pavimento, do Edificio
Kalumba, situado & Rua Republica Argentina, n° 39, tendo a drea Util de 86,18 m?,
drea comum de 29,79 m?, no total de 115,97 m? pertencendo-lhe tanto no terreno,
como as demais partes comuns, uma fracdo ideal equivalente a 3,21% do todo.

4.7.1. DEPENDENCIAS DA UNIDADE N° 43

O apartamento n° 43, localizado no4° andar do Edificio Kalumba, situado a Rua
Republica Argentina n° 39, possui 01 sala de estar, 02 dormitérios, 01 banheiro, 01
cozinha, 01 drea de servico, 01 dormitério de empregada e 01 wc.

Obs: No dormitério da empregada foi fechada a porta que dava acesso para a
drea de servico e foi aberta para o corredor.
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4.7.2.TIPO DE ACABAMENTO NAS DEPENDENCIAS

Os Tipos de acabamento do Apartamento sdo os seguintes:

Engenheiro Civil

Ambiente Quant. Piso Parede Teto
Sala de Estar 01 Carpete de Madeira | Pintura em Latex | Pintura em Latex
Dormitério 02 Carpete de Madeira | Pintura em Latex | Pintura em Ldtex
Banheiro 01 Cer@mico Azulejo Pintura em Latex
Cozinha 01 Cer@mico Azulejo Pintura em Latex
Area de Servico 01 Cerdmico Azulejo Pintura em L&tex
Dorm. Empregada 01 Cerdmica Pintura em L&tex | Pintura em Létex
WC 01 Cer@mico Azulejo Pintura em L&tex

4.7.3.TIPO DE ACABAMENTO DAS AREAS COMUNS

O Hall do térreo é revestido em granito.

4.8.TIPO DE ACABAMENTO DAS FACHADAS DO PREDIO

As fachadas sdo revestidas parte em parte textura e parte em pastilha.

4.9. IDADE DA CONSTRUCAO

Para fins de avaliacdo o prédio foi considerado com idade estimada de 28 anos
em regular estado de conservacdo.

4.10. DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO
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LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil
(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.:

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Via de acesso: Rua Republica Argentina.
Via de acesso: Rua Republica Argentina.

4.10.1. VIA DE ACESSO
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(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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4.10.2. APARTAMENTO N° 43
Vista parcial da cozinha.
Vista parcial da sala de estar.
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Vista parcial da sala de estar.
Vista parcial do dormitério.
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(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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AVALIAQﬁES E PERICIAS DE ENGENHARIA
Vista parcial do dormitério da empregada.

Vista parcial do dormitério.
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Vista parcial do banheiro.

Vista parcial do wc.
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Vista parcial da drea de servico.

5. AVALIACAO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Brasileira NBR-
14.653-2 — "Avaliacdo de Imdveis Urbanos” que é de uso obrigatdrio em qualquer
manifestacdo escrita sobre avaliacdo de imdveis urbanos e visa complementar os
conceitos, métodos e procedimentos gerais para os servicos técnicos de
avaliacdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma para Avaliacdo de Imodveis
Urbanos — IBAPE:2011 e Valores de Edificacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP.

Na presente avaliagcdo, adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que analisa elementos semelhantes ou assemelhados ao avaliando,
com o objetivo de encontrar a tendéncia de formacdo de seus precos. A
homogeneizacdo das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de
procedimentos, dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a
inferéncia estatistica.

Para a perfeita aplicacdo deste método, as caracteristicas em que deve haver
semelhanca, basicamente estdo relacionadas com os seguintes aspectos:
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- Localizacdo;

- Tipo de Imovel;

- Dimensoes;

- Padrdo Construtivo;
- ldade;

- Data da Oferta;

Obedecidas as condicdes acima, o valor de mercado procurado estard ajustado
a realidade dos precos vigentes na regido estudada. Para aplicacdo do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, serd adotado o processo de
homogeneizacdo, no qual sdo feitas racionalizacdes prévias e, a partir delas se
ajustam os valores comparativos, para adequd-los as condicdes do imovel
avaliando, obedecendo os seguintes fatores:

a- Fator Oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado
no mercado. Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,90 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

b- Fator Localizagdo: Para a transposicdo da parcela referente ao terreno de um
local para outfro, poderd ser empregada a relacdo enfre os valores dos
lancamentos fiscais, obtido na Planta Genérica editada pela Prefeitura Municipal,
se for constatada a coeréncia dos mesmos.

c- Idade das Benfeitorias: A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos
e funcionais. As diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os
respectivos fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke,
pela idade da edificacdo, real ou estimada, mas ndo a aparente.

d- Padrao Construtivo das Benfeitorias: As diferencas de padrdo construtivo devem
ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos valores de benfeitoria que
melhor se aproximem dos seus respectivos padrdes. Recomenda-se a utilizacdo do
estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos” do lbape.
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5.1. METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

De acordo com o estudo “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos”, estudo
procedido pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de Sdo
Paulo - lbape/SP, o imdével avaliando serd classificado como sendo do tipo
“Apartamento Médio c/ Elevador” item 1.3.3.

- : Intervalo de valores
Classe Grupo/Tipo Padrdo Construtive Y=U [Y=Med| Y=15
1.1.1. Padr&o Econdmico Abaixo de 0,77
1.1.2. Padrdo Simples 0,78 | 0,91 | 1,04
R 133 Pcdréo Médic? 1.05 1,30 | 1,55
’ 1.1.4. Padr&o Supenor 1,56 [ 1,58 | 1,60
1.1.5. PadrGo Fino 1.61 2,05 | 2,51
1.1.6. Padrdo Luxo Acimao de 2,52
1.2.1. PadrGo Médio 1.23 | 1,37 | 1,51
] 1.2. Sobreposta 1.2.2. Padrdo Superior 1,52 | 1,84 | 2,16
|l Residéncicl 1.2.3. Padr&o Fino - Acnmo de 2,17
1.3.1. PadrGo Economico Abagixo de 0,89

1.3.2. Padr&o Simples s/elev. [ 0,90 | 0.96 | 1.02
1.3.2. Padrdo Simples c/elev. Abgixo de 1.26

1.3 3 Prdran Maenin clalay ArimnAs 103
1.3. Apartamentos 73375 580 Médio c/elev, | 127 | 1.61 [ 1.75
1.3.4. FQQrac supenor .76 | 1,72 | 1,82
1.3.5. Padrde Fino 1,83 | 232 | 2,81
1.3.6. Padrdo Luxo Abgixo de 2,82
2.1.1. Padr@c Econdmico Acima de 0,82

2.1.2. Padrdo Simpless/elev. | 0,83 | 0,92 | 1,01
2.1.2. Padrdo Simples c/elev.| Abgixo de 1,37

5 21, Escritérios 2.1.3. Pcdrc::o Mé;‘d!o s/elev. Acima de 1,02
Comérciol 2.1.3. Pcdr?o Medu? clelev. | 1,38 | 1,52 | 1,66
Sericas 2.1.4. Padréo Sppenor 1,67 | 1,62 | 1,71
O =i 2.1.5. Padrdo Fino - Acima de 1,72
2.2.1. Padrdo Econdmico Abaqgixo de 0,52
2.2, Galp&o 222, Podrc}o Sirpp]es 0,53 | 0,60 | 0,67
2.2.3. Padrdc Médio 068 | 1,23 | 1,78
2.2.4. Padrde Superior Acimade 1,79

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacdo do valor unitdrio
bdsico de drea Util que reflita a realidade mercadolégica imobiligria da regido
avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas imobilidrias, bem como no
proprio Condominio, os valores ofertados para venda de apartamentos na mesma
regido geo-econdmica e negdcios efetivamente realizados.

O valor médio das ofertas devidamente Homogeneizadas € igual a R$
4.201,75/m? (quatro mil duzentos e um reais e setenta e cinco centavos), o metro
quadrado de constru¢cdo Ufil para a venda.

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA LUIZ FILIPE SANTIAGO

Engenheiro Civil

Com esse Valor Basico Unitdario, feremos o valor do Imoével objeto da presente
Acdo.

5.2. VALOR DO IMOVEL

5.2.1. CALCULO DO VALOR DO APARTAMENTO PARA A VENDA

O valor do Imoével serd dado pela seguinte férmula:

Vi = Ac x Vuonde

Vi = Valor do Imével

Au = Area das construcdes = 86,18 m?2

Vu = Valor Bdsico Unitdrio =R$ 4.201,75/m?

O Estado de conservagao do Imével foi considerado regular.

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Substituindo em teremos:

Vi = 86,18 m? x R$ 4.201,75/m?
Vi = R$ 362.106,82 ou em nUmeros redondos:
Vi = RS 362.000,00

(Trezentos e sessenta e dois mil reais).

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
17
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6. CONCLUSAO

De acordo com os frabalhos efetuados, segundo a metodologia descrita em
capitulo especifico, o Valor de Mercado para a venda do imdével atinge o
montante de R$ 362.000,00 (Trezentos e sessenta e dois mil reais), para a data-
base de Setembro de 2018.

Valor de Mercado = R$ 362.000,00 (Trezentos e sessenta e dois mil reais)

7. ENCERRAMENTO

Dando por encerrado o seu Trabalho, digitou o presente Laudo que se compode
de 18 (dezoito) folhas escritas de um s6 lado, Anexos com Croqui de Localizagdo e
Pesquisa de Elementos, todas rubricadas pelo Autor, incluindo esta ultima datada
e assinada.

Sdo Paulo, 31 de Outubro de 2018

LUIZ FILIPE SANTIAGO
CREA n° 506.209.0430-D

P&s Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliagdes pela FAAP/IBAPE

Especialista em Construcdes Civis — Exceléncia Construtiva e Anomalias pela Universidade Mackenzie
Perito Judicial Atuante na Capital e Comarcas da Grande Sdo Paulo

Assistente Técnico da Prefeitura do Municipio de S@o Paulo desde 2014

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

ANEXO I
CROQUIDELOCALIZACAO

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Tel.:

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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CROQUIDELOCALIZACAO

MARAPE
Edificio Solar do Campo

@

Extra Hipermercado o

Grupo Mendes o

14

Casa de Saude

Rua Republica
Argentina, 39 - Pompéia

Shopping Patio 1poss

: Shopping Miramar Q

POMPEIA

AvoMal i

%)

o¥ians Pelyor

Av. Pres. Wilson

Praga das Bandeiras e

R .—-i'ﬂqt'-w" bt T
. X

¥ ey

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.: (11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br
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LUIZ FILIPE SANTIAGO
Engenheiro Civil

ANEXO Il
PESQUISA DE PRECO UNITARIO

(11) 3661-3822 — Email: filipesant@ig.com.br

Rua Tagipuru n2235 — Conj. 31 — Barra Funda — Sdo Paulo — SP
Tel.:

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA
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MA'TRIZ DEUNITARIO S (£

o

£

Num. | Endereco V?l,m: Homogeneizacao Varacdo 3
Unitario =

)

X 1| Avenida Bemardino de Campos,551 4.552,94 4.595,38 1,0093 3
=)

& 2| Avenida Bemardino de Campos,551 4.394,12 4.435,07 1,0093;
& 3| Avenida MarechalHForano Peixoto ,07 4.680,00 4.596,11 0,9821f£
©

o

& 4| Avenida MarechalFonano Peixoto ,281 3.312,88 3.375,48 1,0189
=

X 5| Rua Buclydesda Cunha ,176 3.927,27 3.891,62 0,99093
j oy

5]

& 6| Rua Paratba ,32 4.236,79 4.316,84 1,0189¢

do original, assinado digitalmente por LUIZ FILIPE SANTIAGO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolad

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1038137-41.2646-8-26-8562-e-cddigo2D#53F6
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DADOS DO AVAIIANDO

APRESENTACAO DOS RESUITADOS

fls. 161

GeofvalarPra®

WSTS18703838056

Tpo : Apartamento
Cliente : Iuiz Hipe Santiago
Area terreno m?: 250,00

Iocal:Rua Repuiblca Argentina 39 Edificio Kalumba Pompéia SAO PAUIO - SP

Edificagio m?: 86

,18

Modalidade : Venda

Distribuic a0 espacial

Map dats 2018 Googhe | Termns of Use | Report 8. map armor

Data : 01/11/2018

unfero

19:18 ,sobon

as

cumento.do, informe o processo 1038137-41.2016.8.26.0562 e codigo 2D753F6.

al de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/11/2018

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADO S

Média Unitérios : 4.184,00 Mé dia Unitarios : 4.201,75 29

Desvio Padrio : 500,76 Desvio Padriio : 481,05 e %

- 30% :2.928,80 - 80% : 2.941,22 8 g

+ 30% :5.439,20 + 30% : 5.462,27 |<_f (3

Z =

Coeficiente de Variagao :11,9700 Coeficiente de Variacdo : 11,4500 (<,() 5
GRAUDE FUNDAMENTACAO w g
—J ©
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI E‘I g’

1 Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas D Completa qto aos fatores g Adocio de situacdo I D 2 %
varaveis analisadas usados no tratame nto paradigma = Ja!

Quantidade minima de > 4

12 5 3

2 dados de mercado usados D & D g ‘:’
Identificacido dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as é 5!.
3 de mercado as caractdos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados & caractdos dados refaos fatores D g E=
Intervado de ajuste de cad 5 ¢

4 faml:: p(; oec:J:iSde f:t::sa 0,80 a 1,25 g 0,50 a 2,00 D 0,40 a 2,50 *a I:l g g

S

o

~ C 4

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l g c
~ T O
FORMACAO DOS VAIORES — 5
MEDIA SANEADA (R$):  4.201,75 S g
L, = 0

VALOR UNITARD (R$/m2): 4.201,75000 VAIOR TOTAL (R$) : 362.106,82 o 8
9 o

T ®
INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma INTERVAIOS DE CONHFANCA (80%): Avaliando S
NTERVALO MINMO : 3.911,88 NTERVALO MINMO : 3.911,88 8 g
INTERVALO MAXMO : 4.491,62 NTERVALO MAXMO : 4.491,62 e 5
e O

~ c
GRAUDE PRECISAO Q.=
=)
GRAUDE PRECBAO: Il

Este docu
Para conf
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO &

)

DADOS DA FICHA 1 =

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 01/11/2018 g

)

SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
- ©
DADOS DA IOCALIZACAO § L
0
ENDERECO : Avenida Bemardino de Campos NUMERO : 551 ] E
COMP.: Ed ffic io Wille Mina BAIRRO : Pompéia CIDADE: SANTO S - SP e ‘;
(@]
CEP : UF: SP a2
~ © ~8
DADOS DA REGIAO S o
\' N
MELHO RAMENTOS : a8
=5 O
[XPAVMENTACAO (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA S ©
. . . e =
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO < 2

o
-5
DADOS DO TERRENO f_g I
o
AREA (Ap) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 f\.r
ACESSBILUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio 39
s 00
TOPOGRAFA : plano % 9

A ©
CONSBIENCHA :  seco Qg
g4
DADOS DO APARTAMENTO n g
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: _g a
< ©
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular '-'C-)' S
COEF. DEP. (k) : 0,751IDADE: 29 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 £
~ RSpel
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 85,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 85,00 2 g

. o
EDIFICIO Z 5
DORMIIORDS : 2 SUMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g a
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 7 SUB-SOILOS : 0= .g
g
FATORES ADICIONAIS R
LoD
ADKINALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 = Q
< g
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ﬂ g’
- o<
DADOS DA TRANSACAO iy
Ll §)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 430.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 9
MOBIKRA : §
CONTATO : Corretor Sr. Carlos TEIEFONE: (13)-2138280 5

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

ado digitalmente@or LUIZ

e
~ U7 ]
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8
LOCALIZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.552,%4
=
OBSOIESCENCHA Fobs : 42,44 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.595,38
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00_-933
Q.
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 kS
R0)
FTADCIONALO5 : 0,00 g
(O]
FTADCIONALO6 : 0,00 E
5]
©
(O]
k7
L

Para conferir o originat, acesse o Site https://esaj.tjsp.jus
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO &

0

DADOS DA FICHA 2 =

NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 01/11/2018 g

=}

SEIOR : QUADRA : INDICEDO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFKCA : g
DADOS DA IOCALIZACAO 8 g
0
ENDERECO : Avenida Bemardino de Campos NUMERO : 551 ] E
COMP.: Ed ificio Wille Mina BARRO : Pompéia CIDADE: SANTO S - SP e ‘;
(@)
CEP : UF: SP a2
~ © ~8
DADOS DA REGIAO S o
\' N
MELHORAMENTOS : vy
=5 O
[XPAVMENTACAO (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA S ©
. . P e
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO < 2

o
-5
DADOS DO TERRENO C_g I
L=
AREA (Ap) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 f\.r
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a9
el
TOPOGRAFA : plano % 9

A ©
CONSBIENCHA :  seco Qg
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n g
e ©)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: _g a
< ©
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COFEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular '-'C-)' S
COEF. DEP. (k) : 0,751 DADE: 29 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1  VAGASDESCOB.: 0 £
~ 89
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 85,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 85,00 o ‘g
EDIFICIO Z 5
DORMIORDS: 2 SUMES: 0 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS: PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g a
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 0 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 9 SUB-SOILOS : 0= .g
g
FATORES ADICIONAIS R
Lm0
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 E Q
< 5
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ﬂ g’
- a <
DADOS DA TRANSACAO iy
Ll '5)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 415.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N g
58
MOBIIARA : -3
o2
CONTATO : Corretor Sr. Carlos TELEFONE : (13)-213828(2? B
OBSERVACAO: 53
£S
57
P
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO E_é
= =
FATORES NORMA IBAPFE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8o
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4 394,@ o
oW
OBSOIESCENCIA Fobs : 40,96  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.435, §
O o
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALOS : 0,00 VARIAC,AO : 1,00_-933 <

Q.

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 8

)

FTADCIONALO5 : 0,00 g

(O]

FTADCIDNALO6 : 0,00 £

IS

©

(O]

7]

w

Para conferiro originat
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3
EIEMENTO S DA AVAIIACAO e
)
DADOS DA FICHA 3 =
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS- SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 01/11/2018 g
S
SEIOR : QUADRA : INDCEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA IOCALIZACAO e
—L0
ENDERECO : Avenida MarechalFonano Peixoto NUMERO : 07 ] E
COMP.: Praga Jodao Barbalho BARRO : Pompéia CIDADE: SANTO S - SP 3 (;
(@]
CEP : UF: SP a2
~ © ~8
DADOS DA REGIAO S o
\' N
MELHO RAMENTOS : o3
= O
|X|PAVMENTAQA0 (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA b ©
. . . e =
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO < 2
[e]
-5
DADOS DO TERRENO f_g I
o
AREA (Ap) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 f\.r
ACESSBILUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim 39
s 00
TOPOGRAFA : plano % 9
A ©
CONSBIENCHA :  seco Qg
g a
DADOS DO APARTAMENTO n g
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: _g a
< O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular '-'C-)' S
COEF. DEP. (k) : 0,781IDADE: 26 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.: Og £
~ RSpel
DIMENSOES =
A. PRVATVA M2: 100,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM? : 100,00 2 g
EDIFICIO Z 5
DORMIIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g a
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOILOS: 0 = .g
g
FATORES ADICIONAIS oL
LoD
ADKINALOL: 1,00 ADKIDNALO02: 1,00 ADKIDNALO03: 1,00 E Q
< g
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ﬂ g’
- o<
DADOS DA TRANSACAO o0s
Ll '5)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 520.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N %
58
MOBIARA : -4 3
o2
CONTATO : Corretor Sr. Ronaldo TEIEFONE : (13)-322167% 8
OBSERVACAO: 53
£g
57
o2
- S =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= Tl
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4.680,@ o
ol
OBSOIESCENCIA Fobs : -83,89  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.596,B §
[=]'s)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,98?1 m_
2k
O e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 &
\q) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
TR
» @
wa
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=] Ll 8
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o0 Avaliar %
umidesk <
3
EIEMENTO S DA AVAIIACAO e
0
DADOS DA FICHA 4 =
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 01/11/2018 g
)
SEIOR : QUADRA : INDCEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
- ©
DADOS DA I0OCAIIZACAO S is
—L0
ENDERECO : Avenida MarechalFonano Peixoto NUMERO : 281 ] E
COMP.: Edificio Baia Banco ~ BARRO : Pompéia CDADE: SANTOS - SP SN
(@]
CEP : UF: SP a2
~ © ~8
DADOS DA REGIAO S o
\' N
MELHO RAMENTOS : o3
= O
|X|PAVMENTAQA0 (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA b ©
. . . e =
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO < 2
[e]
-5
DADOS DO TERRENO C_g I
o
AREA (Ap) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 f\.r
ACESSBILUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao 39
s 00
TOPOGRAFA : plano % 9
A ©
CONSBIENCHA :  seco Qg
g a
DADOS DO APARTAMENTO n g
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: _g a
< O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular '-'C-)' S
COEF. DEP. (k) : 0,741IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 £
~ o9
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 163,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 163,00 2 g
EDIFICIO Z 5
DORMIORDS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g a
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 4 SUB-SOILOS: 0 = .g
g
FATORES ADICIONAIS oL
LoD
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 = Q
< g
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ﬂ g’
- o<
DADOS DA TRANSACAO o0s
Ll §)
NATUREZA : Oferta VAILOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N 9
58
MOBIARA : -4 3
oL
CONTATO : Proprietaria Sra. Eisabeth TEIEFONE : (13)-997730%1_5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
57
P
- S =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= Tl
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.312,@ o
oW
OBSOIESCENCIA Fobs : 62,59  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.375,8 §
[=]'s)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,01§9 m_
2 ks
O e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 &
\q) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
TR
» @
wa
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=] Ll 8
¥ - s
o0 Avaliar %
umidesk <
3
EIEMENTO S DA AVAIIACAO e
0
DADOS DA FICHA 5 =
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 01/11/2018 g
S
SEIOR : QUADRA : INDCEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA IOCALIZACAO e
—L0
ENDERECO : Rua Euclydesda Cunha NUMERO : 176 ® B
COMP.: Edificio Tabera BARRO : Pompéia CIDADE: SANTO S - SP e ‘;
(@]
CEP : UF: SP a2
~ © ~8
DADOS DA REGIAO S o
\' N
MELHO RAMENTOS : o3
= O
|X|PAVMENTAQA0 (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA b ©
. . . e =
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO < 2
[e]
-5
DADOS DO TERRENO C_g I
o
AREA (Ap) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 f\.r
ACESSBILUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nz o 39
s 00
TOPOGRAFA : plano % 9
A ©
CONSBIENCHA :  seco Qg
g a
DADOS DO APARTAMENTO n g
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: _g a
< O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular '-'C-)' S
COEF. DEP. (k) : 0,771IDADE: 27 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 £
~ o9
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 110,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 110,00 2 g
EDIFICIO Z 5
DORMIORDS : 2 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g a
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 3 SUB-SOILOS: 0 = .g
g
FATORES ADICIONAIS oL
LoD
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 = Q
< g
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ﬂ g’
- o<
DADOS DA TRANSACAO o0s
Ll '5)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 480.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N %
58
MOBIARA : -4 3
SRS
CONTATO : Corretor Sr. Emerson TEIEFONE : (13)-323219% 5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
57
o2
- °
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= Tl
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 3.927,27 o
oW
OBSOIESCENCIA Fobs : -35,66 ~ FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 3.891,@ §
[=]'s)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 0,99& m_
2 ks
O e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 &
\q) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
TR
» @
wa
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3
EIEMENTO S DA AVAIIACAO e
0
DADOS DA FICHA 6 =
NUMERO DA PESQUBA : SANTOS - SP - 2018 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 01/11/2018 g
)
SEIOR : QUADRA : INDCEDO ILOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : g
DADOS DA IOCALIZACAO e
—L0
ENDERECO : Rua Pamba NUMERO : 32 ® B
COMP.: Ed ificio Praia de Tamb atBAIRRO : Pomp éia CIDADE: SANTO S - SP 3 (;
(@]
CEP : UF: SP a2
~ © ~8
DADOS DA REGIAO S o
\' N
MELHO RAMENTOS : o3
= O
|X|PAVMENTAQA0 (X REDE DE COIETIA DE ESG OTO X REDE DE INMINACAO PUBLICA b ©
. . . e =
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO < 2
[e]
-5
DADOS DO TERRENO C_g I
o
AREA (Ap) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 2 f\.r
ACESSBILUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao 39
s 00
TOPOGRAFA : plano % 9
A ©
CONSBIENCHA :  seco Qg
g a
DADOS DO APARTAMENTO n g
O
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: _g a
< O
CARACTERISTICAS 7 2
PADRAO : apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,510 CONSERVACAO : c - regular '-'C-)' S
COEF. DEP. (k) : 0,741IDADE: 30 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: 0 £
~ o9
DIMENSOES =
A.PRVATIVA M2: 106,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM? : 106,00 2 g
EDIFICIO Z 5
DORMIORDS : 3 SUMES: 1 W.C.: 2 QUARTO EMPREGADAS : PECINA: 0  SAIAO DEFESTAS: O g a
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND: 0 SUPERIO RES : 0 APTO/ANDAR: 6 SUB-SOILOS: 0 = .g
g
FATORES ADICIONAIS oL
LoD
ADCIDNALO1: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 = Q
< g
ADCIDNALO04: 1,00 ADCIODNALO5: 1,00 ADCIDNALO6: 1,00 ﬂ g’
- o<
DADOS DA TRANSACAO o0s
Ll '5)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 499.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00 N %
58
MOBIARA : -4 3
o £
CONTATO : Corretor Sr. Alex TEIEFONE : (13)-414150(2? 5
OBSERVACAO: gﬁ
£g
57
P
- °
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO E_é
= Tl
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8l
LOCAILFZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALOL1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 4 236,@ o
oW
OBSOIESCENCIA Fobs : 80,05  FTADCIDNALOZ : 0,00 HOMO GENEIZACAO : 4.316,81 §
[=]'s)
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALO3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,01§9 m_
2 ks
O e
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO4 : 0,00 3 &
\q) ‘g
FTADCIONALO5 : 0,00 g o
O =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
TR
» @
wa
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