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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n? 115863 e Administrador CRA n2 147544.

Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervenc¢do, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avalia¢do, recuperacdo e assessoria.

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 9° VARA CIVEL DO FORO
DE SANTOS - SAO PAULO.

Processo n°: 1014154-81.2014.8.26.0562 (RMGMA)

Classe - Assunto Execucao de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO CASA ROSADA

Requerido: ROSYRES PEREIRA GALLOTTI - ESPOLIO

Juiz(a)

Edmundo Rebello Mikui, Administrador CRA n°
147544, e Engenheiro CREA 115863, nomeado Perito, nos autos em referéncia, vem mui
respeitosamente agradecer e apresentar - Estimativa de Honorarios para avaliacao de
imovel conforme descrito abaixo:

imoével da Rua Xavier de Toledo, 84/86, apto 12,
Santos SP.
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Telefone: (11) 98272-7666, 30887255.
E-mail: mikui.pericias@gmail.com
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Trata-se de rua bem localizada entre a Av. Senador Pinheiro Machado e a Av. Bernardino de
Campos, perto da Gen. Francisco Glicério, distando aproximadamente 6 quadras da praia.

O imovel € registrado no 3° Cartério de Registro de Imoéveis de Santos, sob matricula n°
10.620, contando com 2 dormitérios, sala de estar, cozinha, banheiro, area de servico, com
109 m2 de Area Total e 76 m2 de Area Util, possuindo uma vaga de garagem.

A regiao € servida com toda infraestrutura necessaria, tal como telefonia, internet, TV a cabo,
linhas de transporte coletivo, escolas, supermercados, hospitais e etc.

O acabamento externo € de revestimento ceramico, e o a garagem € fechada através de portao.

A construcao € de 1980, ou seja, tem aproximadamente 30 anos.
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Figura 1 Frente do condominio

A\ A LS N\

i
NN

Figura 2 frente com placa corretor vende-se
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Figura 4 Hall
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Figura 5 Cozinha e Area de servico

Figura 6 sala de estar
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Figura 7 Dormitério com esquadrias em madeira nio tem armarios embuti
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Figura 8 Banheiro
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Figura 9 Dormitorio com aparelho de ar condicionado

O acabamento como um todo é de qualidade mediana, com pisos em carpete de madeira e

persianas nas esquadrias de madeira.

LEVANTAMENTO DE IMOVEIS
1- Corretora Consultare imoéveis 013-3222-6300, consultareimoveis.com.br, apto no 1°
piso do préprio condominio, valor de venda pedido R$ 350.000,00, R$ 4.605,00 / m2
2- Corretora Consultare imoveis 013-3222-6300, consultareimoveis.com.br, apto no 3°
piso do proprio condominio, valor de venda pedido R$ 350.000,00, R$ 4.605,00 / m2
3- R$ 270.000,00 60 m2 R$ 4.500,00 m2 na mesma rua do avaliando, xav de Toledo,
133.
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Rua Ministro Xavier de Toledo R$ 270 OOO

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 60 m?

por R$ 270000 COD. 371021 Condominio R$ 300
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2 quartos, 1 vaga, 1 banheiro, 60 m2

Campo Grande - Frente - Segundo Andar - Reformado.
- Apartamento de 02 dormitérios, de frente, no segundo andar, reformado.

- Prédio de 03 andares.

- Garagem insuficiente.

- Aceita financiamento, FGTS, carta de crédito.

- Estuda Proposta.

- Tratar com Garcia ou Alonso.
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-garagem-60m?2-

venda-RS270000-id-1040244877/? __ vt=rpca:a

4- Av. Bernardino de Campos, R$ 440.000,00 com 70 m2 R$ 6.285,00 m2 Apto Novo
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VivaReal - Venda - SP - Apartamentos & venda em Santos - Campo Grande - COMPRA
Avenida Doutor Bernardino de Campos R$ 440 OOO
N —
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 70 m?
por R$ 440000 COD. AP0242 Condominio R$ 700
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Apartamento com 2 dormitérios a venda, 70 m? por R$ 440.000 - Campo Grande - Santos/SP
Apartamento Novo com:

- Varanda Gourmet

- 2 Dormitorios

- 1 Suite

- Area de Servico

- Area Técnica

- 1 Vaga de Garagem

Prédio com area de Lazer Completo, como:
- Academia

- Brinquedoteca

- Piscina

- Saldo de Jogos

- Saldo de Festa

Préoximo:

Escola Ateneu Santista

Bar do Leonardo

Pizzaria La Maggiori Classic

lgreja Batista Memorial de Santos
Big Esfiha

Panificadora Ponto Chic de Santos -
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-garagem-70m?2-

venda-RS440000-id-2441753707/? _vt=rpca:a
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5- Apto na mesma rua Xavier de Toledo, 89 vizinho do avaliando R$ 498.000,00 e 81 m2
R$ 6.148,00 / m2 novo
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2 dormitérios com 2 suites e 2 vagas no Campo Grande - Lazer completo
Apartamento de 2 dormitérios com 2 suites, lavabo e 2 vagas demarcadas localizado no Campo
Grande.

Prédio tem bicicletario, pranchario, piscina climatizada, solarium, academia, brinquedoteca, saldo
de festas, churrasqueira e sauna.

Unidades com piso porcelanato e planta super bem distribuida.
Préximo ao canal 2 e a estacao de VLT.
Agende ja sua visita

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-garagem-81m?2-

venda-RS498000-id-2450359774/? __vt=rpca:a

6- Rua Francisco Glicério ,96 R$ 420.000,00 com 79 m2 R$ 5.316,00 m2
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el ‘
VivaReal - Venda - SP - Apartamentos & venda em Santos - Campo Grande - COMPRA
Avenida General Francisco Glicério R$ 420 OOO
N —

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 79 m?
por R$ 420‘000 COD. 768ac3 Condominio R$ 431
Avenida General Francisco Glicério, 96 - Campo Grande, Santos - SP VER NO MAPA 1PTU SOLICITAR
8 m B3 2quartos [® 2banheiros B 1vaga ANUNCIANTE

Aguardando tracking.vivareal.com... 1 suite Leda Rodrigues bai

B 1Mc_2175jpg ~ | ®@ imc_3179jpg ~ B imc2178jpg ~ | B mG317jpg ~ | ® im63170jpg ~ Exibir todos X

H O Digite aqui para pesquisar

Excelente apto 2 quartos, 1 suite no Campo Grande com vaga privativa escriturada!l

Lindo apto com 2 quartos, armarios embutidos,1 suite, dependéncia de empregada, vista livre,

lateral, claro e arejado, vaga privativa, salao de festas, academia bem localizado.
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-garagem-79m?2-

venda-RS420000-id-1038550616/? __ vt=rpca:a

7- Rua Evaristo da veiga, R$ 259.900,00 com 76 m2 R$ 3419,00 /m?2

@ Tibun | A Portal | F Eduarc | A Home | M Solicit: | @ Sistem | @ Sistem | B¥ REver | cBN- | Y Apart: * Ap x [ Apartc | EY Apart: | Y Apart: | BY Apartc | BY Apare | + = X
X @ VIVAREAL INTERNET LTDA. [BR] | https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairr tos-com-garagem-76m2-venda-RS259900-id-2447724.. v [ 0 :
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VivaReal - Venda - SP - Apartamentos 3venda em Santos - Campo Grande - Rua Evaristo da Veiga COMPRA

< R$ 259.900
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 76 m? i

por R$ 259.900 «

(=}

Rua Evaristo da Veiga, 216 - Campo Grande, Santos - SP VER NO MAPA Condominio R$ 280
IPTU R$ 80
0 7sm B3 2quartos [® 1banheiro B 1vaga
ANUNCIANTE (]
https://wwivivarealcom.br/imovel/apart -2-quartos-campo-grande-t antos-com-garagem-76m2-venda-R5259900-id-2447724130/2_wt=rpcaiatgallery Ricardo Dias Farah v
E m6_3175jpg ~ E mG_3179jpg ~ B mc_3178jpg ~ B imc_3171jpg ~ E mG_3170jpg ~ Exibir todos X

H O Digite aqui para pesquisar

CONTATO SAO PAULO:
Telefone: (11) 98272-7666, 30887255.
E-mail: mikui.pericias@gmail.com
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n® 115863 e Administrador CRA n° 147544.
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervengdo, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avalia¢do, recuperacdo e assessoria.

Excelente apto de dois quartos, armarios embutidos, sala dois ambientes, campo grande,
oportunidade

Excelente apto de dois quartos com armarios embutidos, sala dois ambientes, banheiro, cozinha
com armarios, area de servico, local privilegiado proximo de mercado, padarias, petshop,
restaurante, lavandaria, garagem coletiva (espaco suficiente) com portdes eletrénicos, prédio
monitorado por cameras e excelente vizinhanga

Sala dois ambientes

2 quartos planejados

Banheiro

Cozinha

Area de servico

3 andares

Apto fica no 2 andar de lateral

Aceita financiamento

Prédio todo pastilhado

1 vaga

agende sua visita.

creci: 117.409
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-garagem-76m?2-

venda-RS259900-1d-2447724130/?__vt=rpca:a

8- Rua Marqués de Sao Vicente, R$ 298.000,00 com 64 m2 R$ 4.656,00 / m2

@ Tribur | & Ports | F Eduar | A Hom: | M Solici | @ Sister | @ Sister | ¥ RM: @0 cen- Y Aper B A x B Apert | Apart | Y Apart | Y Apart | Y Apar | X Apar | + - g X

C @ VIVAREAL INTERNET LTDA. [BR] | https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairr tos-com-garagem-64m2-venda-RS298000-id-2434103... ¥ B @ :

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS ANUNCIARIMOVEIS ~ ENTRAR

'

<

[B] 12 fotos

VivaReal - Venda - SP - Apartamentos 3 venda em Santos - Campo Grande - COMPRA

Rua Marqués de S3o Vicente R$ 298 OOO
< p—
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 64 m?
por R$ 298.000  conoscrsao Condominio R$ 400
Rua Marqués de S30 Vicente - Campo Grande, Santos - SP VER NO MAPA IPTU R$ 100
1O 6ame B} 2quartos [% 1banheiro £ 1veza ANUNCIANTE
https://www.vivareal.com.br/imovel/apart: -2-quartos-campo-grande-t s Camila A. Burgo -
B 1Mc_3175jpg A B iM_3179jpg ~ B 1Me_3178jpg A B 1m6_3171jpg A B iMc_3170jpg A Exibirtedos X

H O Digite aqui para pesquisar

Apartamento com armarios planejados - 2 dormitérios - em frente ao VLT
Apartamento com dois dormitoérios, sendo um com portas de correr planejado e escritério

Cozinha e, lavanderia com planejados;

13

CONTATO SAO PAULO:
Telefone: (11) 98272-7666, 30887255.
E-mail: mikui.pericias@gmail.com
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n? 115863 e Administrador CRA n2 147544.

Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervenc¢do, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avalia¢do, recuperacdo e assessoria.

Banheiro com gabinete e box blindex;
Sala com teto rebaixado ;

Portaria e portdo eletrénico;

Em frente ao VLT;

Localizado algumas quadras da praia;

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-grande-bairros-santos-com-garagem-64m2-

venda-RS298000-1d-2434103980/? __ vt=rpca:a

PLANILHA COMPARATIVA

AVALlACAO IMOVEL EM SANTOS
RUA XAVIER DE TOLEDO, 84 CAMPO GRANDE
Imovel avaliando m2 76,00
Imével | Valor Pedido | Area Util Valor / m2 | Fator Area | Fator ofer{ Valor/ m2
1 350.000,00 76,00 4.605,26 1,00 0,90 4.144,74
2 350.000,00 76,00 4.605,26 1,00 0,90 4.144,74
3 270.000,00 60,00 4.500,00 0,94 0,90 3.817,59
4 440.000,00 70,00 6.285,71 0,98 0,90 5.542,02
5 498.000,00 81,00 6.148,15 1,02 0,90 5.622,18
6 420.000,00 79,00 5.316,46 1,01 0,90 4.831,35
7 259.900,00 76,00 3.419,74 1,00 0,90 3.077,76
8 298.000,00 64,00 4.656,25 0,96 0,90 4.014,40
Média | 4.399,35
desvio padrao 874,28
Amostras | 8,00
V Crit CHAUVENET 1,86
OK >>>>> D5/ Desv 1,40
OK >>>>> | D7/ Desv 1,51
CONTATO SAO PAULO: 14
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Edmundo Rebello Mikui — Engenheiro Civil CREA n? 115863 e Administrador CRA n2 147544.
Administracdo: de bens, penhora de faturamento e intervenc¢do, Judicial e Extrajudicial.
Pericia: econémico - financeira - avalia¢do, recuperacdo e assessoria.

Limites de conf distrib T de Student

tc= 1,42
Xmax = 4.868,58
X min = 3.930,11
12 Classe
3.930,11 A 4.242,94
3,00 | amostras
4.144,74 | 4.144,74 4.014,40
12.434,21 | 12.434,21 12.043,19
Soma ponderada 36.911,61
22 Classe
4.242,94 A 4.555,76
- amostras
32 Classe
4.555,76 A 4.868,58
1,00 | amostras
4.831,35
4.831,35
Soma pondTrada 4.831,35
Média ponderada 4.174,30
Total | 317.246,49

Valor apurado para o imovel & de

dezessete mil reais).

Bibliografia:
Curso Basico de Engenharia legal e de Avaliacdes;
Sergio Antonio Abunahman;

4% Edicao revista e ampliada / PINI.

R$ 317.000,00 (trezentos e

Esta proposta contém 15 paginas escritas somente na frente, com fotos e esta assinada

digitalmente.

Da juntada
Pede deferimento.

Sao Paulo, 12 de julho de 2018.
Edmundo Rebello Mikui

Engenheiro Civil - CREA 115863 e,
Administrador - CRA 147544

CONTATO SAO PAULO:
Telefone: (11) 98272-7666, 30887255.
E-mail: mikui.pericias@gmail.com

15

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDMUNDO REBELLO MIKUI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/07/2019 as 18:12 , sob o nimero WSTS19702395682

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1014154-81.2014.8.26.0562 e codigo 3FB8AB7.



