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Matricula n°: 19.489
Data: 26 de marco de 1985

I MO VE L: Lote de terras urbano n° 623 do Patrimdnio desta Municipalidade, situado na Quadra n° s/n°,
Setor n° 13. Area: 9.400,00m? (nove mil quatrocentos metros quadrados). Titulo: Carta de Aforamento,_n°
1455/Desmembrado, expedida pela Prefeitura Municipal. Situado na Cidade de Porto Velho-RO. Lin&&d do-
se: ao Norte, com a Rua Projetada; ao Sul, com a Br-364; a Leste, com o lote n° 576; a Oeste, co e nk
670. Medindo o lote 47,00m de frente; 47,00m de fundos; 200,00m do lado esquerdo; e 200@0 lado
direito. Proprietario: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS BANDEIRANTES CNPJ
04.942.348/0001-59, estabelecido em Porto Velho-RO. Registro Anterior: 1-17.233 do C 0 do 1° Oficio
de Registro de Imoveis desta Capital, Livro 2-BM, fls. 214. O Oficial.

R-0001-019489. Em 26 de marco de 1985. Transmitente(s): EMPREENDIME@{S IMOBILIARIOS
BANDEIRANTES LTDA, CGC 04.942.348/0001-59, com sede em Port @Iho RO. Adquirentes(s):
GERALDO FERREIRA DE ASSIS, Brasileiro, Casado(a), Comeruante. M-533.981-SSP/MG, CPF
181.146.606-00, residente e domiciliado em Porto Velho-RO. Titulo: Es@ a Publlca de Compra e Venda
lavrada no Cartorio do 1° Oficio, na cidade de Porto Velho-RO, nas do(a) Tabeliao(a) Albino Lopes
Do Nascimento, no livro n® 114, a(s) fls. n® 063, em 22/03/1985. Valor: Cr$ 12.000.000,00 (doze milhoes
de cruzeiro(s)). O Oficial. &Q/

)

ALDO FERREIRA DE ASSIS, Brasileiro,
46.606-00, residente e domiciliado em Porto
S, Brasileira, RG 148.532-SSP-RO, Do Lar, CPF
MERCIO E INDUSTRIA, CGC 01.533.991/0001-

R-0002-019489. Em 12 de julho de 1985. Transmitente(s);
Casado(a), Comerciante, C.I. M-533.981-SSP/MG, CPF
Velho-RO, e seu conjuge ANA MARIA ALOISE DE
161.863.892-00. Adquirentes(s): NOGUEIRA S/A ¢
30, com sede em Goiania-GO. Titulo: Escritu lica de Compra e Venda lavrada no Cartorio do 1°
Oficio, na cidade de Porto Velho-RO, nas N (a) Tabeliao(a) Albino Lopes Do Nascimento, no livro n°
115, a(s) fls. n° 095, em 4/07/1985. Valor; 00.000.000,00 (cem milhoes de cruzeiro(s)). O Oficial.

,(
R-0003-019489. Em 18 de novemb@de 1986. Transmitente(s): NOGUEIRA S/A - COMERCIO E
INDUSTRIA, CGC 01.533.99 -30, com sede em Goiania-GO. Adquirente(s): NOGUEIRA

AMAZONIA COMERCIO E INDUYSTRIA LTDA, CGC 02.812.040/0001-56, com sede em Porto Velho-
RO. Dacao para Integraliz e Capital Social, Escritura Publica lavrada nestacidade, nas notas do
Tabeliao Albino Lopes d Imento, as fls. 198 dolivro 123. Condicoes: responder pela eviccao de direito.

Valor: Cz$ 900.000,00 QQ centos mil cruzado(s)). O Oficial.
TN

AV-0004-019489. I%/\Z de maio de 1988. Edificacao. Certifico e dou fe que a requerimento do proprietario
e instruido cqm @arta de Habite-se, 1|. Via, n°® 001/88, extraida do Processo n® 6183/86, em 0/00/ O,
expedida e %2/1988, pela Prefeitura Municipal desta Capital e Certidao Negativa de Debito-CND n°
998505 do I.N.S.S., expedida em 7/01/1988, pelo Departamento Estadual em Porto Velho-RO, fica
const &que foi edlflcado na presente matricula um imovel com as seguintes caracteristicas: Destinacao:
Co& Area construida: 1113.00 m2; Estrutura: Metalica; Paredes: Alvenaria; Cobertura: Canalete90;

qyadrias: Ferro; Revestimento: Reboco; Pintura: PVA; Piso: Cerfm./Granito; Forro: Forlage; Instalacao
elefrica: Proj.Aprov; Instalacao hidraulica: Proj.Aprov; Urbanismo: Calcada. Protocolado sob n® 51042, em
29/04/1988. O Oficial, Decio Jos= De Lima Bueno.

Documento valido somente com Selo Digital (Provimento 002/2013). Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

R-0005-019489. Em 28 de abril de 1997. Onus. Devedor(es): NOGUEIRA AMAZONIA COMERCIO E
INDUSTRIA LTDA, CGC 05.782.040/0001-56, estabelecido(a) na Br-364, Km 6,5, Porto Velho-RO.
Credor(es): FAZENDA NACIONAL, com sede em Porto Velho-RO. Penhora. Mandado de Penhora datado
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de 03 de marco de 1.997, extraido do Processo n° 97/248-2-Execucdo Fiscal, da Justica Federal de Primeira
Estfncia, Secdo Judiciaria no Estado de Rondonia, assinado pelo Sr. Marcio Martins Gomes de Souza,
Diretor de Secretaria da 1} Vara. Valor da divida: R$ 344.695,86. CondicGes, as constantes do referido
Mandado. Protocolado sob n°® 67914, em 25/04/1997. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial
Sub., Decio Da Silva Bueno.

R-0006-019489. Em 25 de junho de 1997. Onus. Devedor(es): NOGUEIRA AMAZONIA COMERC@E
INDUSTRIA LTDA, CGC 05.782.040/0001-56, estabelecido(a) na Br-364, Km 6,5, Porto V @RO.
Credor(es): FAZENDA NACIONAL, com sede em Porto Velho-RO. Penhora. Mandado ‘o_le%;éo ne
528/96-SEEXE - 2| Vara - Execugdo Fiscal, datado de 30 de setembro de 1.996, extraido @r cesso n°
96.00019541 da Justica Federal, Se¢do Judicidria do Estado de Rond6nia, assinado p . Luiz Reis
Barbosa, Diretor de Secretaria da 2| Vara. Condigdes, as constantes do referido Mandadgz Pretocolado sob n°
68256, em 25/06/1997. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., Decy&ilva Bueno.

COMERCIO E INDUSTRIA LTDA, CGC 05.782.040/0001-56, estabeleci a Br-364, Km 6,5, Porto
Velho-RO. Credor: DIRCEU RIBEIRO DE LIMA, Brasileiro, iro(@), Comerciario, C.l
2.242.156/SSP/PR, CPF 333.086.919-49, residente e domiciliado na( a Dos Suruis, N 235, Urupa, Ji
Parana-RO. Titulo: Mandado de Registro expedido em 9/01/1999, Autos de Execucao Diversa, n°
0115/98, pelo(a) Dr(a). Carlos Augusto Gomes Lobo, MM(a). Juiz(a) do Trabalho da 5} Junta de Conciliacao
e Julgamento de Porto Velho. Data do Auto: 11/02/1999. Valgft 119.418,58 ( cento e dezenove mil e
guatrocentos e dezoito reais e cinquenta e oito centavo;). tocolado sob n° 71113, em 11/02/1999. O

ya
R-0007-019489. Em 11 de fevereiro de 1999. Penhora. Devedor(e&i@éﬁElRA AMAZONIA

Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., De Silva Bueno.

)
R-0008-019489. Em 24 de marco de 1999. PenhorQ@edor(es): NOGUEIRA AMAZONIA COMERCIO
E INDUSTRIA LTDA, CGC 05.782.040/0001- tabelecido(a) na Br-364, Km 6,5, Porto Velho-RO.
Credor: INSTITUTO NACIONAL DE SEG&OCIAL—INSS, com sede em Porto Velho-RO. Titulo:
Mandado de Registro expedido em 25/02/ nos Autos de Execucao Fiscal, n° 96.0019-0, pelo(a) Dr(a).
Boaventura Joao Andrade, MM(a). Juiz ax eral da 3} Vara, Secao Judiciaria do Estado de Rondonia. Data
do Auto: 8/04/1997. Valor: R$ 200.0 (duzentos mil reais). Depositario: Alcebiades Flavio Da Silva.

Protocolado sob n° 71270, em 24@19 9. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., Decio
Da Silva Bueno. >

A
R-0009-019489. Em 25 ﬁ@neiro de 2001. Arrematacao. Transmitente(s): NOGUEIRA AMAZONIA

COMERCIO E IND A LTDA, CGC 02.812.040/0001-56, com sede em Porto Velho-RO.
Adquirente(s): BE O ANSELMO FERREIRA DE MIRANDA, C.l. 377.864-SSP/GO, CPF
043.326.871-91. Titdle: Carta de Arrematacao expedido nos autos 96.0000019-0, de Acao de Execucao
Fiscal da 3%, po@'ca de Porto Velho-RO, pelo MM(a) Juiz(a) Selmar Saraiva Da Silva Filho. Escriva(o)
Ivicleia Lo@?ﬂerweiler, expedida em 12/01/2001. Valor: R$ 200.100,00 ( duzentos mil e cem reais).

Condico arda e conservacao de direitos. Tendo em vista a presente arrematacdo, fica a penhora
registr b o n° 08 (oito) da presente matricula cancelada. Que a guia de recolhimento do ITBI devida
pel sente registro foi recolhida aos cofres do Banco do Estado de S&o Paulo S/A-Banespa, a favor da

ra Municipal desta Capital, conforme Documento de Arrecadacdo Municipal-DAM, no valor de R$
4.004,11, tendo como base de célculo o valor de R$ 200.100,00 que nos foi apresentado, juntamente com o
laudo de avaliacdo fiscal n°® 071794, extraido do processo n° 05.001116-00/00 da Prefeitura Municipal desta
Capital, em 01/12/2000. Emolumentos: R$ 603,22 - Custas: R$ 60,32 . Protocolado sob n° 75035, em
22/01/2001. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., Decio Da Silva Bueno.

Documento valido somente com Selo Digital (Provimento 002/2013). Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

R-0010-019489. Em 14 de marco de 2001. Onus. Promessa de Compra e Venda. Promitente Vendedor:
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BENEDITO ANSELMO FERREIRA DE MIRANDA, Brasileiro, Desquitado(a), Comerciante, C.I.
377.864-SSP/GO, CPF 043.326.871-91, residente e domiciliado em Porto Velho-RO. Promitente
Comprador: LEOCIR FORTES, Brasileiro, Solteiro(a), Comerciante, C.l. 1619637-4-SSP/PR, CPF
594.418.952-53, residente e domiciliado na(o) Avenida Calama, 3006, Liberdade, Porto Velho-RO, CEP
78.900-000. Titulo: Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda, datado de 03 de Marco de 2000.
Que as partes acima qualificadas, tem entre si, justo e contratado o seguite, que mutuamente aceitaram e
outorgaram, a saber: Clausula I - O Promitente Vendedor, , legitimo possuidor do imével objeto da rié;&e,;ﬁe
matricula. Clausula Il - Da Propriedade do Imével - O imével foi adquirido pelo promitente ven , em
hasta publica, arrematado, pelo valor de R$ 200.100,00 (duzentos mil e cem reais) parcelado er@ssenta
vezes), ficando o imoOvel a garantia hipotecaria at, o t,rmino do pagamento. Clausula | reco - O
promimente vendedor compromete-se ao vender ao promitente comprador o imével g@da presente
matricula, como de fato prometido vender tem, pelo prego certo e ajustado de R$ 246/000,00 (duzentos e
quarenta e seis mil reais) em moeda corrente nacional que serd paga da seguinte&(a) R$ 33.000,00
(trinta e trés mil reais) no ato da assinatura do contrato. b) R$ 13.000,00 (treze mi is) com vencimento
para o dia 13/04/2000, Nota Promissoria a favor do Srg Alcebiades Flavio da . ¢) Parcelas - pagara 59
(cinquenta e nove) parcelas, perante ao 6rgao credor em referéncia. Paagsago Unico - O promitente
vendedor recebe no ato, o valor supra referido, indicado na letra "a", "e"@\recebendo as demais quantias,
tamb,m indicadas na letra "b", d& plena geral e irrevogavel quitacéo. C la IV - Da Posse - O promitente
comprador entra na posse no imével no ato da assinatura do presentg contrato. Clausula V - Obrigacdes.e
Pendéncias Sobre o Imével: O imével objeto desta transagdo, en -se com hipoteca, em garantia real, por
forca de clausula de arrematacdo parcelada do bem, tendo co redor o INSS, cujas parcelas e 6nus tem
ciéncia o promitente comprador. Fica obrigado o promiten dedor a receber a Carta de Arrematacdo em
seu nome, junto ... 3} Vara Civel da Justica Federal ¢do Judiciaria de Rondonia, entregando-a ao
promitente comprador, bem como, dar todas as condi para que o promitente comprador possa pagar as
parcelas devidas restantes, em nome do promit; te yvendedor, transferindo este ao final, ao promitente

@

comprador, ou antecipadamente, caso o pro te comprador, por circunstfncias ndo impostas pelo
promitente vendedor, vier a saldar todas as p s, antes do prazo previsto; tributos, taxa e énus, a partir da
data da assinatura deste contrato, ficam go do promitente comprador; Fica o promitente comprador
obrigado a arcar com os 6nus da transfeféhcia do imoével junto a Prefeitura Municipal e Cartério de Registro
de Imoveis. Clausula VI - Multa Cqn al - Caso, 0 presente contrato vier a ser rescindido por culpa de
uma das partes, fica estipulado a de 20% (vinte por cento) sobre o valor do contrato, a ser suportado
pela parte que vier a dar caus de qualquer forma agir para que o presente contrato ndo venha a ser
cumprido. Clausula VII - F@ Fica eleito o foro da Comarca de Porto Velho para dirimir as davidas que
por ventura venham a oc@feercom relacdo ao presente instrumento de contrato. Condiges: as constantes do
referido contrato. Emaol ntos: R$ 603,22 - Custas: R$ 60,32. Protocolado sob n® 75298, em 9/03/2001. O
Escrevente, Jaime . De Souza. O Oficial Sub., Decio Da Silva Bueno.

R—0011—01948%Qm 11 de setembro de 2001. Transmitente(s): BENEDITO ANSELMO FERREIRA DE
MIRAND sileiro, Desquitado(a), Comerciante, C.I. 377.864-SSP/GO, CPF 043.326.871-91, residente
e domicitiadd” em Porto Velho-RO. Adquirentes(s): LEOCIR FORTES, Brasileiro, Solteiro(a), Comerciante,
37-4-SSP/PR, CPF 594.418.952-53, residente e domiciliado na(o) Avenida Calama, 3006,
e, Porto Velho-RO, CEP 78.900-000. Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no
rforio do 1° Oficio, na cidade de Candeias Do Jamari-RO, nas Notas do(a) Tabeliao(a) Luduvico Fasolo,
no livro n® 014, a(s) fls. n® 190, em 6/09/2001. Valor: R$ 200.100,00 ( duzentos mil e cem reais). O
transmitente foi representado na lavratura por seu bastante procurador substabelecido - Leonivo Simdes
Fortes, brasileiro, casado, comerciante, portador da C.I. 711212 SSP/PR, e CPF n° 256.144.529-15, residente
e domiciliado na BR-364, Km 04, Sentido Cuiaba, Bairro Lagoa, nesta cidade de Porto Velho/RO. Que
foram apresentados por ocasido da lavratura os seguintes documentos: Certiddo de Regularidade Fiscal de

Documento valido somente com Selo Digital (Provimento 002/2013). Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.
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Imovel Urbano de n® 2001/5683, emitida em 09/07/01; Certiddo de Anuéncia n°® 370/DAF/2001; Guias de
recolhimento do ITBI no valor de R$ 5.773,22 (cinco mil, setecentos e setenta e trés reais e vinte e dois
centavos), tendo como base de célculo o valor de R$ 288.660,98, e da taxa de laudémio no valor de R$
5.002,50 (cinco mil e dois reais e cinglienta centavos), recolhidos aos cofres do Municipio de Porto Velho; e
de conformidade com o laudo de avaliacdo fiscal n°® 730090. O comprador dispensou na lavratura as demais
certiddes. Condigdes: Responder pela evicgdo de direito. Emolumentos: R$ 703,71 - Custas: R$ 70,37.
Protocolado sob n° 76263, em 6/09/2001. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., D Da
Silva Bueno. \\&)

AV-0012-019489. Em 29 de abril de 2002. Levantamento de Penhora. De acordo com o Ofici 0@§05/2002—
Sexec, extraido do processo n°® 96.0001954-1 - Classe 03100 de Execucdo Fiscal do P udiciario da
Justica Federal - Seccédo Judiciaria de Rondonia da 2| VVara Federal, datado de 09 de abri 002, e assinado
pelo Sr° Paulo Roberto Teixeira Albuquerque, Diretor de Secretaria da 2| Vara/RO, f sigﬁcelada a penhora
registrada sob o n° 6 (seis) nesta matricula . Protocolado sob n® 77461, em 10/04/2 Escrevente, Jaime
Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., Decio Da Silva Bueno.

AV-0013-019489. Em 13 de dezembro de 2002. Levantamento de Pen =’De acordo com o Oficio n°
227/2002/SEXEC/1}V/SJ/IRO, extraido do processo n® 1997.41.00.0 -2 - Classe 03100 - Execucdo
Fiscal/Fazenda Nacional, expedido pelo Poder Judiciario da Justica Federal - Secdo Judiciaria do Estado de
Rondonia, em 06 de dezembro de 2002 assinado pelo Sr° Ma Martins Gomes de Souza, Diretor de
Secretaria da 1} Vara, por ordem do Exm® Sr° Dr® Mark Yshi ddo, MM. Juiz Federal da 1} Vara, fica
cencelada a penhora registrada sob o n° 5 (cinco) nesta matrj . Protocolado sob n® 79099, em 12/12/2002.

O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., a Silva Bueno.

AV-014-19489. Em 20 de junho de 2006. LEVAN V’ENTO DE PENHORA. De acordo com o Mandado
de Levantamento de Penhora expedido pela Ju 0 Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da 142
Regido - 5% Vara do Trabalho de Porto Vel - Carta Precatdria Executoria n° 52V T/PVH/0115/98/08,
extraida dos autos n° VT/Ji-Parana/R0O/23 atado de 13 de dezembro de 2000 e assinado pela Exmé@ Sr?
Dr2 Elana Cardoso Lopes Leiva de Faria, \MM. Juiza do Trabalho Respondendo pela Titularidade, fica
cancelada a penhora registrada sob o (sete) nesta matricula. Emolumentos: R$ 47,64; FUJU: R$ 4,76;
Total: R$ 52,40. Protocolado sobn™87563, em 14/06/2006. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O
Oficial, Décio José de Lima Bu%nci

AV-015-19489. Em 27 Qtembro de 2006. Casamento pelo Regime de "Separagdo de Bens". A
requerimento de Leocir, é«e instruido com a Certiddo de Casamento extraida em 11 de outubro de 2002,
pela Oficiala do 1° de Notas e Registro Civil da Comarca de Porto Velho/RO, Dr? Ivani Cardoso
Candido de Olivei 0 Termo n° 20.296, fls. 163 do Livro B-86, fica constando que o proprietario do
imdvel objeto,d@resente matricula Sr. Leocir Fortes, contraiu matrimoénio pelo Regime de "Separagdo de

Bens", com Adalgisa Patricia Miranda Pinto, e que em virtude daquele ato, passou a usar 0 nome de
Adalgisa la Miranda Fortes. Emolumentos: R$ 47,64; FUJU: R$ 4,76; Total: R$ 52,40. Protocolado
sob n° , em 22/09/2006. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., Guilherme Silva

Rg9{6-19489. Em 27 de setembro de 2006. Devedor: L.F. DISTRIBUIDORA DE AUTOMOVEIS LTDA,
CNPJ 06.105.925/0001-83, estabelecido na Rua da Beira, n® 7.230, Bairro Jardim Eldorado, Porto Velho-
RO, representada na lavratura por seu socio e administrador: Leocir Fortes, abaixo qualificado. Hipotecante:
Leocir Fortes, empresério, portador da cédula de identidade, RG n° 5.619.637-4-SSP/PR, e CPF/MF n°
594.418.952-53, casado no dia 11/10/2002, sob o regime de separacdo de bens, nos termos do assento de
casamento de n° 20.296, feito as fls. 163, no livro B-86, no Oficial de Registro Civil e 1° Oficio de Notas de
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Porto Velho-RO, com a Sr? Adalgisa Patricia Miranda Fortes, administradora de empresas, portadora da
cédula de identidade, RG n° 522.264-SSP/RO, e CPF/MF n° 608.051.532-68, conforme Escritura de Pacto
Antenupcial lavrada no livro n° 193-E, fls. 156, em 05/08/2002, no Cartério do 1° Oficio de Notas e de
Registro Civil, desta Cidade de Porto Velho/RO, brasileiros, residentes e domiciliados na Rodovia BR-364,
Km 04, sentido a Cuiabd, CEP 78.912-190, Bairro, lagia, nesta cidade de Porto Velho/RO. Credora: BANCO
VOLKSWAGEN S/A, CNPJ 59.109.165/0001-49, estabelecida na Rua Volkswagen, n® 291, Sdo Paulo-SP,
representada na lavratura por seu procurador, Paulo Francisco Pinho, brasileiro, casado, administr de
empresas, portador da cédula de identidade, RG n° 9.423.438-SSP/SP, e CPF/MF n° 029.159.268- mo
mesmo endere¢o comercial do credor. Titulo: Escritura Publica de Constituicdo de Hipote da no
Cartorio do 1° Oficio de Notas e de Protesto de Letras e Titulos de Sdo Caetano do Sul-S Q@ Notas da
Tabelia Perla Caroline Gargalac Veiga, no Livro n® 565, &s fls. 299/302, em 04 de setemb 006. Valor;
R$ 2.303.000,00 (dois milhdes e trezentos e trés mil reais). PRIMEIRA: Que o e a devedora
celebraram entre si, um Contrato de Financiamento Rotativo par Compra de VgfeuldS Nacionais, com
Garantia Real (DN 1217), a prazo indeterminado, firmado em 17/03/2004, n lor original de R$
1.000.000,00, consolidado para abertura de outras necessidades operacionais e 03/2004, no DN 1217, e
posterior e sucessivamente 8 (oito) aditivos modificadores deste dito contrm\gj do o altimo deles firmado
em 17/05/2006, que importa nesta data, o valor global de R$ 2.303.000, 0is milhdes e trezentos e trés
mil reais), o quel esta representado por uma Nota Promissoria avalizad& Leocir Fortes e maria do Horto
Cella Fortes e que o prazo para pagamento das obrigacdes oriundas de referidos Contratos é de: até 90 dias,
se para automdveis e de até 180 dias, se para caminhdes, con da data do faturamento dos veiculos;
SEGUNDA: Que em garantia real do cumprimento dos ¢ 0s, seus respectivos aditamentos e re-
ratificacGes, confissdes e assuncdes de divida, com como t %uaisquer renegociacéo, transacéo comercial
e financeira deles decorrentes, referidos na clausula primeita’da referida escritura, pela presente escritura e
na melhor forma de direito, o Hipotecante da ao cre m primeira, Unica e especial hipoteca o imével
objeto da presente matricula, livre e desembaracado yde 6nus reais e pessoais, judiciais ou extrajudiciais,
hipotecas, mesmo legais, encargos e dividas d quer natureza, mesmo fiscais ou condominiais, assim
como todas suas benfeitorias, acessdes, melh@ramentos; TERCEIRA: Que sio aplicaveis a este instrumento
de hipoteca, as clausulas e condi¢des do ¢ 0 e demais instrumentos referidos na clausula primeira e bem
assim, seus respectivos aditamentos ¢ TenratificacOes, até o limite do valor do contrato estabelecido na
mancionada clausula, devidamente atualizados; QUARTA: Que a esta garantia vigorara pelo prazo de 20
(vinte) anos, ou por periodo i , desde que sejam efetivamente liquidados, todos os débitos e
responsabilidades da devedoratperante o credor; QUINTA: QUe para fins e efeitos do artigo 1.484 do
Caodigo Civil, as partes est imdvel ora hipotecado, o valor de R$ 2.090.909,00, considerando-se o
valor de terreno e benféitOrias existentes, pendentes ou ndo de regularizacdo; Paragrafo Unico: Fica
facultado, porém ao , requerer a avaliagdo deste imovel as expensas da devedora, de acordo com o
disposto no artigo e seguintes do Codigo de Processo Civil, & ocasido adequada e procedente ao
processamentg@i ovel supra referenciado, quando for o caso; SEXTA: Que para todos os efeitos

juridicos, 0s s garantidos pela presente escritura torna-se-ao antecipadamente vencidos, independente
de se proce@ interpelacdo de qualquer espécie, se ocorrer qualquer das seguintes hipéteses: 1°) Quando
sem préa&o\c nsentimento por escrito do credor, se verificar a alienacdo total ou parcial de qualquer bem
hipo , 0u quando for celebrado com terceiros, algum contrato real, sobre referidos bens, que estejam ou
dﬁz‘;r compreendidos na presente hipoteca; 2% Quando, por qualquer motivo, se tornarem exigiveis 0s
dBhitos resultantes do contrato citado na clausula primeira desta escritura; 3%) Pela falta de dendncia ao
credor sobre a deterioracdo que sofrer o bem hipotecado e diminuicdo do valor deste bem que afete de
gualquer modo, o direito dele credor, sovgre este mesmo bem; 4% Se ficar constatado que o devedor e 0
hipotecante prestaram declara¢des falsas quanto as suas pensonalidades ou quanto ao bem hipotecado; 5%) Se
a existéncia de quaisquer acBes ou procedimentos judiciais e/ou administrativos, inclusive faléncia ou
recuperacdo judicial, possa afetar ou afetem o bem hipotecado, no todo ou em parte e desde a citagdo inicial,
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6%) Se ela devedora descumprir ou violar qualquer outra clausula desta escritura e/ou contrato e obrigacdo
por esta garantia; 7%) Caso a devedora e o hipotecante se tornar insolvente ou tenha requerido recuperacéao
judicial ou lhes tenha sido requerida ou declarada sua faléncia; 8% Caso o i6vel hipotecado venha a ser
desapropriado, no todo ou em parte, e a devedora ndo substituir por outro, hip6tese em que a execugao se
fara sobre 0 montante da indenizagéo recebida pelo hipotecante; SETIMA: Que o eventual débito garantido
pela presente escritura é considerado indivisivel, para efeito de ser cobrado ou reclamado de qualquer_dos
sucessores da devedora, 0s quais serdo sempre solidarios entre si; OITAVA: Que a devedora obri
exibir ao credor, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias a contar desta data, o primeiro trasl
escritura, registrado em primeiro lugar, no Registro Imobiliario competente, além de uma Certi
teor do mesmo registro, e, que inexistem alienagdes, compromisso de compra e venda, pe , arrestos,
sequestros e quaisquer outros dnus, relativamente ao imdvel hipotecado; NONA: Que o,(? fica com a
faculdade de, se julgar conveniente, promover as expensas da devedora, caso nao tenhéd feito, o seguro do
imovel ou hipotecado, pelo seu valor real, atualizado anualmente, durante a vigénciasdesta escritura, contra
os riscos de fogo, raio e explosao, figurado o credor, na ap6lice, com o primeiro be@ciério, para receber 0
valor total de seus créditos junto a devedora e todos os demais direitos re&@es do presente contrato;
DECIMA: Que ao hipotecante se obriga a manter sempre integra a gararfia‘ora prestada, bem como o
devedor fica obrigado a refor¢a-la ou substitui-la, dentro do prazo de 3 thi a) dias do pedido do credor,
que tera a faculdade de recusar qualquer novo bem oferecido em ¢ ta, sem especificar as razbes de
recusa; DECIMA PRIMEIRA: Que o n&o exercicio pelo credor de qualquer dos direitos e faculdades que Ihe
assegure este instrumento e a lei, bem como a sua toleranci nto a eventuais infragdes desta, ndo
constituirdo rendncia e nem afetardo aqueles direitos ou faculdades, que poderdo ser exercidos a qualquer
tempo, a exclusivo critério do credor, e, nem implicarg novacio; DECIMA SEGUNDA: Que na
hipo6tese de débito a ser executado, e 0s bens ora hipotecatlgds’ndo bastarem para a total satisfacdo do crédito
do credor, a devedora continuara responsavel pelo sal edor apurado, até final e completa liquidacdo do
mesmo, na forma do artigo 1.430 do Cddigo Civil;(DECIMA TERCEIRA: Que todo e qualquer pagamento
da devedora ao credor, devera ser efetuado n ouraria deste, situada na Rua Volkswagen, n° 291, na
Capital do Estado de S&o Paulo-SP, em em{ filiais, ou em outro local em que por ele for indicado;
DECIMA QUARTA: Que seré considera o liquido e certo, o débito demonstrado por extrato de conta
corrente, extraido pelo credor, bem copfo™es representados por titulos de crédito; DECIMA QUINTA: Que
deixando devedora de efetuar qual amento porventura devido, previsto neste instrumento, bem como
0 pactuado no contrato e ob es na clausula primeira desta, o credor poderd considera-los
automaticamente rescindidos despleno direito, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo e sem
prejuizo de qualquer medi@ que lhe seja assegurada; Pragrafo Unico: Verificada a hip6tese prevista
nesta clausula ocorrera imento antecipado de toda a divida, inclusive dos encargos e de outros 6nus
incidentes; DECIMA A: Que se o credor tiver que recorrer aos meios judiciais para haver da devedora,
0 pagamento de g r das obrigacBes aqui contidas e pactuadas sem prejuizo de todos os encargos
previstos neste ipstrutento, tera direito dos honorarios advocaticios, desde ja estipulados em 20% (vinte por
cento) sobre r da condenagdo, além das despesas extrajudiciais e custas processuais, tudo corrigido
monetaria@ , Onuss esses, pelos quais a presente garantia hipotecéria responderé igualmente; DECIMA
SETIMA& e 0s contratantes elegem o foro da situagcdo do imovel hipotecado ou o foro da sede do credor, a
critéri ste, para nele serem dirimidas todeas as ddvidas ou questBes que, direta ou indiretamente,
e m desta garantia, e/ou do contrato e obrigacdes ja referidos, o qual valera entre os contratantes e seus
stiegssores; DECIMA NONA: Que todas as despesas e tributos, eventualmente incidentes sobre a presente
escritura e respectivo registro, correra por conta exclusiva da devedora; VIGESIMA: Que o hipotecante
declarou na lavratura sob as penas da Lei, que ndo é empregador, tampouco produtor rural, ndo estando
assim incurso e nem vinculado as restricdes da legislacdo da Previdéncia Social Vigente, declarando mais,
que ndo existem acOes judiciais em tramite, fundadas em direito real ou pessoal sobre o imdvel hipotecado,
bem como de outros dnus reais, incidente sobre 0 mesmo, e por ele, foram apresentadas todas as certiddes
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pessoais, negativas de protestos, de agdes civeis, execucBes fiscais, da Justica Federal, da Justica do
Trabalho, e negativa de débitos municipais, exigidas pela Lei Federal n® 7.433/85, regulamentada pelo
Decreto 93.240/86, bem como as esclarecedoras, as quais, apds sua verificagdo e estar de acordo, ficam em
poder do credor.- Declarou ainda na lavratura que se obriga a pagar sempre em dia, todos 0s impostos e
tributos federais ou municipais que incidirem ou que de futuro venham a incidir sobre o imével hipotecado
bem como a apresentar o pacto antenupcial referido na sua qualificacdo, devidamente registrado, conforme
protoclo - Guia n°® 42.840, em data de 01/09/2006, emitido pelo 2° Oficial de Registro de Imovels orto
Velho/RO, por ocasido do registro da presente escritura. Demais clausulas e condicBes: As con s da
referida escritura. Emolumentos: R$ 1.309,36; FUJU: R$ 130,93; Total: R$ 1.440,29. Proto@ sob n°
88329, em 22/09/2006. O Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Oficial Sub rme Silva
Bueno.

AV-017-19489. Em 13 de agosto de 2007. CANCELAMENTO DE HIPOTE .‘@e acordo com a
autorizacdo expedida pelo Banco Volkswagen S/A, datada de 24 de julho de e assinada por seu
bastante procurador Sr. Paulo Francisco Pinho, fica cancelada a hipoteca regist{ada sob o n° 16 (dezesseis)
desta matricula. Emolumentos: R$ 47,64; FUJU: R$ 4,76; Total: R$ 52,40.(Prdtocolado sob n° 91867, em
02/08/2007. O Escrevente, Jaime Cesar Q. De Souza. O Oficial Sub., Gui Silva Bueno.

AV-18-19.489. Em 06 de maio de 2014. REMISSAO DE FOROS. Dé*a%ordo com a Lei Complementar n°
152 de 26 de dezembro de 2002 e conforme Certiddo de Remiss3 494/DIRF/2013 extraida do Processo

n® 18-06962/2013 da Prefeitura Municipal desta Capital - Secretaria’Municipal de Regularizagdo Fundiéria -
SEMUR em 12 de dezembro de 2013, assinada pela Sr2 do Rosério Brito - Chefe de Divisdo de
Registro Fundiario e Sr® Lucila Silva Oliveira - Diret. d t° de Regularizacdo Fundiéria, fica o imovel

27,89; FUJU: R$ 5,58; Selo: R$ 0,81; Total: R$
igital de Fiscalizacdo n® ASAAD36449-B4852. O
ub., Guilherme Silva Bueno.

objeto da presente matricula "REMIDO". Emolument
34,28. Protocolado sob n° 136797, em 22/04/2014.
Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Ofi

N\
R-19-19.489. Em 06 de maio de 2014. @'ﬂitente: LEOCIR FORTES, brasileiro, empreséario, C.I.
5.619637-4-SSP-PR, CPF 594.418.952- seu conjuge ADALGISA PATRICIA MIRANDA FORTES,
C.l1. 322.264--R0O, CPF 608.051.532- 6 ados pelo regime de separagdo de bens, residentes e domiciliados
na Rodovia BR-364, Km 04, Bairr, esta na cidade de Porto Velho-RO. Adquirente: LF HOLDING &
EMPREENDIMENTOS LTD, PJ 13.382.651/0001-35, estabelecida na Rodovia BR-364, Km 04, Sala
02, na cidade de Porto Vel %O representada na lavratura por seu sécio administrador Leocir Fortes,
brasileiro, casado, empre Qortador da C.l1 56196374-SSP/PR, e CPF/MF n° 594.418.952-53, residente e
domiciliado na Rodovi @64 Km 04, Porto Velho/RO. Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda,
lavrada no Cartori ° Oficio, na cidade de Candeias do Jamari, Comarca de Porto Velho/RO, nas
Notas do Tabelié&:uduvico Fasolo, no Livro n°® 00048-N as fls. 153 em 05/11/2013. Valor: R$
766.000,00 (s,ettos e sessenta e seis mil reais). Foram apresentados por ocasido do registro os seguintes
documento@bsm de Transmissdo "Inter-Vivos" recolhido em favor do Municipio de Porto Velho/RO em
22/11/29{\ cofres do Banco do Brasil S/A agéncia desta Capital, conforme Documento de Arrecadacao
Muni DAM - Guia n° 24098616 no valor de R$ 15.424,68 sobre o valor base de célculo de R$

5@30 Certiddo Negativa de Tributos Municipais n°® 30814/2014, expedida pela Prefeitura Municipal
déstavCapital em 02 de maio de 2014, valida por 90 (noventa) dias da data de sua emissdo. A compradora
dispensou na lavratura as certiddes de feitos e ajuizados das justicas federal e estadual certidGes (Lei
7.433/85 regulamentada pelo Decreto 93240/86, e Cap. Il — Secéo Il — Subsecdo | — Letra “F” das DGSNR).
Foi emitida na lavratura a Declaracdo Sobre Operacdes Imobiliarias - DOI. Condigdes: responder pela
eviccdo de direito. Emolumentos: R$ 3.909,50; FUJU: R$ 781,90; Selo: R$ 0,81; Total: R$ 4.692,21.
Protocolado sob n° 136798, em 22/04/2014. Selo Digital de Fiscalizagdo n°® ASAAD36450-C0D10. O
Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Oficial Sub., Guilherme Silva Bueno.
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AV-20-19.489. Em 06 de maio de 2014. Atualizacdo da Inscricdo Cadastral. A requerimento de parte
interessada datado de 11 de abril de 2014, instruido com a Certiddo Narrativa n° 0405/DIRF/2014, extraida
do Processo n° 18-00485/2014 da Prefeitura Municipal desta Capital - Secretaria Municipal de Regularizacédo
Fundiéria e Habitacdo - SEMUR em 07 de mar¢o de 2014, assinada pela Sr® Maria do Rosério Brito - Chefe
de Div. de Reg. Fundiario e Sr* Antonia Lirguimar L. dos Santos - Diret. de Dept® de Regularizacdo
Fundiéria, fica constando que a Inscricdo Cadastral do Imovel objeto da presente matricula passa €ser
atualmente a seguinte: 03.13.999.0623.001. Ficando certo que prevalece a inscricdo cadastral a%py da
abertura da presente matricula, e que a mudanca ora efetivada se presta para efeitos meramente tarios.
Emolumentos: R$ 27,89; FUJU: R$ 5,58; Selo: R$ 0,81; Total: R$ 34,28. Protocolado sob 797, em
22/04/2014. Selo Digital de Fiscalizagcdo n® ABAAD36451-87096. O Escrevente, Jaime Queiroz de
Souza. O Oficial Sub., Guilherme Silva Bueno. Q,

R-21-19.489. Em 19 de maio de 2015. Hipoteca. Devedora: L.F. IM@’fs LTDA, CNPJ
03.483.599/0001-50, estabelecida na Rodovia Br-364, Km 04, Bairro Lagoa, na@ia e de Porto Velho-RO,
representada no ato da lavratura por seus socios Sr. Leocir Fortes, bra‘si;gih, casado, empresario, C.I.
5.619.937-4-SSP-PR, CPF 594.418.952-53, residente e domiciliado a Rodovia-Br-364, Km 04, Bairro Lagoa,
sentido Cuiaba, na cidade de Porto Velho-RO e Sr®. Maria do H ella Fortes, brasileira, casada,
empresaria, C.I. 1.020.267-1-SSP-PR, CPF 408.317.879-53, residente miciliada a Rodovia Br-364, Km
04, Bairro Lagoa, sentido Cuiaba, na cidade de Porto Velho—@'conforme Clausula Oitava da Oitava
Alteracdo e Consolidacdo do Contrato Social devidamente e‘&s ado na Junta Comercial do Estado de
Rond6nia - JUCER sob 0 n° 110360918 em 12/04/2010. Cr, : MMC AUTOMOTORES DO BRASIL
LTDA, CNPJ 54.305.743/0001-07, estabelecida na Ave‘rl'@residente Juscelino Kubitschek, n° 1600, 7° e
8° Andares, Bairro Vila Nova Concei¢do, na cida% Sao Paulo-SP, sob o NIRE n°® 35217580083,
conforme sua 92 e Gltima alteragdo e consolidacédo ontrato Social, datada de 24/10/2014, devidamente
registrada na JUCESP sob n° 449.457/14-0, em 0 de 07/11/2014 e Ata da Reunido do Conselho de
Administracdo datada de 15/03/2013, devida registrada na JUCESP sob n° 137.553/13-4 em sesséo de
18/04/2013 e na JUCEG sob n° 521421 de 19/11/2014, representada no ato da lavratura por seu
bastante procurador Sr. Célio Malagutt',&( ileiro, casado, economista, C.l. 4.318.665-8-SSP-SP, CPF/MF
074.481.048/53, residente e domiciliadg,a Rua Pinto Gongalves n° 38, Bairro Perdizes, na cidade de S&o
Paulo/SP, conforme procuragao Iaﬁzem 15/09/2014 as fls. 229 do Livro n°® 0644 e certiddo de validacédo
datada de 09/03/2015 pelo 32°Jabelido de Notas da Comarca de S&o Paulo. Interveniente Garantidora
Hipotecante: LF HOLDIN@EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 13.382.651/0001-35, estabelecida
na Rodovia BR-364, Km,g}\ ala 02, na cidade de Porto Velho-RO, representada no ato da lavratura por
seus sdcios administra Sr. Leocir Fortes, brasileiro, casado, empresario, C.I 56196374-SSP-PR, CPF
594.418.952-53, resi e domiciliado a Rodovia Br-364, km 04, Porto Velho-RO e Srd Maria do Horto
Cella Fortes, brasiléira, casada, empresaria, C.I. 1.020.267-1-SSP-PR, CPF 408.317.879-53, residente e
domiciliada &, via Br-364, Km 04, sentido Cuiaba, Lagoa, na cidade de Porto Velho/RO, conforme

Clausula 0 Contrato Social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Rondbnia -
JUCER,{ZQ n® 11200563717 em 16/03/2011. Titulo: Escritura Publica de Hipoteca, lavrada no
0 1° Oficio, na cidade de Candeias do Jamari/RO, nas Notas da Tabelido Luduvico Fasolo,

Cartg
no&én0 00051-N as fls. 055/057 em 22/04/2015. Valor: R$ 4.170.585,00 (quatro milhdes, cento e
s@ a mil, quinhentos e oitenta e cinco reais). Pelos contratantes, foi declarado na lavratura que as partes
ajustaram a celebracdo do presente negocio juridico que reger-se-4 nos termos das clausulas e condigoes
seguintes: Garantia Hipotecaria - Em garantia real do cumprimento de todas as obrigacOes atribuidas a
Devedora pelo Contrato de Concessao Comercial para a Venda de Veiculos e Outras Avencas, firmado entre
a Credora e a Devedora (o “Contrato de Concessdo”), bem como das demais transagdes comerciais,
financeiras e mercantis, atos e contratos que venham a ser realizados no futuro entre a Credora MMC
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AUTOMOTORES DO BRASIL LTDA. e a Devedora L.F. IMPORTS LTDA., fundados, decorrentes ou
relativos ao Contrato de Concessao, inclusive eventuais débitos da Devedora adquiridos ou pagos pela MMC
AUTOMOTORES DO BRASIL LTDA. as institui¢des financeiras credoras da L.F. IMPORTS LTDA,, o
gue inclui, mas ndo se limita a, obrigacdes pecuniarias (principal, juros, multas, corre¢do monetaria, saldos
em conta-corrente) e de obrigacGes de outra natureza, indenizacles, custas, despesas judiciais e extra-
judiciais, honorérios advocaticios e periciais, pela presente escritura e na melhor forma de direit
Devedora ( ou se for o caso, o(s) Interveniente Garantidora Hipotecante da em favor da Credor
AUTOMOTORES DO BRASIL LTDA., em carater irrevogavel e irretratdvel, em primeira, Unica
hipoteca, o imovel objeto da presente matricula, totalmente livre e desembaragado de .6
pessoais, judiciais ou extrajudiciais, ou mesmo legais, com todos o0s respectivos pertenc
averbadas e ndo averbadas, acessdes, melhoramentos, o preco de eventual desapropriagé;

dividas, davidas, litigios, gravames ou restri¢des, e tudo o mais que por direito deva a r. Do Prazo da
Garantia Hipotecaria - A garantia hipotecaria constituida nos termos desta clausula vjgQrara pelo prazo de 63
(sessenta e trés) meses, sendo 03 (trés) meses de caréncia, devendo ser quitada em &gssenta) meses, com
parcelas fixas de R$ 40.275,92 (quarenta mil duzentos e setenta e cinco reais e ta e dois centavos), com
0 primeiro vencimento em 01/08/2015 e as demais com vencimento em i ta dos meses subseqlientes,
sendo que a Ultima parcela vencera em 01/07/2020, conforme contr%articular NF 8517, ainda, 60
(sessenta) parcelas fixas de R$ 29.233,83 (vinte e nove mil duzentog(€)rinta e trés reais e oitenta e trés
centavos), com o primeiro vencimento em 01/08/2015 e as demais com vencimento em igual dia dos meses
subsequentes, sendo que a ultima parcela vencera em 01/07/2Q2Q7 conforme contrato particular NF 8518.
Poderd, todavia, ser a hipoteca extinta antes de decorrido referido prazo, por iniciativa de qualquer das
partes, mediante aviso escrito, através do Cartorio de Regi Titulos e Documentos, ou pelo Correio sob
0 aviso de recebimento, desde que sejam atendidos os seguintes requisitos: (i) esteja extinto o Contrato de
Concessdo Comercial para a Venda de Veiculos e s Avencas referidas na clausula primeira e (ii)
estejam liquidados, efetivamente, todos os débi responsabilidades da Devedora perante a Credora,
referente aos contratos particulares NF 8517 e 18. Do Valor da Garantia Hipotecaria — O valor limite
das obrigacOes garantidas pela presente hipo 8 de R$ 4.170.585,00 (quatro milhdes cento e setenta mil
guinhentos e oitenta e cinco reais). Para €itos do disposto no artigo 1.484 do Cédigo Civil, as partes
contratantes estimam o imdvel ora hipdtécado objeto da presente matricula, no valor de R$ 7.800.000,00
(sete milhdes e oitocentos mil reai do facultado a Credora, exclusivamente, requerer a avaliacdo do
imdvel Clausula Primeira, as expe%’da Devedora, de acordo com o disposto no artigo 680 e seguintes do
Cadigo de Processo Civil, anl?\d praceamento do imével supra referenciado, quando for o caso. Do
Vencimento Anteupado d rigacdes Garantidas Pela Hipoteca - Para todos os efeitos juridicos, os
valores garantidos pela r\ a tornar-se-do antecipadamente vencidos, independentemente de se proceder a
interpelacdo de qual spécie, se, além das mencionadas no artigo 1.425 e seguintes do Cédigo Civil,
ocorrer qualquer d uintes hipdteses: 4.1) Quando, sem prévio consentimento por escrito da Credora,
o(s) bem(ns) @c o(s) for(em) total ou parcialmente alienado(s), ou quando for celebrado com terceiros

algum contrate gue tenha por objeto o(s) bem(ns) ora hipotecado(s); 4.2) Quando, por qualquer motivo,
estiverem @ dos a mais de 15 dias, e ndo pagos, débitos decorrentes dos contratos/atos garantidos pela
present eca; 4.3) Pela falta de comunicacdo a Credora: a) de deterioracdo do(s) bem(ns) hipotecado(s)
inuicdo de seu valor; b) de que terceiros estejam reivindicando ou perturbando a posse e/ou a

p& ade do(s) imdvel(is), ou por qualquer outro meio agindo de modo a afetar o direito dela, Credora,
estes mesmos bens; 4.4) Se for constatado que a Devedora ou o(s) Interveniente(S) Garantidor(es)
Hipotecante(s) prestou(aram) declaracdes falsas quanto a(s) sua(s) pessoa(s) ou quanto ao(s) bem(ns)
hipotecado(s); 4.5) Se for ajuizada qualquer acdo ou execucdo que possa afetar ou afete o(s) bem(ns)
hipotecado(s), no todo ou em parte, hipétese em que o vencimento antecipado dar-se-4 na data do
ajuizamento, se a acao for proposta pela Devedora ou pelo(s) Interveniente(s) Garantidor(es) Hipotecante(s),
ou na da citacdo desta(s) ultima(s), caso seja(m) réu(s) em referidos processos; 4.6) Se a Devedora
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descumprir ou violar qualquer outra clausula desta escritura e/ou dos contratos e obrigacdes ora garantidas;
4.7) Caso a Devedora e/ou o(s) Interveniente(s) Garantidor(es) Hipotecante(s) se tornar(em) insolvente(s) ou
tenha(m) faléncia decretada ou for(em) beneficiarias(os) do processo de recuperacédo judicial; 4.8) Caso o(s)
imdvel(is) hipotecado(s) venha(m) a ser desapropriado(s), no todo ou em parte, e a Devedora (ou, se for o
caso, o(s) Interveniente(s) Garantidor(es) Hipotecante(s) ndo o(s) substituir por outro de mesmo valor,
hipotese em que a execugdo se fara sobre 0 montante da indenizagdo recebida pelo proprietério do bem, Do
Pagamento dos Tributos Sobre o Imével — A Devedora (ou, se for o caso, o(s) Interveni Qe(s)
Garantidor(es) Hipotecante(s) se obriga(m) a pagar sempre em dia, todos os impostos e tributos f s ou
municipais que incidirem ou que no futuro venham a incidir sobre o(s) imdvel(is) h|po s). Da
Responsabilidade por Sucessdo - O eventual débito garantido pela presente escritura, nsiderado
indivisivel, para efeito de ser cobrado ou reclamado, de qualquer dos sucessores da Deve /ou, se for o
caso, do(s) Interveniente(s) Garantidor(es) Hipotecante(s) e seus sucessores) 0s quais seide sempre solidarios
entre si. Do Registro Imobiliério - A Devedora obriga-se a exibir a Credora, dentro d de até 30 (trinta)
dias a contar desta data, o primeiro traslado desta escritura, devidamente reglstra Primeiro, Unico e
Especial Grau e Sem Concorréncia de Terceiros, no Registro Imobiliario com e, além de uma Certidao
de inteiro teor do mesmo Registro, da qual conste inexistirem alienacdes, ¢ p%OmISSO de compra e venda,
penhoras, arrestos, seqliestros e quaisquer outros énus, reIatwamente&?& imovel(is) hipotecado(s). Do

Seguro do Imovel Hipotecado — Faculta-se a Credora, se julgar co ente, contratar, as expensas da
Devedora, o0 seguro do(s) imével(is) ora hipotecado(s), pelo seu valor yeal, atualizado anualmente, durante a
vigéncia desta escritura, contra os riscos de incéndio, raio e expl figurando a Credora, na apélice, como
a primeira beneficiaria. Na hipotese de recebimento da indenizasdo do seguro pela Credora, referido valor
serd descontado do total porventura a ela devido pela Devi , havendo saldo credor este sera devolvido a
Devedora. Do Reforgo de Garantia — A Devedora (e, r o caso, o(s) Interveniente(s) Garantidor(es)
Hipotecante(s) se obriga(m) a manter sempre integra ntia ora prestada, cabendo a Devedora reforca-la
ou substitui-la dentro do prazo de 30 (trinta) d}@@ edido da Credora, que tera a faculdade de recusar

gualquer novo bem oferecido em garantia, sem sidade de especificar as razbes da recusa. Do Exercicio
de Direitos Pela Credora - O ndo exercicio, redora, de qualquer dos direitos e faculdades que Ihe séo
assegurados por este instrumento e pela em como a sua tolerdncia quanto a eventuais infracfes as
clausulas e condigdes estabelecidas ne%d crltura ndo constituirdo rendncia e nem afetardo aqueles direitos
ou faculdades, que poderdo ser exeréidos a qualquer tempo, a exclusivo critério da Credora, e nem
implicardo em novacdo. Da Resp@ﬁﬁilidade Pelo Saldo Devedor - Na hip6tese de o débito objeto da
garantia vir a ser executado e 0 em(ns) ora hipotecado(s) ndo bastar(em) para a total satisfacdo do crédito
da Credora, a Devedora cor@ a responsavel pelo saldo devedor apurado, até a final e completa liquidacédo
do mesmo, na forma d 0 1.430 do Codigo Civil. Da Forma dos Pagamentos - Todo e qualquer
pagamento da Deved favor da Credora devera ser efetuado na forma prevista nos contratos garantidos
pela presente hip » ou nos titulos de crédito que porventura venham a ser emitidos. Dos Titulos
Demonstrativos ida — Seré considerado como liquido e certo o débito demonstrado pelos Titulos de
la Credora, bem como os representados por débitos em conta corrente, ainda que nao
edora e sacados por procuracdo. Dos Atrasos nos Pagamentos — Deixando a Devedora de
efetuar uer pagamento porventura devido a Credora, esta podera, independentemente de aviso ou
notifi€aédo, adotar qualquer medida legal que lhe seja assegurada. Paragrafo Unico - Verificada a hipdtese
preWisia nesta clausula, sobre o valor devido incidirdo, a partir do vencimento até a liquidacdo, atualizagdo

taria de acordo com a variacdo do IGPM/FGV (ou na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo),
juros moratérios, a taxa de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento) do valor da obrigacdo
ndo cumprida, sem prejuizo da caracterizagdo do vencimento antecipado. Dos Honorarios Advocaticios e
Encargos de Cobranca — Se a Credora tiver que recorrer aos meios judiciais para haver da Devedora os
pagamentos de qualquer das obrigacGes aqui contidas e pactuadas, sem prejuizo de todos os encargos
previstos neste instrumento, terd a Credora o direito aos honorarios advocaticios, desde ja estipulados em
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20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagdo, além das despesas extrajudiciais e custas processuais,
tudo corrigido monetariamente, 6nus esses, pelos quais a presente garantia hipotecaria respondera
igualmente. Do Foro — As partes contratantes elegem o foro da situa¢do do(s) imével(s) hipotecado(s) ou o
foro da sede da Credora, a critério desta, para nele serem dirimidas todas as davidas ou questdes que, direta
ou indiretamente emanarem desta hipoteca. Vinculagdo dos Herdeiros e Sucessores - As disposi¢des da
presente escritura obrigam as partes e seus respectivos herdeiros e sucessores a qualquer titulo. Despesas
com a Lavratura e Registro da Escritura - Todas as despesas, custas, emolumentos e tributos incidentes.Sobre
a presente escritura e respectivo registro imobiliario correrdo por conta exclusiva da Deve o@)&

contratantes autorizam desde ja, o Oficial do Cartorio de Registro de Imdveis competente, a, der, as
expensas da Devedora, todas e quaisquer averbacOGes e registros necessarios, a perfej completa
regularizacdo deste negdcio juridico. Foram apresentados por ocasido da lavratura os segui ocumentos:

Certiddo de Regularidade Fiscal de Imével Urbano n° 26011/2015, expedida pela Pref€itura Municipal de
Porto Velho/RO, datada de 20/04/2015, valida por 90 (noventa) dias. Da DevedqQra?” Certiddo NADA
CONSTA de distribuicdo para FINS GERAIS de a¢Oes de execugdes civeis, crimi e JEF de n°1328544,
emitida pelo Tribunal Regional Federal da 1* Regido Secdo Judiciéria (@stado de Rondbnia em
20/04/2015, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas sob n° 9416934142Q§§expedigéo: 20/04/2015, as
17:42:24; validade: 16/10/2015 - 180 (cento e oitenta) dias. Certiddo P itiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniﬁo,@) dida pela Secretéaria da Receita
Federal do Brasil em 23/12/2014, vélida até 21/06/2015, ,odigo de controle da certiddo:
CC1A.5F80.1EB0.2267. Da Garantidora: Certiddo Negativa de ifos Trabalhistas sob n°® 69099032/2015,
expedicdo: 19/11/2014, as 13:59:22, validade: 17/05/2015 - 1 ento e oitenta) dias; Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativ, nido, expedida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil em 19/11/2014, valida até 1 0/2015, cddigo de controle da certiddo:
4ATF.E615.BEEE.DCDF; Certiddo NADA CONST distribuicdo para FINS GERAIS de acles de
execucOes civeis, criminais e JEF de n° 22974, eg ide pelo Tribunal Regional Federal da 1% Regido Secédo

Judiciaria do Estado de Rond6nia em 22/04/20 rtificado de regularidade do FGTS - CRF, certificacéo
numero: 2015041409472809939140, emit 2/04/2015; Certiddo NADA CONSTA de distribuicdo de
acOes de faléncia, concordata e recuperaci€fudicial (1° grau), nimero de controle da certiddo: 536P-G1TG-
CRKT-PB9X, emitida pelo Poder Judéﬁp do Estado de Rondénia em 22/04/2015. Em consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens'*CNIB, ndo foi constatado nenhuma ocorréncia relativa aos CNPJ’s
n° 03.483.599/0001-50 e 13.382.6@601—35, conforme os codigos HASH n° d05f. 73c3. 2e76. 051a. cf7d.
c7db. 9555. 7108. cf60. 30a7 e. ceab. ded43. foad. adbb. 7565. 92f0. e8la. Oec3. 224h. As partes
dispensaram na lavratura @eentagéo das demais certidfes (Lei 7.433/85 regulamentada pelo Decreto
93240/86, e Cap. VI — Il — Subsecdo | - Letra “I” das DGSNR). Foi emitida na lavratura a
Declaracdo Sobre ¢bes Imobiliarias - DOI. Condigcfes: as constantes na referida Escritura.
Emolumentos: R$ 24; FUJU: R$ 1.025,85; Selo: R$ 0,86; Total: R$ 6.155,95. Protocolado sob n°
142854, em 11/ 5. Selo Digital de Fiscalizagdo n® ABAAG39641-6A387. O Escrevente, Roberto R.
Holanda. O O@éub., Guilherme Silva Bueno.

N
AV-22- N Em 30 de julho de 2018. A requerimento de parte interessada datado 18 de Maio de 2018 e
de ac@g om o Art. 828 do Novo Cdédigo de Processo Civil - Lei n° 13.105/2015 e Certidao, expedida pela
58 ivel de Sdo Paulo/SP em 18/12/2017, assinada digitalmente pela Sr2. Cristiane Crovador Vicentini -
EQ:pivé Judicial 1, fica constando que foi distribuida no dia 15/12/2017 e admitida em juizo, a Ac¢do de
Execucdo de Titulo Extrajudicial sob o n® 1123693-05.2017.8.26.0100 a 52 Vara Civel do Foro Central Civel,
em que sdo partes: HPE Automotores do Brasil Ltda - CNPJ 54.305.743/0001-07 como Exeqtiente; LF
IMPORTS LTDA - CNPJ 03.483.599/0004-00 e LEOCIR FORTES - CPF 594.418.952-53 como
Executados, cujo valor da causa é R$ 11.606.078,99 (onze milhdes, seiscentos e seis mil, setenta e oito reais
e noventa e nove centavos). Emolumentos: R$ 36,03; FUJU: R$ 7,21; FUNDEP: R$ 2,70; FUNDIMPER: R$
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2,70; FUMORPGE: R$ 2,70; Selo: R$ 1,04; Total: R$ 52,38. Protocolado sob n® 160898, em 11/07/2018.
Selo Digital de Fiscalizagdo n° A8AAQ32570-55B8A. O Escrevente, Roberto R. Holanda. O Oficial
Registrador, Décio José de Lima Bueno.

AV-23-19.489. Em 31 de julho de 2018. A requerimento de parte interessada datado 18 de Maio de 2018 e
de acordo com o Art. 828 do Novo Codigo de Processo Civil - Lei n® 13.105/2015 e Certiddo, expedida pela
5% Vara Civel de S8o Paulo/SP em 09/11/2017, assinada digitalmente pela Sr. Cristiane Crovador Viceréni -
Escrivd Judicial I, fica constando que foi distribuida no dia 07/11/2017 e admitida em juizo, a Agdo de
Execucdo de Titulo Extrajudicial sob o n® 1109271-25.2017.8.26.0100 a 52 Vara Civel do Foro C Civel,
em que sdo partes: HPE Automotores do Brasil Ltda - CNPJ 54.305.743/0001-07 como @ ente; LF
DISTRIBUIDORA DE AUTOMOVEIS LTDA - CNPJ 06.105.925/0001-83, LF IMPOR DA - CNPJ
03.483.599/0004-00 e LEOCIR FORTES - CPF 594.418.952-53 como Executados, cuj r da causa é R$
2.197.342,98 (dois milhdes, cento e noventa e sete mil, trezentos e quarenta e dgz% e noventa e oito

centavos). Emolumentos: R$ 36,03; FUJU: R$ 7,21; FUNDEP: R$ 2,70; IMPER: R$ 2,70;
FUMORPGE: R$ 2,70; Selo: R$ 1,04; Total: R$ 52,38. Protocolado sob n° 8, em 11/07/2018. Selo
Digital de Fiscalizacdo n® ABAAQ32630-BESAA. O Escrevente, Roberto R. nda. O Oficial Registrador,
Décio José de Lima Bueno. Q\

R-24-19.489. Em 17 de fevereiro de 2020. Onus. Locagé&-) Locador: LF HOLDING E
EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, €om sede na Rodovia BR 364, km 04,
sala 02, CEP: 76.812-245, Porto Velho/RO, inscrita no C b o n°® 13.382.651/0001-35, neste ato
representada em conformidade com seu Contrato Social, tario: LOCALIZA RENT A CAR S/A,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Avenid ardo de Vasconcelos, n® 377, Cachoeirinha,
Belo Horizonte/MG, CEP 31.150-000, inscrita no CNR 0 n° 16.670.085/0001-55, neste ato representada
em conformidade com seu contrato social. Titulo: ato Particular de Locacdo, celebrado em 01/12/2019.
Valor: 2.640.000.00 (dois milhGes seiscentos e ta mil reais). Prazo: 10 (dez anos). Inicio do Prazo:
13/01/2020. Fim do Prazo: 12/01/2030. Val ensal do Aluguel: R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais),
ficando ajustado que este montante devera go, durante toda a vigencia do contrato, pontualmente, até o
5° dia atil do més subsequente aquel ual se referir a locagcdo. Objeto e Destinacdo: o locador (ja
qualificado) d& em locag&o ao locataridgja qualificado), o imdvel objeto da presente matricula, com todas as
benfeitorias e instalagdes em copditdes de conservacdo, funcionamento e seguranga. Outras Clausulas.
Reajuste: O valor do aluguel ;ve ser reajustado anualmente, sempre com base na variacdo do IGPM

(vedada aplicagdo de indice tivo) ou, em sua falta, por outro indice que vier a substitui-lo. Encargos.
Responsabiliza-se a locataridy ainda, pelo pagamento dos seguintes encargos locaticios: agua, energia
elétrica, telefone, IPT@SD, que vierem a incidir sobre o imdvel objeto do referido contrato a partir da
data em que a LOC IA for imitida na sua posse. No caso de atraso no pagamento do valor do aluguel
e/ou quaisquer e zgds da LOCACAO, fica a locataria obrigada ao pagamento no valor de 2% (dois por
cento) sobre @, do débito em atraso, mais juros de 1% (um por cento) ao més e correcdo monetaria. No
caso de aIi@B do imével objeto da presente locacdo, sem que a LOCATARIA tenha exercido seu direito
de prefegéncie; fica garantido o cumprimento do prazo de vigéncia deste contrato pelo adquirente, nos termos
do arti da Lei 8.245/91 — Lei de Locacdes. As partes elegem o foro da comarca de Porto Velho/RO para
diri@?ﬁaisquer demandas oriundas do presente contrato, com expressa renuncia a qualquer outro foro, por
n@; rivilegiado que seja. Referido contrato foi objeto de retificacdo em 13/02/2020, para corrigir o erro
material do contrato fazendo constar: Onde se 1é: o imdvel constituido por lote de terras urbano n° 23; Leia-
se: 0 imovel constituido por lote de terras urbano n° 623. Condigoes: as constantes no referido contrato de
locacdo. Emolumentos: R$ 2.252,01; FUJU: R$ 450,40; FUNDEP: R$ 90,08; FUNDIMPER: R$ 168,90;
FUMORPGE: R$ 67,56; Selo: R$ 1,12; Total: R$ 3.030,07. Protocolado sob n° 171829, em 31/01/2020.
Selo Digital de Fiscalizagdo n°® ABAAU37664-EF56E. O Escrevente Autorizado, Guilherme Oliveira de
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Carvalho. A Oficiala Substituta, Kele Cristiane Braga Campos Bueno.

""Salientamos, ainda mais, conferir o teor do presente documento
com os dados arquivados eletronicamente neste Servico Registral.”
Valida por 30 dias, conforme Decreto 93.240, Art.1°, 1V, de 09/09/86.
Porto Velho-RO, 16 de margo de 2020.

CAROLINE BRAGA DE ALMEIDA C |
Registradora Interina C)
Portaria n® 109/2019-CGJ
N\

Poder Judiciario do Estado de Rondénia
Selo Digital de Fiscalizagdo n°
ABAAU39716-39894
Consulte a Validade em:

Emolumentos e Custas: www.tjro.jus.br/consultaselo/ \ E
Vi
Vv

(Lei 301, de 21/12/90)
Guia nimero...
Emolumentos..

. 129293

.R$ 20,97 O
.R$4,19 \

TOTAL oo R$ 29,32
Certidao conferida e emitida em 16/03/2020 09:02 por Roberto R. Holanda

FUNDEP..... .R$0,84 ‘
FUNDIMPER. .R$ 1,57 \
FUMORPGE .. .R$ 0,63 Q
Selo........ .R$1,12 O
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