fls. 85

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PTAM
SOLICITANTE

9* VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE SANTOS.
PARECER TECNICO - VALOR VENDA.

Processo: 1016568-16.2015.8.26.0562/01.

MES DE REFERENCIA - JULHO 2018 & |
3
SSOE AR
Foto 01 - sala

ENDEREGO

Rua Liberdade n° 160 - apto. 33 — CEP 11025-030

Boqueirdo - Santos — SP
Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECISP 141204
CNAI/COFECI: n ¢ 12197

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA

DD 444 ONA HHOMAL AD407

/

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2018 as 14:26 , sob o nimero WSTS18702298171

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016568-18.2015.8.26.0562 e c6digo 24321CB.



fls. 86

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

SUMARIO

woa oW N

@

® o N

i1,
12,
13.
14,
15.
16.
17.
18.

SOLICITACAD . .ccvrvnrsersssneserenssnncssssasseonsensssensarsiasrassansarssassnararassnonssenss

BeRERIRERINSNNRIRIGRATE

T s iy L ] —

CONSIDERACOES PRELIMINARES.......c0eecsemsasnearanocess

VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL — 1A...c.eccunsainrereinmssarerassssssinsssmsssnsasasssatsnsrasssasesass

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS ......ocvoracninronsie RO 5

CARACTERISTICAS DA REGIAD.......ccoeemsererinsasarasssmssssssessssossssssssesmsssasssssasnnes

MAPA DE LOCAUZACAD = 1A .c1evareecssnsmrasarssesssomssarssssesssssasssusss rosssssensssmessssssas sssanses

DADOS DO IMPOSTO — 1A ..oviiiviiiisensenmvaninsannasrens

RELATORIO FOTOGRAFICO DO TA .cocnereninuesncsinessorascnssnssasssssssnssasast snsssssmssitsnsanssasssn 7

FONTES BE PESOUBA i s iniminisisianmteisnmiiiisanmisauisiiiaiame
METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS ..ccverursiararsssrssasonstisssssssessisssssssiasssisn
REFERENCIA NORMATIVA ...ccoeverreeeecsreresseaessasssssssasasasasasnsasases

14

ol

P )

23

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.....occosnvisiarsinmsinsins

ENCERBAMENTI., . corneinemuammessnnaa s b e s B s A At e s Eap ErER n R e mhi s spuaRasans

COMCIIBRAO e

24

weis 25

ABREVIATURAS ....ocoimeiveimmmenerarenanns s s S R ST 29

CURRICULD .o e eneineesensansesssnesss o snsessnmsnsmnesssssssessmsesssasmsesasesessnasesassscsnssnaeasssnsnes 29

Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECISP: 141204
CNAI/COFECE n 12197

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA

MADEAIICD. A A4 ONA 1 CALAL 494077

#

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/07/2018 as 14:26 , sob o nimero WSTS18702298171

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1016568-18.2015.8.26.0562 e c6digo 24321CB.



fls. 87

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 -Solicitante: 9 Vara Civel da Comarca de Santos, Estado de Séo
Paulo.

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 11 de julho de 2018
1.3 - Data da vistoria: 20 de junho de 2018

14 - Finalidade: AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1.5~ Objetivo: PARECER VALOR VENDA.

1.6 - Categoria do IA: RESIDENCIAL

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imoéveis Sob nimero 141204 e no Cadastro Nacional de
Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o namero 12197 possuidores de
Certificado do Curso de Avaliagbes Imobilidrias, o que Ihes confere com-
provada especializagdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assi-
nar o PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela decisao
da 72 Turma do Tribunal Regional Federal da 1? Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acordao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Fe-
deral de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Cor-
retor de Imdveis em avaliar imoveis.

2.3- Desta forma, o Corretor de Imobveis esta autorizado a elaborar
Pareceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para co-
mercializagao.

Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECISP 141204
CNAIYCOFECIE n " 12197

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA

ADEANCD: 4 44 aNA L OKILAL 494607
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24 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar
o PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o
referido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO-
FECI. Nao menos importante, estd disponivel no website www.co-
feci.gov.br, consulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI - Ca-
dastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica —
PTAM assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP,
sob n°® 141204, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo
Decreto n° 81.871/78.

3.2 - O imdvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n°
44.841, junto ao 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Santos,
Estado de S&o Paulo.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Vistoria “in loco", acompanhanda pela Srs. FRANCISCA DAS
CHAGAS DE MELO (moradora do imével objeto do presente parecer).

4.2 - Trata-se de imovel residencial, constituido pelo apartamento n°
33 localizado no 3° andar do EDIFICIO LIBERDADE, situado na Rua Li-
berdade n°® 160, no perimetro urbano do distrito, municipio, Comarca e 2°
Circunscricdo Imobilidria de Santos-SP; confronta pela frente com o hall
social, por onde tem sua entrada , hall de servigo, escadarias e aparta-
mento n° 32, pela esquerda com a area de recuo lateral esquerda, pelo
lado direito com o apartamento n® 34 e pelos fundos com a érea de recuo
dos fundos, com a area util de 66,02m2, area comum de 37,76m2, num
total de 103,78 m2, correspondendo-lhe uma percentagem de 3,1935% nas
coisas de uso e propriedade comuns. Referido imével encontra-se inteira-
mente descrito e caracterizado na matricula n® 44.841 do 2° Oficial de Re-
gistro de Iméveis da Comarca de Santos-SP.
Paulo Rogério Andrade Noronha

CRECI/SP- 141204
CNAICOFEGLE n * 12197
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43 - O imdvel objeto do presente é composio de SALA, COZINHA,
LAVANDERIA, DEPENDENCIA DE EMPREGADA, DOIS QUARTOS, UM
BANHEIRO SOCIAL. Em vistoria, verificou-se que o estado de conserva-
¢ao do imovel necessita de importantes REPAROS e reformas de recupe-
ragéo; ndo sendo de competéncia deste PERITO a verificacdo da parte
estrutural do imével neste objetivado.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

51- O imovel objeto do presente parecer, localiza-se em bairro com
toda estrutura urbana, tais como pavimentacao, rede de agua e esgoto,
energia elétrica, rede de aguas pluviais, rede de telefonia, tv a cabo, ilumi-
nagao publica, coleta de lixo, transporte coletivo.

52- Possuindo ainda na regido comércio variado, supermercados,
farmacias, etc..

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A regido onde localiza-se o imovel caracteriza-se como sendo
area que agrega imoveis residenciais e comerciais, incentivando maior
adensamento mediante operagdes que envolvam permuta de potencial
construtivo e adicional oneroso de coeficiente de aproveitamento. Locali-
zado em excelente bairro do municipio de Santos-SP, com acessibilidade
de facil locomocgao e boa procura/comercializagao imobiliaria.

Paulo Rogeério Ancrade Noronha
CRECI/SP- 141204
CNAICOFEGIE: n ° 12197

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA
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8. DADOS DO IMPOSTO — IA

8.1 - Cadastro sob n°® 67.010.007.011

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 1.299,71

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (0,00 m?) R$ 37.371,07

8.5 - Valor venal da construcéo (103,78 m?) R$ 155.209,45

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 192.580,52

Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECUSP" 141204
CNAVCOFEGE n * 12197

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA
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Foto 02 - sala
Foto 03 - area de servigo 1

Paulo Rogério Ancrade Noronha
CRECI/SP 141204
CNAW/COFECI: n® 12197

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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Ato Normativo n°® 001/2011

area de servigo 3

CRECI/SP- 141204

Foto 04 - drea de servigo 2
CNAVCOFECI: n° 121897

Folo 05

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Paulo Rogeério Andrade Noronha

ADEMANCD A A4 04 ORI AL 494077
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Falo 06 - banheiro social

Pauto Rogério Andrade Noronha
CRECI/SP 141204
CNAI/COFECI: n ° 12197

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA
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Foto 10 - hall de entrada do condominio

Foto 11 - hall interno

Paulo Rogério Andirade Noronha
CRECI/SP: 141204
CNAWCOFECE n © 12187
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12

Ato Normativo n® 001/2011,

Folo 12 - quarto de casal
- quarto de solteiro
CRECI/SP 141204
CNAVGOFECE n® 12187

Foto 13

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Paulo Rogeério Andrade Noronha

PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA
CDEANCD: A44 904 1 CRMAL 4940077
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13

Ato Normativo n° 001/2011
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: SITE ZAP IMOVEIS (Rua Cons. Jodo Alfredo)

Pl FASHAOA - ravebies W o] Entriedi (5] < packanan. R 6 [ FTAM 30 g s libenduis TED W Apptancidzicama b M J dCmeiints it % a = (=} x
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Contatar o anunciania

o W RIAOM E
- pp——

elheino Jodo Alfredo RS 277.000,00
ks - 5F

R1 — Valor R$ 277.000,00 — Descri¢éo

Localizado no Macuco, em uma regiao tranquila, préximo a diversos comeér-
cios como supermercados, padarias, farmacias, banco 24 horas, feira livre e
vias de acesso. O imovel possui sala, dois dormitérios, sendo uma suite, ba-
nheiro social, cozinha, area de servigo e uma vaga na garagem. O que acha
de fazer uma visita sem compromisso? E nao deixe dar um Google na gente,
no nosso site temos diversas opgdes de imoveis usados, novos e langamen-
tos. com 90.00 m?. Custo por m? R$ 3.077,78 (irés mil e setenta e sete reais
e setenta e oito centavos)

Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECISP" 141204
CNAI/COFECI n® 12197
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FONTE DE PESQUISA: SITE ZAP IMOVEIS (AVENIDA SENADOR DAN- |

TAS)

U FACEATA powtas. W 1) Esuasa - padina % ¢ [y FIAN % W Faa e Ubedage 000 & ¥ - Jistememeeemic. B Appaverm ey X [ MEmr N B

SOLEGAE 03

Contatar o anunclante

L e Do j

LRARTAMENT O A VERDA

WAL
_ Avenida Senador Dantis RS 270.00

CF DE WEITW

00

J- Q e

Rz — Valor R$ 270.000,00 — Otimo apartamento no Estuario em Santos,
94,73m2, 2 dormitdrios, sala, cozinha, banheiro e 1 vaga demarcadas!! Con-
dominio: R$ 320,00 IPTU: R$ 90,00 Valor do imovel: R$ 270 mil com 100.00
m2. Custo por m? R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais)
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PAECARA
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAQ MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: SITE ZAP IMOVEIS (Rua Santos Dumont)

I FRCHADA - rovemtae Y ) Evivada (- packea— 0 [ PR N R adedede 16 M Apstaiiiar m2s - M dontirna T by K a = (2] "

i & :

< B e Tag et o bl |

Conlalar o anuiciante _;I

AL

SPERTAMENTO A VENGS
Rua Samtos Dumont

Rs - Valor R$ 270.000,00 — Apartamento térreo em Santos no bairro Estuario.
Localizado proximo da Avenida Afonso Pena, este apartamento possui sala 2
ambientes, 2 dormitdrios sendo que um deles possui 2 janelas, banheiro so-
cial, cozinha, area de servico e vaga de garagem insuficiente porém como
nem todos possuem automovel sempre tem vaga disponivel. com 94.00 m®.
Custo por m? R$ 2.872,34 (dois mil oitocentos e setenta e dois reais e trinta e
quatro centavos)

. IiTAPEMA
: PAECARA
ENCRUGZILHADA
MACUCE
s Military Bas
PORTO MACUCO Fortode Same
BOQUEIRAO
Santos EMBARE
Praca das Bandasiras
(70 0le ESTUARIO Map data 22018 Google

Paulo Rogério Andrade Noronha
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: SITE ZAP IMOVEIS (Avenida Affonso Pena)

¢ t o B
e

& W8 S nHEDT WS ammeyes combr Lt

Contatar o anunciante

SOLHOAYE <

ATEFTAUENTO & VDS
avenida Affonso Penna

R4 — Valor R$ 280.000,00 — MUITO BARATO PARA REFORMA Apartamento
a venda no bairro Aparecida, com 2 dorms , banheiro social, cozinha arejada
acoplada com a area de servico. 1 vaga coletiva suficiente.

Caracteristicas

Andares: 3 |

Caracteristicas do Imével: Ar Condicionado, Area de Servigo, Armario de Co-
zinha, Interfone

Caracteristicas das Areas Comuns: Agua, Energia Elétrica, Esgoto com 98.00
m?. Custo por m? R$ 2.857,14 (dois mil oitocentos e cinquenta e sete reais e
quatorze centavos)

Paulo Rogerio Ancrade Noronha
CRECISP 141204
CNAICOFECH 1 ” 12197
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAQ MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Itha de Sao
Vicenla

Paulo Rogério Aricirate Noronha
CRECISP 141204
CNAI/COFECH n * 12197
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: SITE ZAP IMOVEIS (Rua Pérsio de Queiroz Filho)

[ BACHADA - riorariap | K S Ertisdi R - prdsac—— X 1 [ PIAM (P Resdn lasidate 160 X Npaptrnestnteom 20 | N0 L) Aebaners com e X a8 = a X
& P DT T . toe st . v B
)

- 1 Conlatar o anunciants =

F | ]
|
=y

LFARTARENTO A VTN

PALOH DEVEND
Risa Pérsio Ouelraz Filha RS 290.000,00

Rs — Valor R$ 290.000,00 — Descrigao

Apartamento em Santos no bairro Encruzilhada. Sdo 90m2 de area constru-
ida. 2 dormitorios, 1 sala ampla, cozinha, banheiro social, area de servigo e
banheiro de servigo. 1 dormitério de empregada ja revertido , banheiro de ser-
vico. Este 3° dormitério pode ser usado como office ou sala de TV. Prédio de
3 andares e o apartamento fica no 1° andar. com 110.00 m? Custo por m* R$
2.636,36 (dois mil seiscentos e trinta e seis reais e trinfa e seis centavos)

liha de Sio
Vicenie

' [ SP-zai ]

Military Base

[os0)

Santos EMBARE

7o gle Map data @2018 Coogle

Paulo Rogério Avicrade Noronha
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: SITE ZAP IMOVEIS (Rua Dr. Cunha Moreira)

[ FRCHATR <ol M ) Enti (8 - paldinn 0 1) FTAM o Ruada Lbadade 100 % Aptamarmacom dc M [y dertavensen B W a - e =
& = @ nps s DpimG e e bl <1 it 4 a G
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Contatar o anunciante

OLTMOANES

Ll
e W m M W =

Re — Valor R$ 290.000,00 — Descrigdo
IMOVEL A VENDA COM 02 QUARTOS, SALA, COZINHA, BANHEIRO E
AREA DE SERVICO. COM 03 ANDARES, GARAGEM COLETIVA. CASO
HAJA INTERESSE NA VISITA DO IMOVEL. com 100.00 m?. Custo por m? R$
2.900,00 (dois mil e novecentos reais)

Itha de S&o ; ,

Vicenta 3 ey

Iilitary Base £
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GE-
RAIS

11.1-  Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer-
cado”, através do qual o valor de um imével € determinado a partir da ana-
lise técnica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis
semelhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioe-
condmico.

11.2-  Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de
referéncia da avaliagéo, que é representado pela livre negociacao entre
partes interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades
e limitagBes, bem como das condigbes mercadoldgicas do segmento ao
qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Ava-
liagao MercadolGgica representa basicamente a opiniao genérica dos ope-
radores do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais
envolvidos na avaliag&o.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgéo de
valor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente
as oscilacbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprie-
tarios ofertantes e compradores.

11.5-  No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na mai-
oria das vezes esse valor ¢ especulativo. Por outro lado, os compradores
desejam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental
importancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as
partes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento,
para concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR
14.653-1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos
requisitos minimos de informagdes.

Paulo Rogério Andrade Noronha

CRECI/SP- 141204

CNAICOFEGE: n ® 12197
22
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PARECER TECNICO DE AVALIAQ?\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. VALOR METRAGEM - m? VALOR m?

1 R$ 277.000,00 90,00 R$ 3.077,78
2 R$ 270.000,00 100,00 R$ 2.700,00
3 R$ 270.000,00 94,00 R$ 2.872,34
4 R$ 280.000,00 98,00 R$ 2.857,14
5 R$ 290.000,00 110,00 R$ 2.636,36
6 R$ 290.000,00 100,00 R$ 2.900,00
SOMA R$ 1.677.000,00 592,00 R$ 17.043,62
MEDIA R$ 279.500,00 098,67 R$ 2.840,60

Paulo Rogério Amilrade Noronha
CRECI/SP 141204
CNAI/COFECI n© 12197
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PARECER TECNICO DE AVALlAQﬁLO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. ENCERRAMENTO

14.1-  CALCULO DO IA

14.2- SomaR1-R2-R3-R4-R5-R6=V.GV/L+6=VMdo metro
quadrado dos imoéveis referenciais multiplicado pela area do IA = Conclu-
sdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

1A VALOR MEDIO m2 AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 2.832,77 103.78 m? R$ 293.984,90

14.3 - Concluiu-se, apos pesquisas de mercado, coleta de opinides de
operadores do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da docu-
mentacao apresentada, que o valor de mercado para venda/locacao do
imovel objeto desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica—~ PTAM,
localizado no(a)Rua Liberdade n® 160 - apto. 33, Municipio de Santos —
SP,

Paulo Rogério Ancrade Noronha
CRECISP" 141204
CNAICOFECE n * 12197
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO
R$ 2.832,77 103,78 R$ 293.984,90
15.1-  Conclui-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinices de

operadores do mercado imobiliario, vistoria ao imoével e analise da docu-
mentagao apresentada, que o valor de mercado para venda do imovel ob-
jeto desse Parecer Tecnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, locali-
zado na Rua Liberdade n° 160 - apto. 33, Municipio de Santos-SP, e, com
base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Da-
dos de Mercado ponderando as caracterisitcas e os atributos dos dados
obtidos por meio de técnicas de homogeneizagao normatizadas, que per-
mitem a determinacao do valor levando em consideracdo as diversas ten-
déncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das
flutuagtes e tendéncias de outros ramos da econémia, concluo que o Valor
de Mercado do imovel objefo deste Parecer Técnico de Analise Mercado-
l6gico no atual estado de conservacdo do IMOVEL nele contida é de
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), admitindo-se uma variagao
de até 10% (dez por cento), para cima ou para baixo, ou seja, entre o mi-
nimo de R$225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais) e 0 maximo de
R$275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil reais). Utilizando da mesma
pesquisa supra citada e seus respectivos métodos, concluo que o VALOR
DE MERCADO objetivado neste parecer técnico referente ao imével é
R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), ressaltando que no ES-
TADO DE CONSERVACAO atual do imével, ha a necessidade de repa-
ros/reformas URGENTES nele existentes. O presente PTAM revela o valor
aproximado do imoOvel no presente, ndo considerando fatores futuros ou
externos que possam modificar o que aqui foi exposto.
Paulo Rogeério Anvirade Noronha

CRECISP 141204
CNAICOFECHE: n ® 12197
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugéo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15.2-  GRAFICO COMPARATIVO

s 300 060.00 pe 200 pNOO0 Re 200000 00 RS 293.984.20

4-270.000.00 - R§ 270.000,00- R%.217.000.00 R 280.000.00 -
RS 25000000
B$ 200 000,00
A5 150 000,00 ;
4 100 000,00
RS 50.000.00
K3 RZ R1 4 RS RS 18

— Média das referéncias RS 279.500,00

Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECI/SP 141204
CNAI/COFECT 1y © 12197
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

5 e 040517 9
VA &
;r\\“ INSGR"TO P ‘ /
Ny Loeay f‘_f\_,__\_ij}"_?‘_'?f- i
Santos, 11 de julho de 2018
t _
PERITO AVALIADOR: PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA
CRECVSP n° 141.204
Paulo Rogério Andrade Noronha
CRECI/SP 141204
CNAICOFECI 1 * 12187
27
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ERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAgﬂO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

g
17. ABREVIATURAS [ ’y}\
AU — Area util // J

CIRP - Cartéo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartorio de Registro de Imoveis

IA — imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da médiaV.V.L — Valor de venda/l.ocacgao

18. CURRICULO

18.1-  PAULO ROGERIO ANDRADE NORONHA
CRECISP 141204
CNAI 12197

Dados Pessoais
Paulo Rogério A 'rade Noronha
CPF: 131.812.588-06 CRECWSF: 141204
CMAICOFECI: nn ® 121897

Endereco: Rua Antbnio Ribeirdo
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Bairro: José Menino

Cidade: Santos Estado: SP

Telefone 1: (11) 99457-1182 Telefone 2: (13) 98855-7695

E-mail: paulonoronha@creci.org.br

Formacgao

FORMACAO:

TECNICO EM TRANSACOES IMOBILIARIAS (INED)
AVALIADOR IMOBILIARIO (INED)

PERITO EM AVALIAGAO IMOBILIARIA (INED)

CERTIFICAGCAO EM DIREITO IMOBILIIARIO MATERIAL E PROCESSUAL
(FMU)

CERTIFICACAO EM DIREITO CIVIL BRASILEIRO (FGV)

TECNICO EM PROCESSAMENTO DE DADOS (ITA)

Experiéncia

Trabalhei em TABELIONATOS de NOTAS e SERVICOS DE REGISTRO DE
IMOVEIS durante vinte e quatro anos, exercendo inicialmente a funcéo de
auxiliar e posteriormente a de escrevente.

No més de abril/2014, apos o desligamento com o Oitavo Tabelionato de No-
tas desta Capital (Tabelido — Dr. DOUGLAS EDUARDO DUALIBI),comecei a
exercer a fungéo de consultor imobiliario e avaliador imobiliario auténomo.

Presto servigos, atualmente, como PERITO JUDICIAL junto as 8° e 9? Vara
Civel da Comarca de Santos-SP.
Paulo Rogeério Anirade Noronha

CRECI/SP 141204
CNAI/COFECH n ® 12197
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PARECER TECNICO DE AVALIAQ?\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Conhecimento sobre a legislagéo imobiliaria, tanto pela experiéncia profissio-
nal adquirida ao longo dos anos, bem como pelos estudos na area imobiliaria.

Iniciei o exercicio da fun¢ao de consulior e avaliador na elaboracédo de avali-
acao de imodveis residenciais, comerciais, areas para incorporagao, galpdes,
areas rurais, podendo atuar em qualquer regido do territério Nacional.

Hé a possibilidade, ainda, de providenciar a elaboragao do PTAM — PARE-
CER TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA, conforme a determinag&o da
ABNT — NBR 14653 e LEI 6.530/78, para fins judiciais e particulares.

Elaboro,também,outros tipos de laudos, tais como: Avaliagdo de Imoéveis In-
dustriais, Glebas e Terrenos, Operacéo Comercial com Exigéncias de Garan-
tias Reais; Consorcios de Iméveis com Alienacéo Fiduciaria ou Hipotecaria;
compra ou venda de imoveis de qualquer natureza; atualizagao do valor de
mercado dos Ativos de uma empresa; renovacao de aluguel.

Ainda, elaboragédo de laudos técnicos para a¢des judiciais decorrentes de va-
lores de bens imoveis; dissolugao societaria e realidade do patriménio liquido
de empresas e pessoais fisicas (BENS IMOVEIS), leildes imobiliarios, desa-
propriacoes imoveis, reintegracado de posse, dentre outros de natureza IMO-
BILIARIA.

Desta forma, agradeco desde ja a oportunidade e fico a inteira disposicdo para
qualguer esclarecimento que se faga necessario.

Informag6es Complementares
REFERENCIAS:
Dr. OSCAR FERREIRA NETO

Dr. LEONARDO PEREIRA TERUYA Paulo Egﬂg([igéf)‘f iade Norotha

CMAHCDFEC - o .
Dr. ADEL ALI MAHMOUD >In 12197
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