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|                      FOTOS 02/03                       | 

 

 

RUA GASPAR LOURENÇO, 

NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL AVALIANDO. 
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 2.1.2 - SITUAÇÃO, SEGUNDO A PREFEITURA 

De acordo com a Prefeitura Municipal de São Vicente 

 SP, o imóvel possui a seguinte situação: 36.06229.2300.00147.002 
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 2.1.3 - MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

 

O local é servido pelos seguintes melhoramentos 

públicos: pavimentação asfáltica, guias, sarjetas, água, esgoto, energia 

elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo próximo. 

 

 2.1.4 -  CARACTERÍSTICAS EFETIVAS DA REGIÃO 

 

 A ocupação comercial é bastante diversificada 

predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmácias, supermercados, 

escritórios, postos de gasolina, instituições bancárias, dentre outras, ao longo 

da Rodovia dos Imigrantes e de logradouros circunvizinhos. 

 

 2.1.4 - ZONEAMENTO 

 
 As Leis Complementares nº 270/99 e n° 271/99, 

instituem o Plano Diretor, o Uso e Ocupação do Solo do Município de São 

Vicente. 

 

 O local em causa integra a ZHIS  áreas ocupadas 

irregularmente com habitações de população de baixa renda, em condições 

precárias e/ou insalubres, ou que serão destinadas para assentamentos de 

novas habitações, também para a população de baixa renda, que devem ser 

objeto de legalização da ocupação do solo e regularização específica da 

urbanização existente, bem como para implantação prioritária de 

infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitários, visando à melhoria das 

condições de vida. 
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A reprodução a seguir ilustra o zoneamento da região 

onde se localiza o imóvel em estudo: 
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 2.2 - DO IMÓVEL 

 

 2.2.1  TERRENO 

 

O terreno onde se situa o imóvel possui toda a 

quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localização. 

O solo aparenta ser seco e firme para receber construções de qualquer porte 

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas. 

 

2.2.2 - BENFEITORIAS 

 

Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-

se edificado o Conjunto Residencial Tancredo Neves, erigido com os devidos 

recuos previstos por lei, e no mesmo nível da referida via pública. 

 

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento nº 02) 

 

O apartamento nº 02 está localizado no 2º andar do 

Conjunto Residencial Tancredo Neves, situado na Rua Gaspar Lourenço, nº 147, 

São Vicente - São Paulo. 

 

Possui uma área útil de 47,94 m² e área do terreno 

com 50,42 m², contendo: cozinha, banheiro, 2 (dois) dormitórios e área de 

serviço, com idade física estimada de 35 anos, podendo ser classificado como 

simples  sem elevador

Valores de Edificações de Imóveis Urbanos IBAPE/Santos

enquadra-se na referência (E  
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 A SEGUIR SERÃO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS 

INTERNAS E EXTERNAS E O CROQUI DO APARTAMENTO AVALIANDO: 

 

|                        CROQUI                           | 
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