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RUA GASPAR LOURENCO,
NO TRECHO ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL AVALIANDO.
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2.1.2 - SITUACAO, SEGUNDO A PREFEITURA
De acordo com a Prefeitura Municipal de Sdo Vicente

- SP, o imdvel possui a seguinte situagdo: 36.06229.2300.00147.002

. Prefeitura Municipal de Sao Vicente

Crolade Monamenrls d9 Hiskie de Palis
Cellu'e Maler da Masanakhdsos

Secretana da Fazenda
Depadamenio de EPTL

CERTIDAD DE VALOR VENAL - IMOBILIARIO
Mumers 755732018
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS E
o

O local é servido pelos seguintes melhoramentos
publicos: pavimentagdo asfdltica, guias, sarjetas, dgua, esgoto, energia

elétrica, telefone, correio, coleta de lixo e transporte coletivo préximo.

2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupagdo comercial é bastante diversificada
predominando: lojas, bares, padarias, lanchonetes, farmdcias, supermercados,
escritdrios, postos de gasolina, instituigdes bancdrias, dentre outras, ao longo

da Rodovia dos Imigrantes e de logradouros circunvizinhos.

2.1.4 - ZONEAMENTO

As Leis Complementares n® 270/99 e n° 271/99,
instituem o Plano Diretor, o Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de Sdo

Vicente.

O local em causa integra a ZHIS - dreas ocupadas
irregularmente com habitagdes de populagdo de baixa renda, em condigdes
precdrias e/ou insalubres, ou que serdo destinadas para assentamentos de
novas habitagdes, tfambém para a populagdo de baixa renda, que devem ser
objeto de legalizagdo da ocupagdo do solo e regularizagdo especifica da
urbanizagdo existente, bem como para implantagdo prioritdria de
infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitdrios, visando d melhoria das

condi¢des de vida.
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A reprodugdo a seguir ilustra o zoneamento da regido E
[«}
. . 7/ N
onde se localiza o imével em estudo: -
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Prefeitura Municipal de Séo Vicente
Cidade Monumenio da Hisréria Pdria

Celinla Marar da Nacionalidode
LEI COMPLEMENTAR 271/99 - Uz o Doupagas do Sala

ANEXO 111
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2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imovel possui toda a
quadra delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.
O solo aparenta ser seco e firme para receber construgdes de qualquer porte

obedecidas, evidentemente, as posturas municipais e as Normas Técnicas.

2.2.2 - BENFEITORIAS
Sobre o terreno anteriormente descrito, encontra-
se edificado o Conjunto Residencial Tancredo Neves, erigido com os devidos

recuos previstos por lei, e no mesmo nivel da referida via publica.

- DA UNIDADE AVALIANDA (Apartamento n°® 02)

O apartamento n® 02 estd localizado no 2° andar do
Conjunto Residencial Tancredo Neves, situado ha Rua Gaspar Lourengo, n° 147,

Sdo Vicente - Sdo Paulo.

Possui uma drea Gtil de 47,94 m? e drea do terreno
com 50,42 m?, contendo: cozinha, banheiro, 2 (dois) dormitérios e drea de
servigo, com idade fisica estimada de 35 anos, podendo ser classificado como
“apartamento padrdo simples - sem elevador”, limite médio, de acordo com o
Estudo "Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos IBAPE/Santos”,

enquadra-se na referéncia (E): “reparos simples”.
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A SEGUIR SERAO JUNTADAS AS FOTOGRAFIAS
INTERNAS E EXTERNAS E O CROQUI DO APARTAMENTO AVALIANDO:

| CROQUI |

Rua Gaspar Lourenco, 147, Apto 02

Conj. Res. Tancredo Neves
Quadra 06229

Domitério 1 Dormitério 2

Terraco

Sala de Estar
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