Corson Niootow Dotona

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAOQ
DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - 5P - 2019 PJUTLZADO DATA DA PESQUISA :  15/05/2019
SETOR: 162 QUADRA: 001 iNDICEDO LOCAL: 737,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA JOAO FERREIRA DE ABREU NUMERO : 533
COMP.: 5.ANDAR BAIRRO : CAMPO GRANDE CIDADE : 5A0 PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[{]PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGAQ PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

FATORES ADICIONAIS

AREA (Ar) M2: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUNV. (Pe): 1,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néao

TOPOGRAFIA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICA(;AO : Apartamento ESTADO : Original FACE: 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAO :apartamento médio ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.926 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.820IDADE: 15 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 1 VAGASDESCOB.: O
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M?: 47,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTAL M= : 47,00
EDIFiCIO

DORMTORIOS : 2 SUES: © W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O  pgcINA: O  SALAO DEFESTAS: !
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : 1 SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 265.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00

IMOBILIARIA : CORRETORA AUTONOMA

ICONTATO : SR ADEVALDO TELEFONE : (11)-964565642

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACKO
LOCALIZAGAO Floe : 294,69 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 5.074,47
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 4.779,78
PADRAO Fp: 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARlACAO 3 0,9419
VAGAS 0,00  FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICION AL 06 : 0,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GERSON NICOLAU PALMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/05/2019 as 13:24 , sob o numero WJMJ19406821630

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1032391-94.2014.8.26.0100 e codigo 6EDA464.



Corson Niootow Dotona

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2019 @ UTILZADO DATA DA PESQUISA : 15/05/2019
SETOR : 162 QUADRA : 001 INDICE DO LOCAL : 737,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA JOAO FERREIRA DE ABREU NUMERO : 533

COMP.: 8ANDAR BAIRRO : CAMPO GRANDE CIDADE : 5A0 PAULO - SF

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV. (Pe): 1,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TPO DA EDIFICAQAO :  Apartamento ESTADO : Original FACE : 5ul

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento médio c/ elev. COEF. PADRAO : 1,926 CONSERVAGAO : d - entre regular e reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0.820IDADE: 15 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB.: O
DIMENSOES

A.PRIVATIVA M2 47,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTAL M2: 47,00
EDIFiCIO

DORMTORIOS : 2 SUES: © W.C.: 1 QUARTOEMPREGADAS: O PSCINA: O  SALAODEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND : I SUPERIORES : 15 APTO/ANDAR : 4 SUB-SOLOS : 0

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$) : 258.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : CORRETORA AUTONOMA

CONTATO : SRA RAQUEL TELEFONE : (11)-993725141

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc: 286,91 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 4.940,43
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 4.653,52
PADRAO Fp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|A(;A0 : 0,9419
VAGAS 0,00  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 54, 8° And. Conj. A - Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01318-000
Fone (11)3101-0354 - Fax 3242-0257
mariepalma@uol.com.br
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Corson Niootow Dotona

Engenheiro Civil
CREA 48342/D

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRI‘;AO : CONDOMINIO PARQUE RESIDENCIAL NOSSASENHORA DO SABARA DATA: 15/05/2019

EDFICAQAO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2019 - SADO PAULO - SP

FATOR OFERTA/TRANSAGAO: 0,9
OBSERVAGAO:

PARCELA DE BENFEMORIA: 0.8

FATORES

FATOR iINDICE

B Locdlizagdo 523,00

g Obszolescéncia Idade 15

Estado de Conservagde D - ENTRE REGULAR E REFPAROS SIMPLES
B4 Padrdo apartamentoc médio ¢/ elev.
X Vagas Vagas |
Acréscimo 0,1
MATRIZ DE UNITARIOS
NUm.| Endereco Vt_::lf}r_ Homogeneizacdo Variagdo
Unitdrio
g 1| RUACURIA ,227/239 4.363.64 4.735,09 1.0851
& 2| RUACURIA ,227/239 477273 5.179.00 1.0851
|E 3| RUACURIA 540 5.170,21 5.791.85 1.1202
g 4| RUACURIA 540 5.480,43 6.139,36 1.1202
& 5| RUACURIA 540 5.878,72 6.585,54 1.1202
& &| RUACURIA 540 4.978,72 5.577,33 1.1202
|z 7| RUACURIA 540 5.361,70 6.006,36 1.1202
X 8| RUA JOAO FERREIRADE ABREU ,533 5.170,21 4.869,96 0.9419
X ?| RUA JOAC FERREIRA DE ABREU ,533 5.074,47 4.779.78 0.9419
B 10| RUAJOAO FERREIRADE ABREU ,533 4.940,43 4.653,52 0.9419
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