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10.28 — Suite 3 - Dormitorio

Teto em laje, paredes sob massa corrida, pintura em ldtex, piso de assoaiho,
porta de madeira macica de 2 bandeiras, 4 portas balcdo tipo veneziana em
madeira com vidros.

sob o nimero WITU1670 3"'

10.29 — Suite 3 - Terrago

Paredes sob massa corrida, pintura em [dtex, piso de pedra mineira parapeito

de estrutura metalica com vidros.
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E~maﬂ: aram_ismim.azclo@ferra.com.br v S } |
10.30 - Suite 3 - Closet E
S

Teto em laje, Paredes sob massa corrida, pintura em latex, armarios

embutidos, piso de assoalho.

20:46 ,sobon
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10.31 - Suite 3 - Banheiro

Teto em laje, pintura em latex, paredes parte revestidas em marmore e parte
em massa corrida, piso de mdarmore, porta de madeira macica, janela de
madeira de 3 partes, box Blindex, pegas creme, bacia, bidé, lavatério de
alvenaria com armario de madeira e pia com tampo e cuba de louga, espetho
com moldura de madeira, 3 cabides de metal, papeleira de metal,

do original, assinado digitalmente por WALTER RIBEIRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/11/2016
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Qutra Vista do Banheiro

10.32 — Suite 4 - Porm

Teto em laje, paredes sob massa corrida, pintura em [atex, piso de assoalho,

porta de madeira maciga de 2 bandeiras, 4 portas balcdo t

madeira com vidros.
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10.33 ~ Suite 4 - Terraco

WFE4675107

o

Paredes sob massa corrida, pintura em latex, piso de pedra mineira, parapeito | £
de estrutura metalica com vidros. 5
R s §
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10.34 — Suite 4 - Closet

Teto em laje, Paredes sob massa corrida, pintura em latex, armarios

embutidos, piso de assoalho.
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10.35 —~ Suite 4 - Banheiro

Teto em laje, pintura em latex, paredes parte revestidas em marmore e parte
em massa corrida, piso de marmore, porta de madeira macica, janela de
madeira de 3 partes, box Blindex, pecas creme, bacia, bidé, lavatdrio de
alvenaria com armario de madeira e pia com tampo e cuba de louga, espelho

7

I

com moldura de madeira, 3 cabides de metal, papeleira de metal.

umero.

20:46 , sob o n(

as

10.36 — Suite 5 - Dormitério

Teto em laje, paredes sob massa corrida, pintura em [atex, piso de assoalho,
porta de madeira maciga de 2 bandeiras, 4 portas balcao tipo veneziana em
madeira com vidros.
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E-mail: aramiémi”}:m rdo@terra.com.br
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10.39 — Suite 5 - Banheiro

WH—U-J@_@M

Teto em laje, pintura em létex, paredes parte revestidas em marmore e parte
em massa corrida, piso de médrmore, porta de madeira macica, janela de
madeira de 3 partes, box Blindex, pecas creme, bacia, bidé, lavatorio de
alvenaria com armario de madeira e pia com tampo e cuba de louga, espelho
| com moidura de madeira, 3 cabides de metal, papeleira die metal.

umero

20:46 , sob o n(
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10.40 - Piscina

14,00 x 5,00 x 1,50 em azulejo, acabamento em pedra mineira.
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QOutra Vista da Piscina

10.41 — Churrasqueira

Coberta com forro de madeira, paredes sob massa corrida, pintura em [atex,
piso de marmore, churrasqueira em inox com vidros, tampo de marmore,
balcdo de alvenaria com tampo de mdrmore, toldo de lona, fogdo embutido
com armérios de madeira e tampo de mérmore, pia com tampo de marmore e

cuba de inox.

do original, assinado digitalmente por WALTER RIBI;I;RO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulg)protocolado em 07/11/2016
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Toda envidradada, colunas de alvenar
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10.43 — Academiz

Toda envidradada, colunas de alvenaria, piso de marmore, portas e janelas de

umero

madeira e vidros.
e

20:46 ,sobon

as

10.44- Banheiro

Teto em laje, paredes em pastilhas e parte em massa corrida , pintura em
latex, piso de pastithas, box Blindex, lavabo com divisdo em marmore , pia de
louca com armdrio de madeira, espelho, bacia creme, porta trecos de

marmore, papeleira de metal.

do original, assinado digitalmente por WALTER RIB_EJJRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulg) protocolado em 07/11/2016
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Cobertura de madeira com vidros, piso de pedra mineira, estrutura de madeira

aparelhada.
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Casa do Caseiro

10.48 - Sala

Teto em laje, paredes sob massa corrida, pintura em [atex, piso cerdmico,

porta de madeira macica, janela de madeira de 3 partes
=y ; R

10.49 — Dormitorio

Teto em laje, paredes sob massa corrida, pintura em latex, piso ceramico,

porta de madeira macicga, janela de madeira de 3 bandeiras com vidros.

47
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Estedo

167007342
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E-mail: axamiémi-lhardo@terra.com.br

10.50 — Banheiro

Teto em laje, azulejos até o teto, pintura em latex, box Blindex, piso cerdmico,
porta de madeira macica, janela de madeira com vidro de 3 partes, pia com

tampo de marmore, armdrio de madeira, armarinho de aluminio com espelho.

: L

10.51 — Cozinha

Teto em laje, azulejo até o teto, piso ceramico, pia com tampo de granito com
cuba de inox, armdrio de madeira, prateleira de madeira.

A2

do original, assinado digitalmente por WALTER RIBEJJRO JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulp) protocolado em 07/11/2016
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E-mail: aramismilhdrdo@terra.combr

10.52 — Lavanderia

Teto em vidro com estrutura metdlica, paredes sob massa corrida, piso

ceramico, tanque de louca.
Sy

11~ METODO PARA DETERMINACAO DE DEPRECIACAO DE EDIFICAGOES

A depreciagdo dos bens nédo é fato novo e estd presente no dia-a-dia
de todas as pessoas, seja na utilizacdo do automodvel, da moradia, dos
={uipamentos ge Imnformatica e T0g0s 0s dematls.

A principio, todos os bens possuem durabilidade limitada. Sua melhor
utilizagdo ou eficicia ocorre enquanto novos, e, com a utilizacio, vio
gradualmente perdendo caracteristicas materiais, seja por desgaste, seja por
decadéncia fisica dos seus componentes, até chegar ao ponto da utilizac8do ser
invidvel economicamente.

Este periodo denominamos de vida Gtil e é quantificado usualmente
em anos.

Para uma visdo mais ampla da depreciacdo dos imdveis e sugerir um
critério pratico na determinacdo deste calculo, passamos a alguns conceitos
usuais: '

A4
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E-mail: aramismil rdo@terra.combr

m Avaliagdo: Determinaco técnica de vaior de um imével ou de um direito
sobre o imdvel,

® Valor: Expressdo monetdria do bem a data de referéncia da avaliacdo.

= Benfeitoria: Qualquer melhoramento incorporado permanentemente ao
solo pelo homem, de modo que ndo se possa retird-lo sem destruicio,
fratura ou dano.

m Depreciagdo (D): Perda de aptid3o de servir ao fim a que se destina. E a
decadéncia do valor intrinseca do bem. No caso das edificacdes

representa perda de interesse, de comodidade, diminuicio da demanda
e consequentemente do valor,

m Vida Util de Um Bem (N): Perfodo decorrido entre a data em que foi
concluida a edificacdo e 0 momento em que deixa de ser utilizado devido
a necessidade de reformas de grande monta.

® Idade Real (X): Periodo decorrido entre a data que foi concluido o prédio
e a data de referencia da avaliac3o.

O critério de Heidecke considera como principios basicos 0s seguintes:

m A deprecia¢do é perda de valor que ndo pode ser recuperada com gastos
de manutencdo;

® Asreparacdes podem apenas dilatar a durabilidade;

m Um bem regularmente conservado deprecia-se de modo reguiar,
enquanto que um bem mal conservado deprecia-se mais rapidamente.

E importante salientar que:

m O estado da edificacio é obtido em vistoria pormenorizada interna e
externa.

A tabela a seguir relaciona os cinco estados de conservacdo mais
utilizados, contemplando a incidéncia da depreciacdo em termos
percentuais e o correspondente coeficiente de valor atual ou valor
depreciado da edificagdo, a ser aplicado sobre o valor novo.
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12 - Consideragdoes Complementares
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Edificacdes em terrenos de amplas dimensdes, totalmente isoladas,
satisfazendo a projeto arquitetdnico exclusivo, tanto na disposicio e integracdo
dos ambientes, amplos e bem planejados, como nos detalhes personalizados
dos materiais € dos acabamentos utilizados. Geralmente prevendo salas para
guatro ambientes ou mais {estar, jantar, escritorios, biblioteca, lareira, musica,
etc.) lavabo, sala de almogo, copa, cozinha, adega, despensa, quatro ou mais
suites, sendo uma madster, dependéncias completas para empregados {mais de
um dormitério), garagem para quatro ou mais veiculos. Areas livres planejadas
atendendo projeto paisagistico especial, usualmente contendo drea de lazer
completa, tais como piscinas, vestidrios, quadras de esportes, churrasqueira.
Cobertura em lajes macicas com protecao térmica ou telhas de ceramica ou
ardédsia, sobre estrutura de madeira. Fachadas com tratamentos arquitetfnicos
zspecials, aetinidos pelo estiio do projeto de arquitetura.

Caracterizam-se pela natureza excepcionalmente nobre e
diferenciada dos materiais e dos acabamentos empregados, personalizados
para reforcar a intencdo do projeto, geralmente especialmente desdenhados e
caracterizados por trabalhos especiais e com acessérios fabricados por
encomenda.

13- Calculo Do Valor Da Construgéo

Trata-se de um imével classificado em “PADRAQ CONSTRUTIVO
LUXO”.

Para o calculo do valor do m? de construcdo, tomamos por base todos
os orcamentos participantes do cdlculo do CUBE - Custo Unitario Basicos de
fdificagBes com base de dados do livro TCPO — Tabelas de Comparagdes de
Precos e Orgamento, edicdo ne. 180 da Revista Construcdo e Mercado més de
referéncia Maio de 2016.

Adotamos um fator de corregcdo RgN, pelo Grupo de Enquadramento
da Construc¢do Civil, elaborado pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

O valor de construcdo € calculado levando-se em conta a férmula:

VC:QstC XKdX Fe

;

A
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Onde;
Ve Valor de construgdo
Qe Valor do m? de construcdo
Sc Area construida
Ka Fator de idade aparente
Fe Fator de enquadramento

sortanto temos,
VC: ch SC X de Fe
Vo= R$ 2.053,36 x 798,36 x 0,907 x 2,89 m’ = RS 4.297.036,00

E‘R!S 4.297.036,00 ( Quatro mithdes, duzentos e noventa e sete mil e trinta
€ seis reais)

14 — Calculo Do Valor Total Do Imdvel

O valor total do imdével é calcuiado levando-se em conta a formula:
V; = VT + VC
Onde;
V, Valor do imovel
Vo Valor do terreno
Ve Valor da construgao

Portanto temaos.

Vi=Vi+ V=

V, = RS 1.833.348,00 + RS 4.297.036,00 = RS 6.130.384,00

RS 6.130.384,00 ( Seis mithdes, cento e trinta mil, trezentos e oitenta e
guatro mil reais)

4%
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i5 —~ Conclusao
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Tendo em vista, todos os fatores que influenciaram na avaliacdc.
tais como: tipo de terreno, localizagdo e pesquisa de mercado, este Perito
conclui que, o valor do imével neste exato momento deva ser na ordem de:

[ RS 6.130.384,00 ( Seis mithdes, cento e trinta mil, trezentos e oitenta e
[ quatro mil reais}

16 — Encerramento

Certos de havermos honrado a digna nomeacdo da justica desta
Comarca, encerramos o presente Laudo Avaliatdrio que totalizam 49 {quarents
e nove) folhas deste papel, todas rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada.

N. TERMOS,
P. DEFERIMENTO

ftu, 23 de agosto de 2016.

céﬁnmaAMlsmuﬁmw —
Perito Judicial
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