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IMOVEIS NOVOS .

COMPRA

R$ 790.000

Viva Rea! vends - 5P - Casasdvendaem3antos - Marapé - Rua Affredo

Casa com 2 Quartos a Venda, 280 m2 por R$

5 - 57 VER NO MAPA

Fale agora com o anunciante
0 2som B 2qusitos & tbanheis B avags B @

T, (013) 322 VERTELEFONE

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.
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ELEMENTO 03
Enderego: Rua Alfredo Shammass, 23 Ofertante: Roda Iméveis
Cidade: Santos Informante: Benedito de Faria Tipo: oferta
Bairro: Marapé Telefone: (13) 3327-3538 Data:  fev/19
IF : 1630 Site: b // dai . be/9309
Setor 64 Quadra 18 ttps: WWW.O aimoveis.com.br/9309-terreno-em-
santos-bairro-marape.html
Lat 23°57'45.26"S Long  46°20'50.78"O
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 330,00m?
ca Total (m’) " |Zona de Ocupagio: Zona Residencial Horizontal Médio e A
Testada Principal (m) : 10,00m|
Testada S dari : |
estada Secundéria (m) Uso predominante na regio: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 33,00m
Topografia : Localizagdo na Quadra: Meio
Terreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: FALSO
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padrdes Area Idade Padrdes Area Idade
Especial Coberturas Simples 87,00m? 30 Residencial Casa Econémico 118,00m* 30
Classe de Conservagao f Classe de Conservaciao f
Termo minimo 1 Termo minimo 1
Ir =20 Yovida: 150 Ir =70 Yovida: 43
K = 0,000 R= 10 K=10,463 R= 20
Foc: 0,1 Foc: 0,57
Fator de ponderagio do padrio: 0,06 Fator de ponderagio do padrio: 0,73
R8N: R$ 1.379,97 /m? R8N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGCAO VALOR DA CONSTRUGCAO
R$ 720,34 R$ 67.756,25
Construgio 3 ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagao 0
Termo 0
Ir=06 Yovida: 0
K = 0,000 R=7
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 900.000,00 R$ 2.519,77/m?
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Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 03.
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ELEMENTO 04
Enderego: R. Dr. Carvalho de Mendonca Santos, 687 Ofertante: Casa & Jardins
Cidade: Santos Informante: Adiego Marchese Tipo: oferta
Bairro: Marapé Telefone: 13) 3285-4848 Data:  fev/19
IF : 1630 Site: htrgs:/ /WWWAZaPimOVCiS.COm;;(I)/ oztf/:rIts/ venda-+tterreno-
padrao+marapet+santos+sp+360m. -
S 54 dra 34
ctor _ Quadra 34 20322651/ ?utm_source=mitula&utm_medium=cpc?__z
Lat 23°57'20.40"S Long  46°20'46.97"0O o
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO
Area Total (m?) : 360,00m?
ca Total (m’) " |Zona de Ocupagio: Zona Residencial Horizontal Médio e A
Testada Principal (m) : 9,00m
Testada S dari :
estada Secundéria (m) Uso predominante na regido: Zona Urbana
Profundidade Equivalente (m) : 40,00m
Topografia : Localizagdo na Quadra: Meio
Terreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: FALSO
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgido 1 Construgio 2
Padroes Area Idade Padroes Area Idade
Residencial Casa Econoémico 109,29m? 30 Sem Edificagio 0,00m? 0
Classe de Conservagao e Classe de Conservagao 0
Termo médio 2 Termo 0
Ir=70 Yovida: 43 Ir=6 Yovida: 0
K =0,568 R= 20 K = 0,000 R=7
Foc: 0,654 Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0,75 Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.379,97/m? R8N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGAO VALOR DA CONSTRUGCAO
R$ 73.975,70 R$ 0,00
Construgio 3 ELEMENTO
Padroes Area Idade '
Sem Edificagio 0,00 0
Classe de Conservagao 0
Termo 0
Ir=06 Yovida: 0
K = 0,000 R=7
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.379,97/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 800.000,00 RS$ 2.016,73/m?
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Wzap

A NSO > TERRENCE PADRAD PARA COMPRAR » TERRENDS PATRAT A VENDA EM SANTLS, S° % MARAPE > TERRENC PADRAQD IMO125704!

1de1
TERRENO PADRAQ A VENDA VALOR DE VENDA
Rua Doutor Carvalho de Mendonga RS 800.000,00
Marapé, Santos - SP Sirputar financiamente
360 RS 2.222 R$345
AREA TOTAL(M?) VALOR DO M =Ty

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 04.
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ELEMENTO 05

[Enderego: Av. Senador Pinheiro Machado, 652 Ofertante: Escritério Rocha
Cidade: Santos Informante: Jairo Ribeiro Rocha Tipo:  oferta
Bairro: Marapé Telefone: 13) 3464-3209 Data:  fev/19
IF : 1907 Site: b / haad be/i 1/10118/
Setor 54 Quadra 43 ttps:/ /www.rochaadm.com.br/imove terreno-
para-venda-no-marape-santos-sp
Lat 23°57'22.74"S Long  46°20'41.17"0
DADOS DO ELEMENTO DADOS DA REGIAO

Area Total (m?) : 412,00m?

ea Total (m’) T |Zona de Ocupagio: Zona Residencial Horizontal Médio e Al
Testada Principal (m) : 7,50m

Testada Secundaria (m) : :

Uso predominante na regido: Zona Urbana

Profundidade Equivalente (m) : 54,93m|
Topografia : Localizagao na Quadra: Meio
Terreno Plano
Consisténcia do terreno : Observagio: FALSO
Terreno Seco
BENFEITORIAS
Construgio 1 Construgio 2
Padroes Area Idade Padrdes Area Idade
Residencial Casa Simples 157,00m? 40 Residencial Casa Econdémico 52,80m? 40
Classe de Consetvacio f Classe de Conservagio f
Termo minimo 1 Termo minimo 1
Ir =70 Y%vida: 57 Ir= 70 Yvida: 57
K= 0,369 R= 20 K = 0,369 R= 20
Foc: 0,4952 Foc: 0,4952
Fator de ponderagio do padrio: 0,78 Fator de ponderagio do padrio: 0,73
R8N: R$ 1.379,97 /m? R8N: R$ 1.379,97 /m?
VALOR DA CONSTRUGCAO VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 83.684,41 R$ 26.339,47
Construgio 3 ELEMENT
Padrdes Area Idade  y w
Sem Edificacio 0,00 0 y
Classe de Consetvacio 0
Termo 0
Ir=06 Y%vida: 0
K = 0,000 R=7
Foc: 0
Fator de ponderagio do padrio: 0
R8N: R$ 1.379,97 /m?
VALOR DA CONSTRUGCAO
R$ 0,00
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 950.000,00 R$ 2.038,78 /m?
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ESCRITORIO <
RQ_QHA_@ . Fale conosco

o

Av. Pinheiro Machado, Santos/SP. terreno isolado, 412 m? «5 compartilhar

Marape, Santos -SP Ref 3013

Dados principais

Area tota

412m?

DescricZo

Endereco: Av. Senader Pinheiro Machado, 852, Marapé, Santos/SF.

Descricdo: Sobrada antigo com ediculs
Terreno com 7.5 x 56 m?,

Ao lado do banco Bradesce e de frents ac 'mercado Varsndas

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Avaliacdao de Imoveis
Grafotécnica
Fraude ao Consumo

% (13)3464-3209 i#$ (13) 33079891

Mais telefones +

Venda

R$ 950.000

Area tota

412m?

(13) 3¢ L VERO TELEFONE

013, gostaria de receber mais
informagtes sobre este imdvel.

7~

Enviar E-mail

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 05.
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V.2 Fatores Homogeneizantes

Este Perito adotou os seguintes fatores homogeneizantes

na pesquisa realizada, os quais vem descritos a seguir:

e Fator Oferta: foi aplicada, para elementos em ofertas, uma
depreciacdo de 10% de seu valor, a fim de vislumbrar a elasticidade do
mercado imobiliario. Tal fator encontra justificativa na pratica

Profissional;

A aplicacao do fator fonte forneceu os seguintes

resultados (ja descontados o valor da construg¢ao, quando for o caso):

Ref. Valor Unitario

ELEMENTO 01

R$ 2.382,26/m?

ELEMENTO 02

R$ 1.670,82/m?

ELEMENTO 03

R$ 2.247,04/m?

ELEMENTO 04
ELEMENTO 05

R$ 1.794,51/m?
R$ 1.808,19/m?

e Fator Frente: Calculado segundo recomendagdo do item 10.3.1.b), da

NORMA IBAPE - 2011.

Frente
Ref. Valor Unitario Frente dos . Efeito do VUcorr.
. Fator | Diferenca
Comparativos fator
ELEMENTO 01| R$ 2.382,26/m? 10,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.382,26/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.670,82/m? 9,50 1,01 8,59 0,01 R$ 1.679,41/m?
ELEMENTO 03| R$ 2.247,04/m? 10,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.247,04/m?
ELEMENTO 04 | R$ 1.794,51/m? 9,00 1,01 19,01 0,01 R$ 1.813,52/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.808,19/m? 7,50 1,03 52,77 0,03 R$ 1.860,97/m?
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. Fator Profundidade: Calculado segundo recomendacdao normativa,

Avaliacdao de Imoveis

Grafotécnica

Fraude ao Consumo

admitindo que os imdveis em oferta estdo inseridos em 22 Zona para a qual

as profundidades limites eficientes para aproveitamento maximo resultam

no seguinte resultado:

Profundidade
Ref. Valor Unitario Area . Efeito do VUcorr.
. Fator | Diferenga
comparativos fator
ELEMENTO 01| R$ 2.382,26/m? 500,00 1,00 10,56 0,00 R$ 2.392,82/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.670,82/m? 360,00 1,00 0,00 0,00 R$ 1.670,82/m?
ELEMENTO 03| R$ 2.247,04/m? 330,00 1,00 0,00 0,00 R$ 2.247,04/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.794,51/m? 360,00 1,00 0,00 0,00 R$ 1.794,51/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.808,19/m? 412,00 1,01 15,48 0,01 R$ 1.823,68/m?

o Fatores Topografia e Consisténcia: de acordo com o item 10.5 da

NORMA IBAPE - 2011, resultaram nas seguintes tabelas:

Topografia

Ref. Valor Unitario Fator | Diferenga Ef?alttzrdo VUcorr.
ELEMENTO 01| R$ 2.382,26/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.382,26/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.670,82/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.670,82/m?
ELEMENTO 03| R$ 2.247,04/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.247,04/m?
ELEMENTO 04 | R$ 1.794,51/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.794,51/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.808,19/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.808,19/m?

Consisténcia

Ref. Valor Unitario Fator || Diforenca Ef?;ttc;rdo vUcorr.
ELEMENTO 01| R$ 2.382,26/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.382,26/m?
ELEMENTO 02| R$ 1.670,82/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.670,82/m?
ELEMENTO 03| R$ 2.247,04/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 2.247,04/m?
ELEMENTO 04| R$ 1.794,51/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.794,51/m?
ELEMENTO 05| R$ 1.808,19/m? 1,00 0,00 0,00 R$ 1.808,19/m?
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