fls. 425

MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdao de Imoveis
Possessoérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

Y I | 2

.—-»-w\w
7 7Es 1
A

Acima, tem-se parte do mapa do zoneamento de
Santos, onde observa-se a localizagdo do imovel
objeto, a qual vem indicada pela seta em vermelho,
onde constatou-se que 0 mesmo encontra-se situado
em Zona Especial de Interesse Social | - ZEIS 1.
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Il DESCRICAO DO IMOVEL

111.1 Terreno

Em anadlise as informa¢bBes constantes nos autos,

observou-se a fls. 309/310, a descricdo perimétrica contida na matricula Ne

9.848, 1° CRI de Santos, a qual vem descrita a seguir:

“(...)um terreno destacado de maior porcdo, designado

como drea n° 66 da Vila Santa Candida, no Morro do José

Menino, perimetro urbano desta Comarca, com a drea total

de 431,50 metros quadrados e os seguintes caracteristicos e

confrontacbes: inicia-se no canto esquerdo de quem olha

para a drea em questdo na Rua "F" e virando-se a direita e

com 17,00 metros segue o corrego até um piquete na beira

do mesmo, de onde virando a direita e com 18,00 metros

segue a viela sanitdria beirando agora uma vala, divisando

com a mesma até um piquete de onde virando a direita e

com 16,70 metros, segue até um outro piquete nomeio de

duas casas do qual virando outra vez a direta e 8,00 metros

vai_até a rua "F", divisando com a drea de n° 65. Dai

virando a direita e com 20,00 metros segue pela Rua "F",

divisando com a mesma até o ponto inicial, (...)”

Portanto, nota-se que o terreno avaliando possui uma area

de terreno de 431,50 m2 (quatrocentos e trinta e um metros quadrados e

cinquenta decimetros quadrados).
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E, ap6s a devida vistoria in-situ, foram colhidos os

elementos necessarios para descricdo da area em questao, a qual possui

formato irregular, observando sua posi¢cdo com frente principal para a Rua

“F", colhendo documentagao

fotografica para melhor subsidiar este

Trabalho: -
Area TOtal....ooveveeeeeeeeeeeee e, 431,50 m?
TOPOErafia uveeveerieeriecie e Plana
FOrMALO ..eeiieiieeieeeeceeeee e Irregular
CONSISTENCIA weevieriieiieieeieesie et Seca
Acessibilidade.......cooiiiiiiiiini e Direta

Nas imagens a seguir, tem-se demonstracdes da testada

do imdvel, apresentando acessibilidade direta, formato regular, consisténcia

ot

g.ﬁ‘,‘f-?*

Na imagem acima, tem-se uma demonstracdo da fachada do imével, onde nota-se as suas

caracteristicas de acesso e topografia.
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I11.2 Benfeitorias

Quando da vistoria, constatou-se a existéncia de 03 (trés)
benfeitorias, as quais de acordo com o estudo “Edifica¢des Valores de Venda

- 2017", vém classificadas, descritas e medidas, assim:
I1.2.i Edificagdo Principal

- Padrao

Casa Padrao Simples
- Estado de conservacao

Entre regular e necessitando de reparos simples
- Idade aparente

25 (vinte e cinco) anos
- Area construida

84,73 m2 (oitenta e quatro metros quadrados e setenta e trés decimetros
quadrados) - conforme medicdo in loco
- Descricao

“Edificacbes térreas ou assobradadas, podendo ser geminadas, inclusive de
ambos os lados, satisfazendo a projeto arquitetbnico simples, geralmente
compostas de sala, um ou mais dormitdrios, banheiro, cozinha, podendo dispor
de dependéncias externas para servicos e cobertura simples para um veiculo.
Estrutura simples de concreto e alvenaria de tijolos de barro ou de blocos de
concreto, revestidas interna e externamente. Cobertura em laje pré-moldada
impermeabilizada ou telhas de cimento amianto ou barro sobre estrutura de
madeira, com forro. Areas externas sem tratamentos especiais, eventualmente

pisos cimentados ou revestidos com caco de cer@mica ou cerGmica comum.

Tel (11) 3101-2672 - cel. (11} 9-8233-5353 - e-mail marcio@monacofontes.com br

Rua Augusta, 1939 - (. 91 - Cerqueira Cesar + S&o Paulo - SP - 01413-000 13

Este documento & copia do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/03/2019 as 16:14 , sob o nUmero WSTS19700929884

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1024123-52.2016.8.26.0562 e codigo 391C0D1.



MONACOFONTES

fls. 429

MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Topografia e Georreferenciamento
Possessoérias em Geral e Usucapido
Patologia Construtiva

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Avaliacdao de Imoveis
Grafotécnica
Fraude ao Consumo

Fachadas normalmente pintadas a Idtex sobre embog¢o ou reboco, podendo ter

aplicagéo de pastilhas, cerGmicas ou equivalentes, na principal”,

AREA DE
SERVICO ) :
DORMITORIO DEPOSITO
GARAGEM
SALA
COZINHA DORMITORIO
VARANDA
COBERTURA
COBERTURA

Acima, temos o croqui que ilustra a disposicdo interna da residéncia, com destaque em

linhas vermelhas para a referida benfeitoria.
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Varanda
A varanda apresenta piso e paredes totalmente revestidos por material

ceramico e teto com pintura sobre massa fina.

e

Acima, tem-se imagem da varanda do imodvel, onde nota-se suas dimensdes e
caracteristicas.
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Sala de Estar

A Sala de Estar possui piso ceramico, paredes revestidas com massa fina

pintada, teto revestido com massa fina pintada, janela de ferro e vidro e

porta de madeira.
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