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Acima temos uma imagem do Google Earth  onde nota-se a localização dos elementos da 
pesquisa, em relação ao imóvel avaliando. 
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Endereço: Ofertante:

Cidade: Guarujá Bairro: Informante: Calor Alexandre SteinerTipo:

IF : 1 Telefone: (13) 99640-4322 Data:

Setor 0 Quadra 0 Site:

Lat  23°59'37.30"S Long  46°16'59.45"O

Idade

4

3

Ir = 70 6

K = 0,965 R = 20

VALOR DA CONSTRUÇÃO

R$ 240.511,17

VALOR TOTAL VALOR UNITÁRIO DE TERRENO

R$ 370.000,00 R$ 1.079,07/m²

%vida:

Foc: 0,972

Fator de ponderação do padrão: 1,510

H82N: R$ 1.365,56/m²

Residencial Sobreposta Padrão Médio 120,00

Classe de Conservação b

Termo máximo

Padrões Área

BENFEITORIAS

1°

Quantidade de Quartos : 2 quartos
Sistema de Lazer (opções)

Vagas de Garagem :

DADOS DO EDIFÍCIO

Área Útil (m²) : 120,00m²
Segurança: 

Cota Parte Construção ELEMENTO

0
Andar :

out/18
https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+cas
a+2-quartos+santa-rosa+guaruja+sp+120m2/ID-
5614288/?paginaoferta=1

ELEMENTO  01

Rua Valécia Ciccone, 794 Calor Alexandre Steiner

1 vagas
0

Vila Santa Rosa oferta

DADOS DO ELEMENTO
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Acima, nota-se o anúncio referente a oferta do Elemento Comparativo 01.  
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Endereço: Ofertante:

Cidade: Guarujá Bairro: Informante: Gabriel Trajano Dias Tipo:

IF : 1 Telefone: (13) 97403-0216 Data:

Setor 0 Quadra 0 Site:

Lat  23°59'31.59"S Long  46°16'33.11"O

Idade

2

3

Ir = 70 3

K = 0,982 R = 20

VALOR DA CONSTRUÇÃO

R$ 264.092,15

VALOR TOTAL VALOR UNITÁRIO DE TERRENO

R$ 480.000,00 R$ 1.660,83/m²

%vida:

Foc: 0,9852

Fator de ponderação do padrão: 1,510

H82N: R$ 1.365,56/m²

Residencial Sobreposta Padrão Médio 130,00

Classe de Conservação b

Termo máximo

Padrões Área

BENFEITORIAS

1°

Quantidade de Quartos : 3 quartos
Sistema de Lazer (opções)

Vagas de Garagem :

DADOS DO EDIFÍCIO

Área Útil (m²) : 130,00m²
Segurança: 

Cota Parte Construção ELEMENTO

0
Andar :

out/18
https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-
quartos-vila-santa-rosa-bairros-guaruja-com-garagem-
130m2-venda-RS480000-id-

ELEMENTO  02

Rua Manoel Panellas, 34 Gabriel Imóveis

1 vagas
0

Vila Santa Rosa oferta

DADOS DO ELEMENTO
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Acima, nota-se o anúncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.  
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