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Acima temos uma imagem do “Google Earth”, onde nota-se a localizacdo dos elemento
pesquisa, em relacao ao imével avaliando.
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ELEMENTO 01
[Enderego:  Rua Valécia Ciccone, 794 Ofertante: Calor Alexandre Steiner
Cidade: Guaruja Bairro: Vila Santa Rosa Informante:  Calor Alexandre Steine Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: 13) 99640-4322 Data: out/18
Setor 0 Quadra 0 Site: https:/ /WWW.Zaplm()VClS.C()m.F)t /oterta/venda+cas
a+2-quartos+santa-rosatguaruja+tsp+120m2/ID-
Lat 23°59'37.30"S  Long 46°16'59.45"0 L4022 e
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 120,00m?
Seguranga: 0
[Andar : 1°
idade d s 2 s
Quantidade de Quartos quartos Sistema de Lazer (opgoes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Sobreposta Padrao Médio 120,00 4
Classe de Conservacio b
Termo maximo 3
Ir =70 Yovida: 6
K= 0,965 R= 20
Foc: 0,972
Fator de ponderagio do padrio: 1,510
HB82N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 240.511,17
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 370.000,00 R$ 1.079,07/m?

Tel (11) 3101-2672 - cel (11) 9-8233-5353 + e-mail marcio@monacofontes.com br
Rua Augusta, 1939 - (. 91 - Cerqueira Cesar - Sdo Paulo - SP - 01413-000

29

Umero WSTS19700680959

15:07 ,s0bon

as

do original, assinado digitalmente por MARCIO MONACQO FONTES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/03/2019

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004287-76.2017.8.26.0562 e codigo 381B8E1.

Este documento



fls. 412

MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdao de Imoveis
Possessoérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

WSTS19700680959

CASA A VENDA VALOR DE VENDA
Rua Valeria Cicconi RS 370.000,00
Santa Rosa, Guaruja -SP Simular financiamento

2 1 120 1 RS 3.083
QUARTOS SUITE  AREAUTIL(M?)  VAGA VALOR 00 M?
Descricao

Excelente casa no bairro de Santa Rosa no Guaruja. Tem 2 dormitérios sendo 1 suite, sala 2
ambientes, sala de TV, cozinha, drea de servigo, 2 banheiros e 1 vaga de garagem. O diferencial
do projeto é que a casa tem um 6timo terraco, ideal para seu lazer. Esta toda com moveis
Planejados! FINANCIAMENTO PELA CAIXA ECONOMICA FEDERAL ou o banco que desejar.
Agende sua visita, venha conferiril!

Contatar o anunciante

VER TELEFONE

Ao ligar, diga que vocé viu esse anuncio
no ZAP.

(13) 99640-4322

Nome

E-mail

DDD Telefone

0l3, Gostaria de ter mais
informagdes sobre o imovel
Casa & venda, R$ 370.000,

Commhe Pleee Meimie 0N ¢

v

Desejo receber noticias e ofertas do ZAP
por e-mail

ENVIAR

Q) Adicionar aos favoritos

Adicione este imovel na sua lista
de favoritos para ver mais tarde

Ok, entendi!

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 01.
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ELEMENTO 02
[Enderego: Rua Manoel Panellas, 34 Ofertante: Gabriel Iméveis
Cidade: Guaruja Bairro: Vila Santa Rosa Informante:  Gabriel Trajano Dias Tipo:  oferta
IF : 1 ‘Telefone: 13) 97403-0216 Data: out/18 )
Setor 0 Quadra 0 Site: https:// W.'\VW.VlVatC?LLC()ntl.br/ 1movc.l/ sobrado-3-
quartos-vila-santa-rosa-bairros-guaruja-com-garagem
Lat 23°59'31.59"S  Long 46°16'33.11"0 A e L D CAQANAN Ll
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 130,00m?
Seguranga: 0
[Andar : 1°
Quantidade de Quartos : 3 quartos| | . N
Sistema de Lazer (opgoes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Residencial Sobreposta Padrao Médio 130,00 2
Classe de Conservacio b
Termo maximo 3
Ir =70 Yovida: 3
K = 0,982 R= 20
Foc: 0,9852
Fator de ponderagio do padrio: 1,510
HB82N: R$ 1.365,56/m?
VALOR DA CONSTRUGAO
R$ 264.092,15
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 480.000,00 R$ 1.660,83/m?
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMGVEIS NOVOS

Viva Real> Venda > SP> Sobrados a venda em Guaruja > Vila Santa Rosa> Rua Manoel Penellas

Sobrado com 3 Quartos a Venda, 130 m? por R$ 480.000

Rua Manoel Penelias, 34 - Vila Santa Rosa, Guaruja - SP COD. 311e1d

PRECO DE COMPRA

R$ 480.000

1de43.”
ATU
R$ 350
Imoével

130m? (rs 3.892/m3)
3 quartos (sendo 3 suites)
4 banheiros

1 vaga

Acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.
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