MONACOFONTES

fls. 197

MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento
Possessoérias em Geral e Usucapido

Avaliacdo de Iméveis
Grafotécnica

Patologia Construtiva

Fraude ao Consumo

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS

& VivaReal

Viva Real > Venda > SP> Salas Comerciais a venda em Santos> Embaré > Rua Sao José

Sala Comercial a Venda, 42 m? por R$ 235.000

Rua Sdo José - Embaré, Santos - SP COD. 292-IM288607

Y¥ GUARDAREM M

ECO DE COMPRA

R$ 235.000

1de22.” $

R$ 1 ;100 / Més

CONDOMINIO

R$ 590
R$ 100

VALOR COM C

R$ 1.990 / Més

Sala comercial
AREA

42m2 (R$ 5.595/m3)

N B

W

2 banheiros

)

1 vaga

CONDOMINIO

ELEMENTO 01
[Enderego:  Rua Sao José, n® 38 Ofertante:  Lopes Iméveis
Cidade: Santos Bairro: Embaré Informante: Mario Luiz Cappello  Tipo:  oferta
IF : 1991 Telefone: 13) 3202-4444 Data:  out/18
Setor 67 Quadra 6 Site: htt-ps: / /www.vivareal.com.bt/imovel/ sala—comcrclaljcmbare—
bairros-santos-com-garagem-42m2-venda-R$235000-id-
Lat 23°57'56.98"S  Long 46°18'58.23"0O AOANRATOLT /S e dons
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFICIO
Area Util (m?) : 42,000
Seguranga: 1
Andar : 4°)
i : 1 sal
Quantidade de Quartos quartos/salas Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgio ELEMENTO
Padrdes Area Idade =
Comercial Escritorio Médio Com Elevador 42,00 30
Classe de Conservacio d
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 50
K=0,574 R= 20
Foc: 0,6592
Fator de ponderagio do padrio: 1,520
H82N: R$1.367,59/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 57.552,74
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 235.000,00 R$ 4.224,93 /m?

Na imagem acima, observa-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 01.
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MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoéveis
Possessorias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
ELEMENTO 02
Enderego:  Avenida Afonso Pena, n®312/314 Ofertante:  Oshiro Iméveis
Cidade: Santos Bairro: Embaré Informante: Risomar de Lira Oshirc Tipo:  oferta
IF : 1903 Telefone: 13) 3271-3157 Data:  out/18
Setor 68 Quadra 1 Site: htFps: //www.vivareal.com.br/1movel/ sala—comeraai.—embare—
bairros-santos-com-garagem-90m2-venda-RS300000-id-
Lat 23°57'56.41"S  Long 46°18'37.60"O 409754 /3 14
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Arca Util (m?) : 90,00m?| | .
Seguranca: 1
[Andar : 8°]
idade d s @ 1 s/ salas
Quantidade de Quartos quartos/salas Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas|
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao ELEMENTO
Padroes Area Idade
Comercial Escritorio Médio Com Elevador 90,00 20
Classe de Conservacio f
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 33
K =0,522 R= 20
Foc: 0,6172
Fator de ponderagio do padrio: 1,380
H82N: R$1.367,59/m?>
VALOR DA CONSTRU(;AO
R$ 104.834,31
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 300.000,00 RS 2.168,51/m?

&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

Viva Real > Venda > SP > Salas Comerciais a venda em Santos > Embaré

Sala Comercial a Venda, 90 m2 por R$ 300.000

Embaré, Santos-SP | COD. 1156

PRECO DE COMPRA

$ RS 300.000

Sala comercial

N B

90m? (rs 3.333/m?)

)

1 vaga

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 02.
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MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Imoveis
Possessorias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo
ELEMENTO 03
[Enderego: Rua Sio José, n® 38 Ofertante:  Lopes Iméveis
Cidade: Santos Bairro: Embaré Informante: Mario Luiz Cappello  Tipo:  oferta
IF : 1991 Telefone: 13) 3202-4444 Data:  out/18
Setor 67 Quadra 6 Site: htFps: //www.vivareal.com.br/1movel/ sala—comeraal.—embare—
bairros-santos-com-garagem-42m2-venda-RS250000-id-
Lat 23°57'56.98"S  Long 46°18'58.23"0O eqannnes /3 14
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 42,00m?| |
Seguranca: 1
[Andar : 7°)
idade d s @ 1 s/ salas
Quantidade de Quartos quartos/salas Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas|
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao ELEMENT!
Padroes Area Idade
Comercial Escritorio Médio Com Elevador 42,00 30
Classe de Conservacio c
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 50
K = 0,609 R= 20
Foc: 0,6872
Fator de ponderagio do padrio: 1,520
H82N: R$1.367,59/m?>
VALOR DA CONSTRU(;AO
R$ 59.997,33
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 250.000,00 R$ 4.523,87/m?

d}ViVaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

Viva Real > Venda > SP > Salas Comerciais a venda em Santos> Embaré > Rua S3o josé

Sala Comercial a Venda, 42 m2 por R$ 250.000

Rua S&o josé - Embareé, Santos-5P = COD. 271-IM280420

$ R$250.000
RS 454
PTU

R$ 74

TIPO DE IMOVE!

B

Sala comercial

N

42m? (rs 5.952/m?)

W

2 banheiros

B)

1 vaga

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 03.
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MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Iméveis
Possessoérias em Geral e Usucapido Grafotécnica
Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

ELEMENTO 04

[Enderego:  Avenida Pedro Lessa, n° 3076 Ofertante:  Meschini Negocios Imobiliarios
Cidade: Santos Bairro: Embaré Informante: Jodo Luiz Martins Tipo:  oferta
IF : 2381 Telefone: 13) 3226-1313 Data:  out/18

https:/ / www.vivareal.com.br/1movel/ ponto-comercial-

Setor 67 Quadra 4 Site: )
embare-bairros-santos-com-garagem-70m2-venda-RS270000-
Lat 23°57'48.99"S  Long 46°19'5.61"O L 1 ALLETTRD IS 11
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFICIO
Area Util (m?) : 70,00m?
Seguranca: 1
[Andar : 39
(Quantidade de Quartos : 1 quartos/salas Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas|
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao ELEMENTO
Padrdes Area Idade
Comercial Escritério Médio Com Elevador 70,00 30
Classe de Conservacio f
Termo minimo 1
Ir = 60 Yovida: 50
K= 0,418 R= 20
Foc: 0,5344
Fator de ponderagio do padrio: 1,380
H82N:  R$1.367,59/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 70.599,15
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO

R$ 270.000,00

d}VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

R$ 2.848,58/m?

Viva Real > Venda > SP > Pontes Comerciais a venda em Santos> Embaré > Avenida Doutor Pedro Lessa

Ponto Comercial a Venda, 70 m2 por R$ 270.000

Avenida Doutor Pedro Lessa - Embare, Santos - SP €OD. 12327

1de13«”

R$ 1.900 / més

R$ 690

PTU
R$ 15.713

R$ 2.590 / Més

TIPO DE IMOVEL
Ponto comercial

70m? (r$ 3.857/m3)

1 vaga

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 04.
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MARCIO MONACO FONTES

AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Topografia e Georreferenciamento
Possessoérias em Geral e Usucapido
Patologia Construtiva

Avaliacdo de Iméveis
Grafotécnica
Fraude ao Consumo

COMPRAR ALUGAR

& vivaReal

ELEMENTO 05
Enderego:  Avenida Pedro Lessa, n® 2721 Ofertante:  Meschini Negécios Imobilidrios
Cidade: Santos Bairro: Embaré Informante: Jodo Luiz Martins Tipo:  oferta
IF : 2218 Telefone: 13) 3226-1313 Data:  out/18
Setor 67 Quadra 21 Site: https:/ / \V\w*.x'lvareal.cnm. br/imovel/ pnnto—c«.')merclal—
embare-bairros-santos-44m2-venda-RS205000-id-
Lat 23°57'58.88"S  Long 46°18'58.74"O LU ONRREL 1
DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 44,00m?
Seguranca: 1
[Andar : 49
idade d s 1 s /salas
Quantidade de Quartos quartos/salas Sistema de Lazer (opedes) 0
Vagas de Garagem : 0 vagas
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao ELEMENTO
Padrdes Area Idade / 3
Comercial Escritorio Médio Com Elevador 44,00 30
Classe de Conservacio S ) g
Termo minimo 1 1
Ir = 60 Yovida: 50 2
K=0512 R= 20 =
Foc: 0,6096 ]
Fator de ponderagdo do padrio: 1,380 g
H82N:  R$1.367,59/m?
VALOR DA CONSTRU(;AO
R$ 50.621,22
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 205.000,00 RS$ 3.508,61/m?

IMOVEIS NOVOS

Viva Real> Venda > SP> Pontos Comerciais a venda em Santos > Embaré> Avenida Doutor Pedro Lessa

Ponto Comercial a Venda, 44 m? por R$ 205.000

Avenida Doutor Pedro Lessa - Embaré, Santos-SP = COD. 12121

PRECO DE COMPRA

$ RS 205.000

2 Ponto comercial

44m2 (rs 4.659/m?)

Na imagem acima, nota-se o anuncio referente a oferta do Elemento Comparativo 05.
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MARCIO MONACO FONTES

Topografia e Georreferenciamento
Possessoérias em Geral e Usucapido

Engenheiro Civil e Grafotécnico

Patologia Construtiva

Avaliacdo de Iméveis
Grafotécnica
Fraude ao Consumo

ELEMENTO 06

Enderego:  Avenida Pedro Lessa, n° 1920 Ofertante:  Roda Imoveis
Cidade: Santos Bairro: Embaré Informante: Benedito de Faria Tipo:  oferta
IF : 2140 Telefone: 13) 3327-3538 Data:  out/18
Setor 68 Quadra 29 Site: https:/ / www.zapimovets.com.br/ oterta/ venda+conjunto-
comercial-sala+embare+santos+sp+65m2/ID-

Lat 23°58'13.75"S  Long 46°18'35.22"0O ONQEETN e

DADOS DO ELEMENTO DADOS DO EDIFiCIO
Area Util (m?) : 65,00m?

Seguranca: 1

[Andar : 4°)

(Quantidade de Quartos :

1 quartos/salas

Sistema de Lazer (op¢oes) 0
Vagas de Garagem : 1 vagas|
BENFEITORIAS
Cota Parte Construgiao
Padrdes Area Idade
Comercial Escritério Médio Com Elevador 65,00 30
Classe de Conservacio
Termo médio 2
Ir = 60 Yovida: 50
K =0,512 R= 20
Foc: 0,6096
Fator de ponderagio do padrio: 1,520

H82N: R$1.367,59/m?
VALOR DA CONSTRUCAO
R$ 82.367,87
VALOR TOTAL VALOR UNITARIO DE TERRENO
R$ 260.000,00 R$ 2.732,80/ m?

Tel (11) 3101-2672 - cel (11) 9-8233-5353 + e-mail marcio@monacofontes.com br
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