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Bissetriz

4.000,00

350940 Y =0,9759x+0,5896

Grafico - Bissetriz dos quadrantes impares.

A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por ndo se afastarem da faixa supra nao

houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA A

UNIDADE HABITACIONAL LOCALIZADA NO BAIRRO JARDIM CASTELO -
SANTOS, E DE:

Q = R$ 3.057,60/m?
(Trés Mil, Cinquenta e Sete Reais e Sessenta Centavos por
Metro Quadrado)
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VI VALORTOTAL DA UNIDADE HABITACIONAL

Com fulcro no valor unitario de apartamento calculado no

item retro, pode-se calcular o valor total do imdvel, conforme segue:

IMOVEL AVALIANDO
Area atil Avaliando 43,22 m2
VU Homogeneizado R$ 3.057,60 /m2
Padrao Construtivo Residencial Apartamento Simples Sem Elevador
Andar 1°
Quartos 2
Vagas de Garagem 0
VALOR TOTAL DO AVALIANDO R$ 132.149,66

Assim, conforme demonstrado na tabela acima, temos um

valor de: -

V,=R$ 132.149,66
(Cento e Trinta e Dois Mil, Cento e Quarenta e Nove Reais e
Sessenta e Seis Centavos)
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V1.1 Grau de Fundamentacao

A tabela a seguir apresenta o calculo da fundamentacdo do

presente trabalho técnico de avaliagao, a saber:

L GRAU
Item Descricao I |
. (I ECTERLE-M Completa quanto aos Adocao da
Caracterizacao do P q P q . ¢ ~
1 s ! todos os fatores fatores utilizados no situacgdo
imoével avaliando ) .
avaliados tratamento paradigm
2 Quantidade minima de
dados de mercado, 3
efetivamente utilizados
Apresentacao de Apresentacao de
informacoes Apresentacao de informacdes
GEVZESERGLEREEN informacdes relativas | relativas a todas
e caracteristicas dos a todas as as
Identificagdo dos . C . ol
3 dados analisados, caracteristicas dos caracteristicas
dados de mercado .
com foto e dados analisadas dos dados
caracteristicas correspondentes
observadas pelo aos fatores
Autor do Laudo utilizados
4 Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*
de fatores
*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é
de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra
seja menos heterogénea.

Os campos identificados pela cor cinza mostram os
resultados obtidos no presente trabalho técnico. De posse da tabela supra,
pode-se enquadrar o presente trabalho de avaliacgdo no GRAU Il DE

FUNDAMENTACAO.
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VIl  ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial de Avaliacdo, que vai editado em 56 (cinquenta e seis) folhas, todas
em seu anverso, seguindo esta ultima datada e assinada para todos os fins
de Direito, colocando-se a inteira disposi¢ao deste R. Juizo para quaisquer

outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Sao Paulo, 18 de Janeiro de 2018.

IBAPE-SP 1283

Em atenc¢éo ao que determina o Provimento Ne 755/01 do Conselho Superior da Magistratura,
Artigo 5° publicado no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio
informa, que se encontra arquivado nesta E. Vara, a disposicdo das partes, seu “Curriculum

Vitae”, acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.
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