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Acima, tem-se parte do mapa do 
zoneamento de Santos, onde observa-
se a localização do imóvel objeto, a 
qual vem indicada pela seta em 
vermelho, onde constatou-se que o 
mesmo encontra-se situado em Zona 
Portuária II  ZPII. 
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III DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

III.1 Descrição do Edifício 

 

O objetivo do presente Laudo Pericial é determinar o valor 

de mercado para uma unidade comercial, identificada como sala 1705, 

situado à Rua Vereador Henrique Soler 285 e 287, Condomínio Edifício 

The One Office Tower  Ponta da Praia - Santos/S

4.021, do 2° Oficial de Registro de Imóveis de Santos, em área maior. 

 

As imagens a seguir demonstram o Condomínio Edifício 

The One Office Tower o qual encontram-se em fase de construção, onde 

encontra-se inserida a referida unidade comercial. 

 

 
Acima, temos uma tomada da testada do Condomínio Edifício The One Office Tower. 

 

O Condomínio Edifício The One Office Tower  é composto 

de 1 (um) bloco com 23 (vinte e três) pavimentos, apresentando no 
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pavimento térreo a entrada de acesso aos pedestres pela Rua Vereador 

Henrique Soler. 

 

 
Na imagem acima, temos a vista externa do referido edifício, o qual nota-se a fachada com 
acabamento com massa fina pintada e reboco e emboço. No térreo, nota-se o portão de 
entrada de pedestres. 

 
Na imagem acima, nota-se o acesso ao edifício pela rua vereador Henrique Soler.  
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III.2 Descrição da Unidade Comercial 

 

O imóvel, objeto da lide, trata-se da sala comercial  1705, 

localizada no 17º andar do Edifício The One Office Tower situado em área 

urbana, à Rua Vereador Henrique Soler 285 e 287, Ponta da Praia, 

Santos/SP. 

 

Registro de Imóveis de Santos, possui as seguintes características: 

 

possuirá a área privativa coberta de 35,020m², a área comum de 42,413m² 

(coberta de 40,264m² + descoberta de 2,149m²), já incluído o direito ao uso de 

uma vaga localizada na garagem coletiva do Condomínio, perfazendo a área 

total de 77,433m², correspondendo a fração ideal de 0,005995 no terreno e 

 

 

Assim, conforme descrito na referida matrícula, unidade 

comercial, possui uma área útil de 35,020 m² (trinta e cinco metros 

quadrados e vinte decímetros quadrados). 

 

A seguir, tem-se um croqui, demonstrando a localização 

dos cômodos do imóvel. 
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Acima, temos o croqui que ilustra a disposição interna da sala comercial 1705. 
 

Cabe destacar ainda que o edifício onde encontra-se 

localizada a referida unidade, está em fase de construção, e, portanto, a 

unidade encontra-se inacabada. 
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Sala Comercial  

A sala apresenta piso em concreto desempenado e paredes em alvenaria de 

blocos de concreto. 

 
Acima e abaixo, tem-se a vista da sala, onde é possível observar a dimensão do referido 
cômodo, bem como seus acabamentos. 

 
 

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 

in
fo

rm
e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 0

0
0
0
0
0
5
-5

8
.2

0
1
8
.8

.2
6
.0

5
6
2
 e

 c
ó
d
ig

o
 2

A
D

5
F

7
E

.

E
st

e
 d

o
cu

m
e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l, 

a
ss

in
a
d
o
 d

ig
ita

lm
e
n
te

 p
o

r 
M

A
R

IN
A

 G
IA

R
E

T
T

A
 S

C
O

M
P

A
R

IN
 F

O
N

T
E

S
 e

 T
ri
b
u
n
a
l d

e
 J

u
st

ic
a
 d

o
 E

st
a
d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
co

la
d
o
 e

m
 2

9
/1

0
/2

0
1
8
 à

s 
1
4
:3

7
 ,

 s
o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
S

T
S

1
8
7
0
3
7
7
3
6
8
0
  

  
 .

fls. 134


