HEITOR FERREIRA TONISSI ARQUITETO E URBANISTA

CAU — CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO SP N2 A 20700 - 4
IBAPE — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA SP N2 1345

ELEMENTO N2 06

Local: Avenida S3o Joao, 300 — Centro, Sao Paulo —SP.

indice Fiscal: 3.722,00.

Area Privativa: 51,00 m>.

Situacao: apartamento com 01 dormitério e sem vaga de garagem.
- Padrao construtivo: simples, Fp = 1,470;
- Idade aparente: 55 anos;
- Estado de conservacdo: necessitando reparos simples a importantes (e);
- Foc, =0,280.

Valor Ofertado para Venda: RS 295.000,00, 3 vista.

Informante: Mirantte Imdveis — Raquel — (11) 3871-8446.

Origem: local.

Data: janeiro/2019.

Q6 original (descontado do fator oferta): RS 5.205,88/m?

Q6 homogeneizado: RS 6.521,44/m?
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ELEMENTO N2 07

Local: Avenida S3o Joao, 324 — Centro, Sao Paulo —SP.

indice Fiscal: 3.722,00.

Area Privativa: 54,00 m?.

Situacao: apartamento com 01 dormitério e sem vaga de garagem.
- Padrao construtivo: simples, Fp = 1,470;
- Idade aparente: 60 anos;
- Estado de conservacgdo: necessitando reparos simples (e);
- Foc, =0,200.

Valor Ofertado para Venda: RS 190.000,00, 3 vista.

Informante: Francisco —(11) 4369-9372.

Origem: local.

Data: janeiro/2019.

Q7 original (descontado do fator oferta): RS 3.166,67/m?

Q7 homogeneizado: RS 5.251,66/m?
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MAPA DE LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

_ %, B E Memorial da Resisténcia /= 27 : =}
glcj);na[r)tl:?p(:ullural e,% de Sa6 Palo Moda Noiva @ Fooad i £
" 9€tang S
% N Y RMaud g = wizF) Nova Noivaluz P
ua Apa i\ F PracaPrea. “‘z‘ X N R. Vinte e Cineo ge Jang,
N ‘!sabel v Y 0
DR \ % % -
sy s = o Fundacio G330 @
= Santil Materiais Elétricos o 2 %, R Wiy
Folha de §.Paulo @ : bt j
olha de S.Paulo £ W
% Casa dos Parafusos 9 Cirilo Cabos @ ,
P Morfeus Clubo Mural Vi g XBZ
% SERJAO MOTO PECAS Y Yeng
. H .. Andra Materiais Elétricos R. Washington Luis @ ;
raga Chtode 6iz ) General Motos @ Galeria St Paulo @) : Shopping Market 25@ Caldsnanl
- Magazine 25 de @
anta Cecilia( t . @ : x N 1 ‘ o] : 03 Marco - Loja Centro o Q il
W i dget Sdo o N P’ .
Raphael P Jodo ¥ Fov
! Q Rinconcito F'uuauo@ ' o , Floréncio de Abreu Aﬁfe@ "
N < Par6quia No=s% »  Bombas e Motores X
“\ 'Largo do Arouche Q 4 3 i Senhora da Conceigéo... ,
;A ?
5 . oo A - @ {D 3 Galeria Pagé@
/ t e 2 ‘/oao \ S @ = Ses
+ R Jagliaribe * v Hotel Sao Paulo Inn Mer¢ado Municipal 7
Sintetel Q X & Bar Brahma €,5 @JudeSpace < N Sl
8 da santa @ B ‘”b Largo do @V' duto Santa Ifigéni .
fisericordia... R-Sarite lsabel Pa(gandu = v iaduto Santa Ifigénia § =

Santa Galeria do Rock @ &‘ A Matsumoto ’
Pauloo " @ , Museu Catave

Mosteiro de Sdo @

R-Marquas de

R. Benlo Freitds
: oS
Prg%

: Praca das Ane@ Bento'de Sao Paulo »
S&o Bento[[ ,, t
Biblioteca A Casa do Porco Bar 9 2
iro Lobato Q Q Theageo g”a';“’;c;gﬁl Edificio Altino Arantes - A |
Edificio Itélia @ Edificio Martinelli @ 7 fem=
B M), Sestna o Praga Ramos de Azevedo Q 3 Parque Dom Pe
O Sesc Consoiacao B 2 .
p Praga M
Bar da Dona Onca Qb . Drogari e:free Posto SPTrans @ é Femag;udo §

t « = Costa
- | % 7 Y 050,
" ¥ . Biblioteca Mario { 2

Centro Cultural Banco

. hiLe X
sidad_ee T de Andrade | ¢ do Brasil - Sdo Paulo . Supermercado
kenzie % ! °”S"’8¢a Estagio Anhangabai(l % Pateo do Collegxo@ +  Vovo Zuzu 3
30 Pra(;a Roosevello Superintendéncia Faculdade ¢ 9 3 ;
s0V% Regional do Trabalho e.. de Direito - X :
8 et % « Universidade McDonald's Q @C s cuhiesl .
2.5 de'S3o Paulo v aixa Cultural
E.E, Caetano de Campos E ¥
Red Bull Station @ Q Y
Parque ) 750 Brrce N v v
Augusta Famiglia Mancini Q Camara Municipal ; B @,;,q% Catedral Metropolitana [@se .
e de Sao Paulo % de Sao Paulo, | Poupatempo Sé Q e
TN el = J s Praga Paulo Kobayashi A
achoeira Debaixo \ o - Z ) v Praca Clovis
da Escada % 5 g 4 Federagdo Espirita 5 o
o3 & 2 8 % do Estada de Sdo Paulo... Bevilacqua - Sesc Carmo QJ :
« o2 Plataforma91 @ g @ 5
w g g i y
caee® ' - Bl % g t . L
o §1) = i £ Forum Jodo Mendes s i @
v " y g 3 lishe Nightc!ubo Q R Tabatingue!
-3 9 o : . *
g 3 Cine Jmae Praca
5 © Costa b
< Te'nr'x M“ 1 @ ¥ Museu do Tribunal
nG g e MX aps ~ SR . de .histica da Fatadn de ¥
. , o . , . .
; imdvel avaliando ; imdveis comparativos

RUA ELIAS FAUSTO 34 CEP 04517030 MOEMA TEL 115049 3888 /5049 3554  heitor@plareng.com.br

fls. 131

WJIMJ19400349017

Umero

18:10,s0bon

do original, assinado digitalmente por HEITOR FERREIRA TONISSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/01/2019 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1023211-49.2017.8.26.0100 e codigo 64881C2.



2018819 061Ip02 8 0010°92°8° 2102 671 12E20 | 0sS8201d 0 swiojul ‘Op-ojuswndogeloualajuodiuge/fd/enbipelsed/q-snl-dsh fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulbiio 0 J1Idju0d eled
L106YE00¥6 LPINMM OJawnu 0 qos ‘ 01:8L Se 610g/1L0/L} Wd ope|odojoid ‘Ojned OeS 8p Ope)s3 op BolsN &p [eungi L @ ISSINOL YHI3HY34 HOLIFH Jod ejuswienbip opeuisse ‘[euiflio op eldgd 9 ojuswnoop 8is3

fls. 132

s 5
[7,]
= €
2 g
& @
> o
w )
o
S g
Bl 2
3 & %88} %69} %022 %G1Z %022 AD 2
s o 29'ev6 G0'L¥8 G6'6L1 } €L'/S1} G6'6LL } 0oB.IPEJ 0IASSQ
a 98G10°'S 18'866'1 02°2LE'S G2'68¢e'S 02'2/eS EIPSN m
wv
< 99°1G2°S L 99°162°'S  8S9°} 00°0SL'S €€'€96k 8L 0020 L9°99+'E 000 00°F 0LVl €£'882°€ 99°k2k 61k 00°22L'€ L9'99+'€  00'YS 60 0000006+ £ m
m - 0 Pb1289 €S2°L S¥'Iee’9 GS'SHL'L Z2°h 0820 88°G02S 000 00°} OLV'L 68'SOV'S 10002  61°F 00°22L'€ 88°G02'S  00'LS 60 00°000G62 9 m
< m 65'869°G | 66°869°S 6S6°0 65°869G IpI¥E-  G6'0 ¥ZE0 00°0¥6'S 000 00°F 0Lk 00°0¥6'S 000 00°F 00°/EY¥ 00°0¥6'S 0005 60 0000006 S m
m zZ 056827 |+ 066827 SHL'0 LI'SIEY ©8'¥89 k- G9'0 ZPS0 00°0009 000 00°F 0LV} SEV/6'S [9'Se- 860 00VES¥ 000009 002y 60 00000082 + m
o
< a /S'9S8'S | 16°968'C  €58°0 69'8}0v 88'609- ¥8'0 Sev'0 G'829F 000 00k OL¥'L 9¥'99%'v 21'29k- 28°0 00°6/EG /S829F  00°GE 60 0000008+ € a
7)) i
2 m 10'S92°S | 10°692'S 080 82¥SZ'S <SL'S6¥L- 20 16¥'0 00°0SL'9 000 00°F OLV'L ©2°09L9 €0} 10'} 00'20¥'% 00°0S29 000 60 00000622 ¢ “_
&= g2'8gey L Te'8eTy  SIL0 €S°€Sev  92°099'k- S9°0 /PS0 62VL6'S 000 00°F OLV'I 86'888'S 1E'G2- 960 00'VESY 62VI6'S  00'GE 60 00°0000S2 |} =
(-9
W w GGe'0 0¥ 00°LEV'Y 18/ opueleAy <
29 2
Z 0 o
s 2
=] o
—|ws 3
(7] < < ~N
N | £ w ﬂ
z|p 8 g
o|Ee °
= o
o = Q
[7)]
=|<3 <
— w o
L
e|g e 2
|l x> =
L - = <
w9y W w
x|d 2 2
O|“ =
E| ! w .
w2 <
T|3E 2




HEITOR FERREIRA TONISSI

ARQUITETO E URBANISTA

CAU — CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO SP N2 A 20700 - 4
IBAPE — INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA SP N2 1345

lim. inferior: -30%
lim. superior: +30%
Média Saneada

lim. inferior: -30% =
lim. superior: +30% =
Desvio Padrao: s =
n=
Intervalo de Confianca: e=
Lim Min
Lim. Max
Coef. de Variacao
Coef. Student: t =

R$ 3.511,10
R$ 6.520,61
R$ 4.764,93
R$ 3.335,45
R$ 6.194,40
734,56
6
442,59
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R$ 5.207,52
15%
1,476
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4. Calculo do Valor Unitario Médio

Resumo dos valores pesquisados:
Elemento N2 01 = R$ 4.228,22/m’
Elemento N2 02 = R$ 5.265,01/m’
Elemento N2 03 = R$ 3.856,57/m’
Elemento N2 04 = R$ 4.289,50/m’
Elemento N2 05 = R$ 5.698,59/m’
Elemento N2 06 = R$ 6.521,44/m?

Elemento N2 07 = RS 5.251,66/m>

Média = RS 5.015,86/m?

5. Elementos Discrepantes

Limite Superior (valor médio + 30%) = RS 6.194,40/m?

Limite Inferior (valor médio - 30%) = R$ 3.335,45/m”

Por discrepar dos limites acima, o elemento n2 06 deve ser excluido da

amostra, resultando na média saneada de RS 4.764,93/m?2.
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6. Afericao da Média Saneada

Para verificar se a média acima calculada incide no intervalo de confianga

(I.C.), com 80% de certeza, como preconiza a Norma, calcula-se o desvio padrao

dos unitdrios acima apurados.

Desvio Padrdo: s = RS 734,56/m?

Coeficiente de Variagdo: cv = s / média saneada

cv=RS 734,56/m? / RS 4.764,93/m? = 15,0%

Coeficiente da Distribuicao de Student: t
Tl(n-1): p/2] = t(5), (10%) = 1,476

Intervalo de Confianga: (I.C.)
e=(txs)/(n") =(1,476 x RS 734,56/m?) / 6°°
e =R$ 442,59/m”

Portanto, o intervalo de confianga em referéncia sera:

I.C. = Média saneada +/- e

.C. = RS 4.764,93/m? +/- RS 442,59/m’

Nestas condi¢des, o valor unitario do apartamento da situagao, para o

més de janeiro/2019 e pagamento a vista, sera de RS 4.764,93/m>.
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ANEXO Il

PROTOCOLO DA CARTA DE NOTIFICAGAO PARA AGENDAMENTO DE VISTORIA

ENTREGUE NO LOCAL
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