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vinculados a nossa conjuntura econdmica-financeira e social-
comercial. Os dados e elementos basicos para o estabelecimento
dos diversos indices representativos da valorizagdo imobiliaria.
base da atualizagdo de valores, podem ser separados em duas

classes distintas: os que elevam e os que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar o acréscimo
verificado na vigéncia dos diversos saldrios minimos, com ©
conseqiiente aumento do custo de vida, além de outros fatores de

menor importancia.

Entre os que reduzem os valores.
podemos citar a influéncia especulativa das atividades dos
escritorios de corretagem imobiliaria, a influéncia da compra <
venda a prazo, que acarreta aumento para mais em funcao do
tempo, a elevagdo anual dos encargos, taxas, impostos, revendas.
"sisa", etc. K

Varios sdo os trabalhos efetuados que s¢
dedicaram a valorizagdo imobiliaria na Capital, todos, porem
desatualizados.

Considerando que a  valorizacao
imobiliaria, tem se verificada através de parametros heterogéneos.
com varia¢des mensais, a fim de nao serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variagio em todo o periodo. 0s
peritos, alias com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem s¢
utilizado de varios indices publicados mensalmente € que nessas

condicdes permitem chegar a um resultado bem proximo daquele
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objetivado quando se atualiza um valor. (F.L.P.E, .G.P. F.G.V etc.
etc.).

Serdio, portanto esses indices, fornecidos
mensalmente através de boletins, que adotaremos no presente

trabalho.

4.1 - Valor do terreno.

No intuito de bem fundamentar o seu
laudo, o signatario efetuou detalhada pesquisa relativa a valores de
terreno nas redondezas, que devidamente tratada segue em anexo.
Resultou assim a adotar o valor unitario de
RS 2.000,00/m?. (nimero arredondado).

Fixado esse indice unitario, teriamos:

a - Fundo equivalente

Nio ¢ de ser considerado, pois nao tem

influencia no valor.

b - Fator testada

Também ndo ¢ de ser considerado. no

caso.
¢ — Fracio ideal

De 1,5258% sobre o total de 17.00m.

(frente) x 50.00m. = 850,00m?.
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Fi=1,5258% x 850,00m? = 12,97m?

d — Valor da frac¢ao ideal do terreno

Vt=12,97m? x R$ 2.000,00/m>.

Vt =R$ 25.938,60

, ou em numeros redondos:

Vt =RS$ 25.900,00
4.2 - Valor das benfeitorias.

Com relacdo as benfeitorias.
considerando que estudos anteriores se encontram totalmente
desajustados, consoante consenso geral, iremos nos basear em
valores propostos pela comissdo de peritos nomeada pelos DD.
Juizes das Varas da Fazenda Publica da Capital - Portaria
CAJUFA n° 01/99 - “EDIFICACOES - VALORES DE
VENDA - 2.002”, da qual o signatario fez parte e ainda do
trabalho “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS” (versdo 2.002) do IBAPE - Instituto Brasileiro de

Avaliacdes e Pericias de Engenharia.

Com relagdo a “depreciacdo fisica™. de
acordo com os trabalhos acima mencionados, o fator especifico a

se adotar deve abranger o obsoletismo e o estado de conservagao.
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