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Foto 10 - Placa de venda do imével existente no Ed. Maringd.

ltem 9 da Planilha de Coleta de Amostras.
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é— AVALIACAO

O valor do imével em questdo foi determinado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com emprego de Tratamento de
Fatores, em face da existéncia de elementos comparativos semelhantes ao
avaliado. Os fatores empregados neste trabalho foram estabelecidos e

regulamentados na Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP — 2011.

Para a composicdo da pesquisa dos valores dos imdveis, quanto
maior o nUmero de amostras e da mesma regido, bairo ou do mesmo
zoneamento maior confiabiidade das amostragens. Por este fato, foram
selecionados apenas os iméveis do Conjunto JAU.

Para que haja confiabilidade nas amostragens foram selecionados 9
(nove) imoveis similares encontrados em ofertas no mercado imobilidrio.

O imoével em questdo tem 34 anos de consfrucdo de acordo com a
certiddo de Mafricula.

O Edificio estd necessitando de uma pinfura externa. Portdo de

enfrada e a recepcdo enconfram-se reformados.

Fator de Fonte

Tipo Fator
Iméveis Vendidos 1,00
Iméveis em Oferta 0,90
Opinides Publicas 0,80
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De acordo com a determinacdo da NBR 14.653-3 para o expurgo
das amostras destoantes € desprezar os valores inferiores e superiores a 30% (trinta
por cento). Porém como todos os imdveis das amostras se encontram dentro dos
parémetros, o valor médio adotado para cdlculos do imdvel objeto é de RS
4.898,48/m2.

Valor do imével = Valor médio/m2 x area Util
Valor médio/m2 = RS 4.898,48/m2

Area Util = 65,92665 m2 aprox. 66,00 m2
Valor do imdvel = RS 4.898,48/m2 x 66,00 m2
Valor do imével = RS 323.299,68

Para cdlculo da avaliacdo do imoével foi adotado valor/m2 da drea
Util ou privativa do apartamento, pelo fato de todos os imdveis pesquisados que
se encontravam em ofertas no mercado imobilidrio sdo os valores/m2 da drea Ufil

ou privativa, independente de outfras dreas que compde a Matricula.

Pelo fato de ndo ter acesso ao imovel, para efeito do cdlculo do
valor do imdvel foi considerado depreciacdo de 10% sobre o valor do imovel

calculado. Sendo assim:
Valor do imdvel = Valor do imével x 90%

Valor do imodvel = RS 323.299,68 x 90%
Valor do imdvel = RS 290.969,71

7 - CONCLUSAO

Com a utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e com depreciacdo de 10% conclui-se de que a avaliacdo ideal para

este imovel objeto, com arredondamento de 1% € de:
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RS 290.000,00

(DUZENTOS E NOVENTA MIL REAIS)

8 — TERMOS DE ENCERRAMENTO

O presente laudo consta de 12 (doze) folhas deste papel

computadorizados de um sé lado e digitalizado.

Santos, 09 de outubro de 2017.

MARIO SHIZUO FUKUMOTO

CRECI N2 50274 F
CREA N¢© 0601184398
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