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Imével: Um terreno constituido pelos Lotes n%. 01, 02, 03, 04 e 05, da
Quadra D, do Loteamento denominado Jardim Santa Genoveva, situado nesta
cidade, municipio e comarca de Guaruja, Estado de S&do Paulo, medindo
67,50 metros de frente para a Rua Chile; 29,04 metros da frente aos fundos,
pelo lado esquerdo de quem da Rua Chile olha para o terreno, dividindo com
a Rua 5, com a qual faz esquina; 29,35 metros do lado direito, confrontando
com a Rua Alberto Quatrini Bianchi, tendo nos fundos 67,50 metros,
confrontando com terrenos de Cecilia Estefno, encerrando a érea total de
1.970,20 metros quadrados. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guaruja,
sob n® 3-0162-006-000.

Proprietaria: CONSTRUTORA FPLAJAM LTDA., com sede em Santos-SP., na
Rua Jodo Pessoa n° 69, conjunto 142, 140. andar, CGC/MF. n°
69.183.382/0001-32.

Registro Anterior: Registro n® 05 na mairicula n® 9.346, Registro n® 06 na
matricula n® 9.347, Registro n® 06 na matricula n® 8.348, Registro n® 06 na
matricula n® 9.349 e Registro n® 05 na matricula n® 9.350, datados de 23 de
janeiro e 1996, todas as matriculas deste Cartério.

O Escrevente:

-

wfs

Av.01 07 de junho de 1996

O imével objeto desta matricula possui a atual descrigdo em virtude de
anexag¢ao, conforme Averbagdo n° 07 na matricula n® 9.346, Averbago n® 07
na matricula n® 9.347, Averbagio n° 07 na matricula n® 9.348, Averbacg&o n°

continua no verso
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07 na matricula n® 9.349 e Averbagdo n° 08 na matricula n® 9.350, feita a

requerimento da pjopriefaria. acima datado de 08 de janeiro de 1996.

Averbado por: Escrevente.

wfs

R.02 07 de junho de 1996

Por requerimento datado de 08 de janeiro de 1996, da CONSTRUTORA
PLAJAM LTDA., ja qualificada, acompanhado do Memorial de Incorporagao e
demais documentos exigidos pelo Artigo 32 da Lei n° 4.591 de 16 de
dezembro de 1964, fica registrada a INCORPORAGAO IMOBILIARIA do
empreendimento, denominado “RESIDENCIAL PLAJAM"’, composto de 02
(dois) Blocos, “A” e "B", denominados EDIFiCIOS PLAJAM XVI e PLAJAM
XVIl, respectivamente, & ser construido sobre o terreno objeto desta
matricula, consoante Projeto Aprovado pela Prefeitura Municipal de Guaruja,
através do Processo n® 4.479/74.235/94, alvara n° 0396/94, em data de 20 de
setembro de 1994. O empreendimento serd composto de 02 (dois) blocos,
com sub-solo (comum aos dois blocos), possuindo cada bloco, andar térreo,
11 (onze) andares superiores e atico, dividindo-se o empreendimento em duas
partes distintas, a saber: a) Partes Comuns: Serdo coisas de propriedade e
uso comum de todos os conddminos, inaliendveis, indivisiveis e
indissoluvelmente ligadas as unidades auténomas, além do terrenoc em que se
assentara a construgido do Residencial Plajam, aquelas assim definidas no
Artigo 3° da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, em especial: as
fundagdes ou alicerces, as colunas e vigas de sﬁsten‘la;&o, as escadas e
partes externas do edificio, os ornamentos da fachada, os halls de entrada
social e de circulagao dos pavimentos, os encanamentos tronco de entrada e
saida de agua, luz, esgoto e telefone, as caixas d'agua, os elevadores, com

todos os seus equipamentos acessoérios e respectivos pogos, as escadarias

continua na ficha €2
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de acesso aos pavimentos superiores, a casa de maquinas, com todos os
seus equipamentos e acessorios, a calgada, o apartamento do zelador,
equipamenios sociais, os jardins, o bicicletario, as saunas (feminina e
masculina) com seus respectivos Wcs., vestiario, piscinas (adulto e infantil),
os saldes de jogos, todos no andar térreo, o depésito de materiais e o
estacionamento coletivo de automdveis, localizado parte no sub-solo e parte
no andar térreo, enfim, tudo o mais que por sua prdopria natureza ou fungéo se
destine ao uso comum de todos os condédminos. b) Partes Exclusivas: Serao
paries de propriedade e uso exclusivo de cada condémino, as Unidades
Autdnomas consistentes dos “APARTAMENTOS”, localizados e numerados
da seguinte forma: BLOCO “A” - Edificio PLAJAM XVI: 1o0. andar ou 3°
Pavimento - Apartamentos n®s. 11, 12 e 13; 20. andar ou 4° Pavimento -
Apartamentos n°s. 21, 22 e 23; 3o0. andar ou 5° Pavimento - Apartamentos
n®s. 31, 32 e 33; 40. andar cu 6° Pavimento - Apartamentos n®s. 41, 42 e 43;
50. andar ou 7° Pavimento - Apartamentos n®s, 51, 52 e 53; 60. andar ou 8°
Pavimento - Apartamentos n®. 61, 62 e 63, 70. andar ou 9° Pavimento -
Apartamentos n®s. 71, 72 e 73; Bo. andar ou 10° Pavimento - Apartamentos
n°s. 81, 82 e 83; 90. andar ou 11° Pavimento - Apartamentos n%. 91, 92 e 93;
100. andar ou 12° Pavimento - Apartamentos n®s. 101, 102 e parte inferior do
Apartamento Duplex n® 103; 110. andar ou13° Pavimenio - parte superior do
Apartamento duplex n® 103 e Apartamento de Cobertura n® 111. BLOCO “B” -
Edificio PLAJAM XVII: 10. andar ou 3° Pavimento - Apartamentos n°. 11, 12
e 13; 20. andar ou 4° Pavimento - Apartamentos n%s. 21, 22 e 23; 30. andar
ou 5° Pavimento - Apartamentos n°s. 31, 32 e 33; 40. andar ou 6° Pavimento -
Apartamentos n%s. 41, 42 e 43; 50. andar ou 7° Pavimento - Apariamentos
n°s. 51, 52 e 53; 60. andar ou 8° Pavimento - Apartamentos n®s. 61, 62 e 63;
7o. andar ou 9° Pavimento - Apartamentos n®s. 71, 72 e 73; 80. andar ou 10°

continua no verso
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Pavimento - Apartamentos n®s. 81, 82 e 83; 90. andar ocu 11° Pavimento -
Apartamentos.n®s. 91, 92 e 93; 100. andar ou 12° Pavimento - Apartamentos
n®s. 101, 102 e parte inferior do Apartamento Duplex n® 103; 110. andar ou13°
Pavimento - parte superior do Apartamento duplex n® 103 e Apartamento de
Cobertura n° 111. AREAS E FRAGOES IDEAIS DE TERRENO DAS
UNIDADES: BLOCO “A” - EDIFICIO PLAJAM XVI: Apartamento n° 11 -tera a
area (til de B4,490ms2., a area de garagem de 11,00ms2., a 4rea comum de
29,162ms2., a area toizal construida de 124,652ms2., e uma fragédo ideal de
terreno e das demais coisas de uso comum de 1,4678% do todo. Cada um dos
Apartamentos n°s. 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91 e 101, terd a area (til de
84 490ms2., a area de garagem de 22,00ms2., a 4rea comum de 30,944ms2.,
a area total construida de 137,434ms2., e uma fragéo ideal de terreno e das
demais coisas de uso comum de 1,6575% do todo.Apartamento n°® 12 -tera a
area (til de 8B4,490ms2., a area de garagem de 11,00ms2., a area comum de
29,162ms2., a area total construida de 124 652ms2., e uma fragdo ideal de
terreno e das demais coisas de uso comum de 1,4678% do todo. Cada um dos
Apartamentos n®s. 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82, 92 e 102, tera a area til de
84 490ms2., a area de garagem de 22,00ms2., a 4rea comum de 30,944ms2.,
a area total construida de 137,434ms2., e uma fragao ideal de terreno e das
demais coisas de uso comum -de 1,5575% do todo. Cada um dos
Apartamentos n®s. 13, 23, 33 e 43, tera a area Util de 8G,160ms2., a area de
garagem de 11,00ms2., a area comum de 29,702ms2., a area total construida
de 126,862ms2., e uma fragdo ideal de terreno e das demais coisas de uso
comum de 1,4950% do todo. Cada um dos Apartamentos n®s. 53, €3, 73, 83 e
93, terd a area (til de 86,160ms2., a area de garagem de 22,00ms2., a area
comum de 31,485ms2., a area total construida de 139,645ms2., e uma fragéo

ideal de terreno e das demais coisas de uso comum de'1,5847% do todo. O

e

continua na ficha 03
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Apartamento Duplex n°® 103, terd a 4rea Otil de 151,270ms2., a area de
garagem de 22,00ms2., a area comum de 42,987ms2., a area total construida
de 216,257ms2., e uma fragio ideal de terreno e das demais coisas de uso
comum de 2,1636% do todo. O Apartamento de Cobertura n® 111, terd a area
atil de 187,150ms2., a area de garagem de 22,00ms2., a 4rea comum de
64,201ms2., a area total construida de 273,351ms2., e uma fragdo ideal de
terreno e das demais coisas de uso comum de 3,2314% do todo. BLOCO “B”-
EDIFICIO PLAJAM XVil: Apartamento n°® 11 -terd a 4rea Gtil de 84,490ms2., a
area de garagem de 11,00ms2., a 4rea comum de 29,162ms2., a area total
construida de 124,652ms2., & uma fragdo ideal de terreno e das demais
coisas de uso comum de 1,4678% do todo. Cada um dos Apartamentos n°s.
21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91 e 101, terd a area atil de 84,490ms2., a area de
garagem de 22,00ms2., a area comum de 30,944ms2., a area total construida
de 137,434ms2., e uma fragio ideal de terreno e das demais coisas de uso
comum de 1,5575% do todo. Apartamente n° 12 -‘erd a area atil de
84,490ms2., a area de garagem de 11,00ms2., a &rea comum de 29,162ms2.,
a area total construida de 124,652ms2., e uma fracéo ideal de terreno e das
demais coisas de uso comum de 1,4678% do todo. Cada um dos
Apartamentos n®s. 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82, 92 e 102, terd a area Gtil de
84,490ms2., a area de garagem de 22,00ms2., a area comum de 30,944ms2.,
a area total construida de 137,434ms2., e uma frag&o ideal de terreno e das
demais coisas de uso comum de 1,5575% dc¢ todo. Cada um dos
Apartamentos n®s. 13, 23, 33, 43, 53, 63, 73, 83 e 93, terd a area util de
86,160ms2., a area de garagem de 11,00ms2., a 4rea comum de 29,702ms2.,
a area total construida de 126,862ms2., e uma fragéo ideal de terreno e das
demais coisas de uso comum de 1,4950% do todo, O Apartamento Duplex n°
103, terd a area 0til de 151,270ms2., a drea de garagem de 11,00ms2., a 4rea

continua no verso
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comum de 41,204ms2., a area total construida de 203,474ms2., e uma fragéo
ideal de terreno e das demais coisas de uso comum de 2,07398% do todo. O
Apartamento de Cobertura n® 111, tera a area util de 187,150ms2., a area de
garagem de 22, 00ms2., a drea comum de 64,201ms2., a area total construida
de 273,351msZ., e uma fragéo ideal de terrenoc e das demais coisas de uso
comum de 3,2314% do todo. GARAGEM: Da declaragdo a4 que se refere a
alinea "P”, do Artigo 32 da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964, constou
que, a garagem do empreendimento localizar-se-4 no sub-solo ou 1o.
pavimento (comum aos dois blocos), com 98 (noventa e oito) vagas e mais 12
(doze) vagas localizadas no andar térreo (seis vagas em cada bloco),
totalizando assim 110 (cento e dez) vagas, individuais e indeterminadas,
destinadas ao estacionamento de igual nimero de veiculos de passeio de
propriedade dos condéminos, pela ordem de chegada, sujeitas ao uso de
manobrista, distribuidas entre os apartamentos da seguinte forma: Bloco "A” -
Edificio Plajam XVI - Os Apartamentos n°s. 11, 12, 13, 23, 33 e 43, terdo
direito cada um, ao uso de 01 {(uma) vaga. Os Apartamentos n°. 21, 31, 41,
51, 61, 71, 81, 91, 101, 22, 32, 42, 52, 62, 72, 82, 92, 102, 53, 63, 73, 83, 93,
Apartamento duplex n® 103, e Apartamento de Cobertura n® 111, terdo direito,
cada um, ao uso de 02 (duas) yagas. Bloco “B" - Edificio Plajam XVII - Os
Apartamentos n®s. 11, 12, 13, 23, 33, 43, 53. 63, 73, 83, 93 e Apartamento
duplex n® 103, terdo direito cada um, ao uso de 01 (uma) vaga. Os
Apartamentos n°s. 21, 31, 41, 51, 61, 71, 81, 91, 101, 22, 32, 42, 52, 62, 72,
82, 92, 102, e Apartamento de Cobertura n° 111, terdo direito, cada um, ao
uso de 02 (duas) vagas. Custo Global da Obra: R$3.85(Q.987.06. Valor Venal-
1996/terreno: R$1.562.943,85. Registrado por Escrevente.

A
e i R

Av.03 06 de agosto de 1998
Por requerimento datado de 14 de julho de 1998, a CONSTRUTORA

wfs

continua na ficha 04
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PLAJAM LTDA., jéd4 qualificada, reguereu a presente averbacgdo da
retificagdoc do Memorial de Inceorporagdc e da Minuta da Futura
Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL PLAJAM, cujo processo de
incorporag®oc imobilidria foi registrade sob no. 02 retro, para
ficar constando que, cada um dos blocos que constituird o
Residencial Plajam, terd 31 (trinta
proporgdo de 29 (vinte nove) aparfamenfos tipo, um apartamento

um) apartamentos, na

duplex e um apartamento de coberturg” e ndo como anteriormente

constou. Averiﬁﬁﬁ_porf
/'/c‘.i-h.r

Av.04 : 12 de abril de 2000

Escrevente,
wfs

Por instrumen particular datado de 22 de fevereiro de
2000, a CONSTRUTORA FLAJAM LTDA. , jé gqualificada,
autorizou a presente averbaclo para ficar constando que,
sobre o terreno objeto desta matricula, fol construido um
prédio de apartamentos residenciais gue recebeu os nimeros
381 {(Bloco “A") e 405 (Bloco "“B") da Rua Chile, com a Aarea
total construida de 8.760,10 metros guadrades, conforme
Carta de Habite-se n® 18.722/99, expedida pela Prefeitura
Municipal de Guaruja, aos 16 de novembro de 1999, e para
constar ainda a apresentagdo da Certiddc Negativa de
Débitos - CND., expedida pelo INSS., P.A.F. de Santos-SP.,
rie "1”, em data de 09 de abril de 199%%9.
construcg¢do: R&3.950.171,64. Averbado

Escrevente.

wts

12 de abril de 2000

Pelo mesmoe instrumento particular datado de 22 de
fevereiroc de 2000, acima mencionadeo, CONSTRUTORA FLAJAM
LTDA., ja «gualificada, procedeu a Especificacdoc de

Condominie, Instituide sobre o imével acima, scb a

continua no verso
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dencominacio de “RESIDENCIAL PLAJAM”, composto de 02 (dois)
blocos, designados como Blocos “A” e "B”, denominados
EDIFICIOS PLAJAM XVI e PLAJAM XVII, com sub-soclo em comum,
possuinde <cada bloco, andar térreo, 11 (onze) andares
superiores e Atico, dividindo-se ¢ empreendimento em duas
partes distintas, a saber: a) Partes Comuns: S3io partes de
propriedade e uso comum dos c¢onddminos, inalienéaveis,
indivisiveis, indissoluvelmente ligadas as Unidades
Autdnomas, todas aquelas elencadas no Artigo 3°. da Lei
Federal 4.581 de 16 de dezembro de 1964, j& discriminadas
no Registro neo. 02 retro. b) Partes Exclusivas: 530 partes
de propriedade e uso exclusivo dos condéminos, as Unidades
Autdnomas consistentes dos "“APARTAMENTOS”, localizados e
numerados da seguinte forma: Bloco “A” - Edificio Plajam

XVI: lo. andar cu 3o. pavimento - Apartamentos neos. 11, 12

e 13; 20. andar ou 4o. pavimente - Apartamentos nos. 21,
22 e 23; 3c. andar ou 50. pavimento -~ Apartamentoes nos.
31, 32 e 33; 4o. andar ou 6o. pavimento - Apartamentos
nos. 41, 42 = 43; 5¢. andar ou G . pavimento -

Apartamentos nos. 51, 22 e 53; 6o, andar ou 8o. pavimento
- Apartamentos nos. 61, 62 e b3 T, andar ou S9o.
pavimento = Apartamentos neos. 71, 72 e 73&; Bo, andar ou
l10o. pavimento - Apartamentes nes. 81, 8Z e 83; 9%90. andar
ou llo. pavimento - Apartamentos nos. 91, 92 e 93; 10o.
andar ou 1l2¢. pavimento - Apartamentos nos. 101, 102 e
parte inferior do Apartamento Duplex no. 103; 1lo. andar
ou 13o. pavimento - parte superior do Apartamento duplex
no. 103 e Apartamento de Cobertura no. 111. Blocoe “B" -
Edificio Plajam XVII: 1lo. andar ou 3c. pavimento -

Apartamentos nos. 11, 12 e 13; Z20. andar ou 4o0. pavimento

continua na ficha 05

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:17/09/2018 15:02:48




LIVRO N.? 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA

GERAL -
Dra. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIC
Matricula Ficha QFICIAL
80,137 05 Guaruja, 12 de abril de 2000

Apartamentos nos. 21, 22 e 23; 30. andar ou 5o. pavimento

~ Apartamentos nos. 31, 32 e 33; do. andar ou 60.
pavimento - Apartamentos nos. 41, 42 e 43; 5o0. andar ou
7To. pavimento - Apartamentos nos. 51, 52 e 53; 60. andar
ou 8o. pavimenteoc - Apartamentocs nos. 61, B2 e 63; To.
andar ou Y90. pavimento - Apartamentes nos. 71, 72 e T73;
8c. andar ou 1l0o. pavimento - Apartamentos nos. B81l, 82 e
83; %9o. andar ou llo. pavimento - Apartamentos nos. 91, 92
e 93; 10o. andar ou 120. pavimento - Apartamentoes nos.

101, 102 e parte inferior do Apartamento Duplex no. 103;
118, andar ou 130. pavimento - parte superior do
Apartamento duplex no. 103 e Apartamento de Cobertura no.
111. Areas e Fracgdes Ideais de Terreno das Unidades: As
dreas e fragdes ideais de terreno das unidades, s&oc as
constantes do Registro neo. 02 retro. Garagem: A garagem do
empreendimento & coletiva, considerada Area comun do
condominio, localiza-se parte no sub-solo, com 98 (noventa
e eoite) vagas e 12 {vagas) vagas localizadas no andar
térreo, (06 vagas em cada bloceo), totalizando 110 (cento e
dez) wvagas, individuais e indeterminadas, destinadas ao
estacionamente de igual ndmero de veicules de passeio de
propriedade dos conddminos, pela ordem de chegada,
sujeitas ao wusc de manobrista, distribuidas entre os
apartamentos da seguinte forma: Bloco "“A* - Ed. Plajam
XvI: ©Os Apartamenteos nos. 11, 12, 13, 23, 33 e 43, tém
direito cada um, aoc uso de 01 {uma) vaga. 0Os Apartamentos
nes. 21, 31, 41, 51, &1, 71, 81, 91, 101, 22, 3z9ndsm52,
62, 72, 82, 92, 102, 53, 63, 773, 83, 93, Apartamento
Duplex no. 103 e Apartamento de Cobertura no. 111, tém

direito cada um, ao useoe de 02 (duas) vagas. Bloco "“B" -

continua no varso
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Ed. Plajam XVII: Os Apartamentos nes. 11, 12, 13, 23, 33,
43, 53, 63, 73, 83, 93 e Apartamento Duplex no. 103 tém

direite cada um, ao uso de 01 ({(uma) vaga. 0Os Apartamentos

nos.
€2,
té&m

instrumento particular de especificac@o, instituicBo e
convengao de condominio objeto do presente, fica arquivado

neste cartério, sendo a convengdo registrada sob no. 2.926

no

empreendimento: R$2.950.171,64. (valor
2000/R$1.087.550,40). Registrado p

Escrevente.

clpmadeamil, 51, 61, 1, 81, 91; 101, 22, 32, 42, 52;
72, 82, 92, 102 e Apartamento de Cobertura no. 111,

direite ecada um, ao uso de 02 {duas) vagas. 0]

livro 03-Registro Auxiliar. Yalor atribuido
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