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Exmo. Sr. Dr. Juiz, de Direito da 4° Vara Civel do Foro de Santos - SP.

Processo: Ne¢ 1026602-18.2016.8.26.0562

MARCIO MONACO FONTES, Perito Judicial,
devidamente habilitado e honrado com a sua nomeacdo para atuar nos
Autos da A¢do de Cumprimento de Sentenca, movida por JAQUELINE
FARIAS DOS SANTOS em face de RESIDENCIAL EDIFICIOS DO LAGO
IMCORPORAGCOES SPE LTDA, em curso perante esse R. Juizo e tendo
concluido seus estudos, vistorias, analises e exames necessarios para a
avaliacdo do apartamento Ne 127, Bloco Porto, Condominio Residencial
Varandas da Lagoa, situado a Avenida Prefeito Doutor Anténio Manoel
de Carvalho Ne 530, Morro Nova Cintra - Santos/SP, vem, respeitosamente,
a presenca de Vossa Exceléncia apresentar as conclusGes a que chegou,

através do seguinte: -

LAUDO

PERICIAL

DE AVALIACADO
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Melhora
Melhoramento conforme art. 32 Melhoramento
Item mento Observacgao
§1°do CTN ndo existente
existente
| Meio fio ou calgamento, com
canaliza¢do de aguas pluviais. X
1l Abastecimento de agua. X
1] Sistema de esgotos e fossa
X
séptica.
v Rede de iluminacdo publica,
com ou sem posteamento para X
distribuicdo domiciliar.
\" Escola primaria ou posto de
saude (distdncia maxima de 3 X
Km)

A tabela acima demonstra os melhoramentos publicos existentes na via

Acima, temos uma tomada da Avenida Prefeito Doutor Antdnio Manoel de Carvalho.
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Acima, temos tomada da Rua Maria dos Réis, confrontante lateral direita, onde nota-se os
melhoramentos publicos existentes na via.
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Acima, temos uma tomada da testada do Edificio Condominio Residencial Varandas da
Lagoa.

O “Condominio Residencial Varandas da Lagoa” é
composto de 2 (dois) blocos com 21 (vinte e um) pavimentos, apresentando

no pavimento térreo, a entrada de acesso aos pedestres pela Avenida

Prefeito Doutor Anténio Manoel de Carvalho.
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Nas imagens acima e abaixo temos a vista externa do referido edificio, o qual nota-se as
fachadas com acabamento em embocgo e reboco. No térreo nota-se o portao de entrada de

pedestres e veiculos.

[ B L B e SR O S Sl AT 'l Ul e M R p Tl Fatel Ve tcot

O R I RN K R I Lt o W RIS ) Bl IS T



fls. 330

MONACOFONTES MARCIO MONACO FONTFS
’ ' F g e il
Topografia e Georreferenciamento Avaliacdo de Iméveis

Possessoérias em Geral e Usucapido Grafotécnica

Patologia Construtiva Fraude ao Consumo

I11.2 Descricao da Unidade Habitacional

O imovel, objeto da lide, trata-se do apartamento Ne 127,
localizado no 12° andar do Bloco Porto, Condominio Residencial Varandas da
Lagoa, situado em area urbana, a Avenida Prefeito Doutor Anténio Manoel
de Carvalho, Ne 530 - Morro Nova Cintra - Santos/SP, matriculado sob o Ne
31.994, junto ao 1° Oficial de Registro de Imodveis de Santos, fls. 25, o qual

possui a seguinte descricdo:

“(...)Os apartamentos de finais no 23,6 e 7,
localizados no 1° ao 21° pavimentos, terdo, cada um:
drea privativa real de 52,39m? drea comum real de
divisGo ndo proporcional de 11,52m? relativa a 01
(uma) vaga para guarda de automovel localizada
nos estacionamentos ou garagem do condominio,
indeterminada, demarcada e suas respectivas
circulagbes e acessos, drea comum real de divisGo
proporcional de 37.92m? perfazendo a drea total
real de 101,83m? correspondendo-lhe a fra¢éo ideal
de 0,2723% no terreno e demais coisas de

propriedade comum (...)”

Portanto, a referida unidade habitacional, possui uma area
util de 52,39m? (Cinquenta e Dois metros e Trinta e Nove decimetros

quadrados).
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A) ELEMENTOS DISCREPANTES: Por ndo se afastarem da faixa supra nao

houve valores discrepantes.

B) VALOR MEDIO SANEADO OU UNITARIO PROPOSTO PARA A

UNIDADE HABITACIONAL LOCALIZADA NO BAIRRO MORRO NOVA
CINTRA - SANTOS, E DE:

Q =R$ 4.512,09/m?
(Quatro Mil, Quinhentos e Doze Reais e Nove Centavos por
Metro Quadrado)
Outubro/2017
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