SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORUM DR. GUILHERME PENTEADO CAMPOS
2° OFiCIO CIVEL
Av. Dr. Roberto de Aimeida Vinhas, 9101- Praia Grande/SP - CEP: 11705-090 - Telefone: (13) 34711200 - Fax:
(13) 3471-3590

Processo n° 477.01.1998.004240-9/000000-000
Ordem n° 3220/2005

Agao: Possessorias em geral

Requerente: ADILSON LUIS ROCHA
Requerido: AMERICO SANTOS SILVA

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

Aos 18 de novembro de 2010, nos autos da agao Possessorias em geral,
a fim de dar cumprimento ao r. despacho de fls. 182, dos referidos autos, proferido em 05/07/2010, lavrej o
presente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(s), de propriedade de AMERICO SANTOS SILVA e
SILVANA ELENA DOS SANTOS SILVA indicados as fis. 180/181, dos autos, a saber: 01 LOTE DE
TERRENO 08, QUADRA 06, LOTEAMENTO DENOMINADO Parque das Américas, medindo 10,00 metros
de frente para a avenida das Américas por 34,00 da frente aos fundos de ambos os lados e, no fundo a
mesma metragem da frente, confrontando de um lado com olote 06, de outro lado com o lote 10 e nos
fundos com o lote 07, encerrando uma area de 340,00m?,. O referido imovel encontra-se registrado no CR|
de Praia Grande, matricula 83.630. Fica(m) o(a)(s) executados nomeados DEPOSITARIOS do referido bem
e, intimados, na pessoa de seu advogado, a ndo abrirlem) mao do bem(ns) em seu poder depositado(s),
sem ordem expressa deste Juizo, ficando, também, o(a)(s) executado(a)(s) intimado(a)(s), também na
pessoa de seu advogado, a oferecer embargos em 10 (dez) dias, nos termos do artigo 738, do Codigo do
Procesdo" Civil. Para constar, lavrei o presente, que vai devidamente assinado. NADA MAIS. Eu,
\-~ (NADIA MARIA CHIESI DE FREITAS), Escrevente, digitei. Eu, (ARACI

ERN# DES), Diretora, subscrevi e assino por determinagao judicial.

DEPOSITARIO:

N° do DOCUMENTO
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de
Praia Grande.

HUGO ANDRADE DE SOUZA
JUNIOR, Eng°. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia..
nos autos da ACAO ORDINARIA (Proc. n® 3.220/05) requerida
por ADILSON LUIS ROCHA contra AMERICO SANTOS
SILVA E 0., que se processa perante esse R. Juizo e Cartorio do
2° Oficio, ao entregar o seu laudo em cartério, respeitosamente

requer:

I - Se digne V. Excia. determinar a

expedicio de mandado especifico para levantamento de seus

honordrios provisérios ja depositados. (fls. 293).

Av. Morumbi, 8.502 - 1° and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: (11) 5532-1944 - SAQ PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13} 3271-3538 - SANTOS - SP
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2 - O arbitramento de seus honoririos

definitivos, que data vénia deixa ao elevado critério de V. Excia.

T. em que
P. e A. Deferimento.
Praia Grande 14 de ]ulho de 2.011.

B\& I)RADF DE SGUZA JUNIOR

- CREA 11.227.

- Membro Titular do IBAPE. (licenciado).

- Membro Titular Fundador, do Nucleo Regional do
IBAPE, da Baixada Santista ¢ do Nucleo
Regional do ABC.

- Membro da Comissido Técnica de Avaliacdes ¢

Pericias  de Engenharia da  Associagiio  dos
Engenheiros e Arquitetos de Santos.

- Ex. Membro da Camara de Avaliagdes ¢ Pericias
do IBAPE.

- Registrado « CONFEDERATION INTERNATIO-
NALE DES ASSOCIATIONS  DEXPERTS €T
CONSLEILS (CIDADEC) - PARIS -, organismo
filiado @ ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: {11) 5532-1944 . SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 -QCEP 17045-400 - Tel.: (13} 3271-3538 - SANTOS - 5P
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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de

Praia Grande.

HUGO ANDRADE DE SOUZA -
JUNIOR, Eng°. CREA 11.227, perito nomeado por V. Excia..
nos autos da ACAO ORDINARIA (Proc. n°® 3.220/05) requerida
por ADILSON LUIS ROCHA contra AM‘ER“ICO SANTOS
SILVA E 0., que se processa perante esse R. Juizo e Cartério do
2° Oficio,, tendo realizado as diligéncias e pesquisas que se
fizeram necessarias para a perfeita fundamentagio de seu trabalho,

respeitosamente apresenta o seu parecer técnico especifico através

do seguinte:

LAUDO

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. //f’cfx‘.: (11) 5532-1944 - SAO PALLO - §F’
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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1 - OBJETIVO.

O R. Despacho de fls. 282 houve por
bem nomear o signatario como avaliador, mister que este perito
Judicial honrosamente, ora desempenha.

O presente laudo tem por finalidade a

avaliagdo do imovel objeto da Matricula 83.630 do Registro de

Iméveis de Praia Grande (fls. 281) e Termo _de Penhora e

Deposito (fls. 287), assim descrito e caracterizado nos referidos

documentos:

“Lote de terreno 08, da quadra 06, do
loteamento denominado Parque das Ameéricas,
em Praia Grande/SP, medindo | 0,00metros de
Sfrente para a Avenida das Américas, por 34,00
metros da frente aos fundos, de ambos os lado
com o lote 07, encerrando a drea de 340,00m->.,
objeto da matricula sob o n* 83.630 do C.R.T de
Praia Grande /SP”,

2 - VISTORIAS E DEMAIS
DILIGENCIAS COMPLEMENTARES.

Devidamente nomeado por V Excia.(fls. 282)
e cientificado pelo cartério desse honroso "munus” (fls. 302),
dirigiu-se o perito judicial ao imével em estudos, onde através

detalhada vistoria realizada “in loco”, pode observar em seus

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Salo 1007 - CEP 11045-400 - Tol.: {13) 3271-3538 - SANTOS - 5P
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minimos detalhes, tudo o que direta ou indiretamente pudesse
interessar a presente medida judicial.

Outrossim, em diligéncias complementares,
o signatario efetuou ainda:

2.1 - Detalhada pesquisa de valores, que
devidamente tratada acompanha o presente.

2.2 - Diligéncias junto a 6rgdos publicos, no
intuito de obter dados especificos relativos ao imével avaliando e
dos paradigmas coletados na pesquisa (testadas, areas do terreno e
construida, idade de benfeitorias etc. etc.).

2.3 - Reportagem fotografica do imovel e
redondezas para melhor caracterizagdo do imovel avaliando ¢

fundamentagdo técnica do laudo.

3 - APRECIACAO TECNICA.

O imovel em estudo encontra-se situado
a Avenida das Américas atual Avenida Padre José Mauricio, nesta
cidade de Praia Grande. Bairro: parque das Amgricas.

O local. conforme parcialmente nos
demonstram as fotos que acompanham o presente, ¢ dotado de
melhoramentos e utilidades publicas, o que se constitui em fator
“de impulsionamento € progresso.

Sobre o lote em questdo existem
edificacdes parciais e uma éarea livre com cerca de 5.00m. dec

frente (fechada por um porta de madeira, corrente e cadeado).

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Poulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax. (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - 5P
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4 - AVALIACAO.

A valorizagio de todos os bens imoveis,
que € um fato indiscutivel, de uns anos para a €poca atual, tem se
verificado em moldes diferentes, acompanhando em geral as
variagdes do custo de vida na Capital.

A exata determinagfio dos indices reais
de atualizacio, objetiva quase que impossivel, acarreta processos
de célculos bastante complexos, pois depende diretamente de um
grande ntimero de fatores de ordem subjetiva, de dados estatisticos
oficiais, e, provém ainda, de minuciosa pesquisa de fatores varios,
vinculados a nossa conjuntura econémica-financeira e social-
comercial. Os dados e elementos basicos para o estabelccimento
dos diversos indices representativos da valorizagio imobiliaria,
base da atualizacio de valores, podem ser separados em duas
classes distintas: os que elevam e os que reduzem os valores.

Entre aqueles, podemos citar o acréscimo
verificado na vigéncia dos diversos saldrios minimos, com o
conseqiiente aumento do custo de vida, além de outros fatores de
menor importancia.

Entre os que reduzem os valores,
podemos citar a influéncia especulativa das atividades dos
escritérios de corretagem imobiliaria, a influéncia da compra e
venda A prazo, que acarreta aumento para mais em fun¢io do
tempo, a elevacio anual dos encargos, taxas, impostos, revendas.

"sisa", etc., etc.

Av. Morumbi, 8.502 - 19 and. - Ci. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 SAO PAULO - sp
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. 5. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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Varios sdo os trabalhos efetuados que se
dedicaram & valorizagio imobilidria na Capital, todos, porém
desatualizados.

Considerando  que a valorizagio
imobiliaria, tem se verificada através de parametros heterogéneos,
com varia¢des mensais, a fim de ndo serem adotadas percentagens
rigidas, que ndo representem a variagdo em todo o periodo, os
peritos, alids com acerto, a fim de atualizarem seus valores, tem se
utilizado de varios indices publicados mensalmente e que nessas
condi¢des permitem chegar a um resultado bem proximo daquele
objetivado quando se atualiza um valor. (F.1.P.E, LGP, F.G.V etc.
etc.).

Serdo, portanto esses indices, fornecidos
mensalmente através de boletins, que adotaremos no presente

trabalho.

I - Local: Rua Alfredo D’Escragnolie Taunay. Vila Ribeiropolis.

Frente: 10,00m. Area: 250,00m?2,

Fundo Equivalente

S 250,00m2,
f = e = =25,00m.
a 10,00m.

Valor: R$ 12.000,00(oferta)

Fonte: Sr. Renato — Tel: (13) 9726.4940 — Id. 105* 13944 Rua
Agostinho Ferreira — Jornal “Primeiramao” de 24/2/1 I - Pg.
47.

Valor unitario: -

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Ci. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sola 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: {13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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R$ 12.000,00 x 0,9
V= = RS 43,20/m>.
250,00m>,

2 - Local: Rua Alfredo D’Escragnolle Taunay. Vila Ribeiropolis.
Frente: 10m. Area: 300,00m?.

Fundo Equivalente

S 300,00m>.
f=cu= =30,00m.
a ©10,00m.

Mi<f<Ma

‘Fonte: “Primeiramio” de 17/02/11 — Pg. 47 — Proprietario.
Sr. Ricardo: Tel: 9117.5755 ¢ 3567.1898 .-

Valor: R$ 2.250,00 de entrada e mais 36 prestagdes de
350,00 (R$ 10.000,00 a vista).

Valor unitirio:

R$ 10.000,00

V= -- = RS 33,33/m?.
300,00m?,

3 - Local: Rua Heitor Villa Lobos — Parque das Américas.
(Jardim Samambaia)

Frente: 10,00m. Area: 300,00m>.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brookfin Paulista - CEP 04703-002 - Tol. / Fox.: {11) 5532-1944 . SAQ PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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Fundo Equivalente

S 300,00m>.
R = 30,00m.
a 10,00m.

r Mi < f<Ma

Fonte: “Primeiramio” de 17/02/11 — Pg. 47 Sra. Sheila: Tel:
(13)3296.2711.
Valor: R$ 9.000,00(oferta)

Valor unitario:

R$ 9.000,00 x 0,9
v = =
300,00m2.

RS 27,00/m?.

4 - Local: Miami — Jardim Melvi.
Frente: 10,00m. Area: 250,00m?.

Fundo Equivalente

S 250,00m>.
f == - -=25,00m.
a 10,00m.
Mi < f< Ma

Fonte: Sr. Haroldo (Tel: 9120.8521) — Jornal “Primeiramiio”

de 17/02/11.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andaor - Sals 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - 5P
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Valor: R$ 18.000,00 (vendido por esse preco)

Valor unitario:

R$ 18.000,00

V= e = RS 72,00/m?.

250,00m?,

5 - Local: Rua Ilda Rosa da Cunha.
Frente: 7,00m. Area: 21 0,00ma.

Fundo Equivalente

S 210,00m2,

R —— =30,00m.
a 7,00m.

Mi <f<Ma

Fonte: Sr. José — Anuncio no Jornal “Primeiramdo™ de

17/02/11 — Pg. 47 — Tel: 3029.2814 .
Valor: R$ 9.000,00 (sem deducdo de oferta)

Valor unitario:

R$ 9.000,00

V= x (10/7)*° = R$ 46,85/m>.
250,00m>.

6 - Local: Rua Agostinho Ferreira (frente: altura sem asfalto).

Frente: 5,00m. Area: 1 60,00m>.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 gnd. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: (11) 5532-1944
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. A

- SAQ PAULO - sp
parecido - 102

andor - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.- (13) 3271-3538 - SANTOS - $P
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Fundo Equivalente

S 160,00m>.

f = e =32,00m.
a 5,00m.

F Mi<f<Ma

Fonte: Sr. [smael - Tel: 3472.9905.
Valor: R$ 8.000,00 (oferta)

Valor unitario:

R$ 8.000,00 x 0,9

V = x (10/8)"* x (30/32)"" == Rg
46,07/m?>.

160,00m2.

7 - Local: Rua Paulo Settibal — Ribeiropolis/ Trevo (balneario
Esmeralda).
Frente: 10,00m. Area: 250.,00ma.

Fundo Equivalente

S 250,00mz.
f == - = 25,00m.
a 10,00m.

Mi < f<Ma

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Ci. 12 - Brookiin Paulista

- CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532.1944 . SAO PAULO - sP
Av. Bartolomeu de Gusméio, 46 - Ed. N. §. Aparecida - 102

andar - Sola 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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Fonte: Dna. Sandra: Tel: (13) 3203.5967 e 9717.4993
“Primeiramao” de 24/02/11 - Pg. 47.

Valor: R$ 16.000,00 (oferta)

Valor unitario:

R$ 16.000,00 x 0,9

= RS 57,60/m2.
250,00m2,

8 - Local: Rua Agostinho Ferreira (Trevo, Ribeiropolis, Curva do
LCS"‘).

Frente: 12.00m. Area: 360,00m>.
Fundo Equivalente

S 360,00m?.
f=e-= = 30,00m.
a 12,00m.
Mi < f<Ma

Fonte: Sr. Valdete: Tels. (13) 34775143 e 9130.8214
“Primeiramio” de 24/02/11 — Pg. 47.
Valor: R$ 15.000,00 (oferta)

Valor unitario:

R$ 15.000,00 x 0,9

10.25
V= x (10/12)"7 = R$ 35,83/m>
360,00mz,
Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax: (11) 5532.1944 - SAO PAULO - p

Av. Bartolomey de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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RESUMO
Resumindo os valores obtidos. teriamos:

- R$ 43,20/m>.
- R$ 33,33/m2
- R$ 27,00/m2.(%)
- R$ 72,00/m>.(*)
-R$ 46,85/m2’.
- R$ 46,07/m>.
- R$ 57,60/m>
- R$ 35,83/m>

A média aritmética entre esscs valores
nos daria R$ 45,24/m2. Outrossim, calculando-se a faixa de

tolerancia (30% abaixo e acima desses valores), ou seja:

- Limite minimo: R$ 45,24/m? . x 0,7 =RS 31,67/m?2.
- Limite maximo: R$ 45,24/m? . x 0,7 = RS 58,81/m>.

» € desprezando-se os elementos que discrepem desse intervalo

(assinalados com “*). teriamos uma nova média, agora saneada,

a adotar, de:

RS 43.81/m’.

Fixado esse indice unitario, teriamos:

Av. Morumbi, 8.502 - 19 and. - Cj. 12 - Brooklin PoulisfoL‘CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: {11} 5532-1944 . SAQ PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 10° andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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a - Fundo equivalente

S 340,00m>, _
f=c--= = 34,00m.
a 10,00m.
Mi<f<Ma

b - Fator testada

Ft=(10/10)*%

¢ - Valor do terreno

Vt=340,00 m?> x R$ 43,81/m>.

Vt=14.895,40

, ou em numeros redondos:

Vt=RS 15.000,00

De se ressaltar novamente que o terreno

nao se encontra totalmente livre.

Av. Morumbi, 8.502 - 1¢ and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméo, 46 - Ed. N. S. Aporecido - 102 andar - Sala 1007 - CEP 1 1045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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5 - TERMO DE ENCERRAMENTO.

O presente laudo consta de 13(treze)
folhas deste papel, computadorizadas de um s6 lado, rubricadas as

anteriores e esta (ltima, datada e assinada pelo perito.

Praia Grande, 14 de Jjulho de;2.011.

ZA JUNIOR

“CREA 11.227.

- Membro Titular do IBAPE (licenciado).

- Membro Titular Fundador dos niicleos regionais do
IBAPL da Baixada Santista ¢ do ABC.

- Membro da Comissio Técnica de Avaliagoces ¢
Pericias dc  Engenharia da  Associacio  dos
Engenheiros e Arquitetos de Santos.

- Registrado a CONFEDERATION INTERNATIO-
NALE DES ASSOCIATIONS D'EXPERTS L'}
CONSEILS (CIDADEC) - PARIS - organismo
filiado a ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP|04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Barfolomeu de Gusméio, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 102 andar - Shla 1007 - CEP 1 1045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - P
» N
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Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande.

Cartorio do 2° Oficio.

ACAO ORDINARIA (Proc. n° 3.220/05)
Requerente —~ Adiison Luis Rocha.

Requerido — Américo Santos Silva e outros.

LAUDO PERICIAL

ANEXO 01

Acervo fotografico do loca eitorias

HUGO ANDRADE DE SOUZA JUNIOR

- Périto Judicial

- CREA 11.227

- Registrade a CONFEDERATION INTER-
NATIONALE DES ASSOCIATIONS
D'EXPERTS ET CONSEILS (CIDADEC)-
PARIS -, organismo filiado 24 ONU.

Av. Morumbi, 8.502 - 12 ond. - Cj. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fox.: (11) 5532-1944 - SAO PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusméio, 46 - Ed. N. S. Aparecida - 10® andor - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: (13) 3271-3538 - SANTOS - $P
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ENG® DE SEGURANGA E ARQUITETO - CREA - 11227
ADVOGADQ - OAB - 26.380
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2367/77

Av. Morumbi, 8.502 - 12 and. - Ci. 12 - Brooklin Paulista - CEP 04703-002 - Tel. / Fax.: (11) 5532-1944 - SAOQ PAULO - SP
Av. Bartolomeu de Gusmao, 46 - Ed. N. S. Aporecida - 102 andar - Sala 1007 - CEP 11045-400 - Tel.: {13) 3271-3538 - SANTOS - SP
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ADVOGADO - OAB - 26.380
PROFESSOR UNIVERSITARIO - MEC. 2367/77
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SANTELMO COUTO MAGALHAES - ANTONIO ARAUJO FILHO
DENISE COUTO MAGALHAES - DESIREE COUTO MAGALHAES
_Advogados

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2. VARA CIVEL DA COMARCA DE
PRAIA GRANDE-SP. ’

477.91.1998.004240-9
PROCESSO 3220/05

~ ADILSON LUIS ROCHA, nos autos da acdo que lhe
promoveram AMERICO SANTOS SILVA e SILVANA ELENA DOS SANTOS

SILVA, tendo registrado a penhora incidente sobre o imével dos executados, vem
requerer prosseguimento do feito. '

(certiddo do registro em anexo)

P. deferimento.
Praia Grande, em

OAB/SP 14.804

Rua XV de Novembro, 260 — 2° andar - ¢j. 22 - Sdo Vicente (SP) - Tel/Fax.: (0XX13) 3468-4393
Rua Jodo Pessoa, 60 — 10° andar - cj. 107 — Santos (SP) - Tel/Fax.: (0XX13) 3219-6142
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~—— . MATRICULA FICHA

83.630 o0

VERSO

AV.02/83.630 - Praia Grande, 05 de julho de 2.011.

Nos termos da certiddo expedida aos 02 de junho de 2.01 L, pela Sra. Araci Garcia,
Emandes, Diretora de Servigo do Segundo Oficio Civel desta Comarca, extraida™
dos autos da Ac¢#o Possesséria em fase de Execug¢do — Processo nimero
477.01.1998.004240-9, Ordem niimero 3220/05, movida por ADILSON LUIS
ROCHA, brasileiro, solteiro, funciondrio plblico estadual, RG 19.298.521-
SSP/SP, CPF/MF 130.541.238-98, residente e domiciliado em Sdo Vicente-SP,
na Rua Luiz Gama, 159, contra AMERICO SANTOS SILVA e sua mulher
SILVANA ELENA DOS SANTOS SILVA, ja qualificados, no valor de
R$4.000,00, o imé6vel objeto da presente matricula foi penhorado naqueles autos,
figurando como /deposxténos Américo Santos Silva e Silvana Elena dos Santos
Silva, ja qualificados.

0 Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

CERTIDAO

A presenie € cdpia fiel da matricula a que se refere, com a qual contcfc integralmentc.

< $&2s ou citacdes, se houverem, cncontram-se ncla mserldos Dou fé.
/9712011,

L Lﬂ;m p&gTE par verba. cenforme guia 1 -

O Oficial

R N ~
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o) FICHA

83.630 01

Em 07 de noi'embro de 1.997. ;&

PMOVEL: Lote de terreno 08, da quadra 06, do loteamento denominado

PARQUE DAS AMERICAS, nesta cidade, medindo 10,00 metros de frente para

: Avenida das Américas, por 34,00 metros da frente aos fundos, de ambos os
lzdos. ¢ nos fundos a mesma metragem da frente, confrontando de um lado com o

l: :2 (6. de outro lado com o lote 10, e nos fundos com o lote 7, encerrando a drea
220.00m2.

CONTRIBUINTE: 1 07 01 006 008 0000-9.

PROPRIETARIOS: ANTONIO SANCHES VIOLA, aposentado, RG
~A21.583-SSP-SP, CPF/MF 088912.578-34, e sua mulher, CLEISE
BOSSOLAN SANCHES, do lar, RG 13.333.837-SSP-SP, CPF/MF 161.284.018-
30, brasileiros, casados sob o regime da comunhfio universal de bens,
zxizriormente & Lei Federal 6.515/77, residentes ¢ domiciliados em Sdo Bernardo
2> Campo-SP, na Rua Santz‘ma, 290, Vila Paulicéia.

' REGISTRO ANTERIOR; R.03/64.377, de 13 de junho de 1.984, do Registro de

mavais da S3o Vicente.

fJ

Z Oficial Substituto:
' ¢ Ro JauesdeLzm_
\\4 AN

D

R.01/83.630 - Praia Grande, 0 \;de novembro de 1.997.

Nos termos da escritura piblica lavrada aos 24 de outubro de 1.997, no Registro
Civil & Tabelionato do Distrito de Solemar desta Comarca, livro 358, fls. 177,

- ANTONIO SANCHES VIOLA, e sua mulher, CLEISE BOSSOLAN

SANCHES, jd qualificados, transmitiram, por venda, o imével objeto da presente
marricula, a AMERICO SANTOS SILVA, taxista, RG 13.863.855-SSP-SP.
CPFMF 997.276.768-04, casado sob o regime da comunhio universal de bens.

1

znteriormente 4 Lei Federal 6.515/77, com SILVANA ELENA DOS SANTOS |

SILV-\ do lar, RG 27.685.999-6-SSP-SP, CPF/MF 181.759.928-32, brasileiros,

res:dentes e domiciliados em Sao Paulo-Capital, na Rua Brigadeiro Brito
Dzlzmari, 147, Arthur Alvim, pclo valor de R$ 4.000, 00.

A Zsi. Autorizada: =
= rs2na Mariano de Campos).

N

“continua no verso”




CONCLUSAQ

Aos 03.11.2011, fago os presentes autos conclusos ao MM.
Juiz Dr. Renato Zanela Pandin ¢ Cruz Gandini, titular da
2% Vala Civel da Comarca de Praia Grande/SP. Eu,
gmgﬂ (Vivianc Ap.S.Fernandes), esc. Subsc.
Proc. N°3220/05

~-Vistos

o~ . \'\\
Digam as\agrtes, no prazo de 05
nco) dias, sobre o laudo de fls. 308/324.
Ficam arbitrajos os  honoréarios
definitivos do Sr. Perito em R$
N CK e descontando-se oS  ja  arbitrados e
depositados (fls. 301), providencie o autor o depdsito da
diferenga em 10 (dez) dias.
Expe¢a-se mandado de levantamento
.em favor do Perito, referente ao deposito de fl1s.301.

Int.
P.G. d.s.

f

RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

JUIZ DE DIREITO
RECEBIMENTO

Aos 031111, recebi os presentes autos em
artorio.Eu, 3y 3a-¢. (Viviane Ap.S.Fernandes).

CERTIDAO

Certifico e dou f¢, que o r. despacho supra  foi relacionado
para publicagio no D.J.E., conforme relagdo n°2 } ¢

P.Gde. ©5de 1) de 2011.Eu, 4”% ity , esc. Subsc.
[ N

Vo s B

CERA0 ;"".';\’xx"i“é“ D /L
Celatticoe voule Gue, V‘_ux, VS Pl Compp -
e ol OLg \Wu e NGk Sy (N’J\’ X
\m:wat_ 00 (,kﬁu\z» AN e MY
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Em de (YOINOVZON g R
Fu, L . _Esc., Subscr.
o A
Ana Beakiz Mog

Escravente j
M ’?th(ii"h “;’; TANE
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CONCLUSAO

Em 18 de fevereiro de 2013, fago estes autos conclllsos ao

-
i LA

Exmo. Sr. Dr. RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI, jylZ de

Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Praia Grande/SP. Eu, . "~
(Ana Beatriz Moschetta), Escrevente digitei e subscrevi. i
1

Processo n°® 3220/2005

Vistos.

Fls. 356/358: Prejudicado em face da peticdo de fls.
359/361. o
Fls. 359/361: Aprovo a minuta apresentada, devendo
uma via ser afixada no atrio do Férum, providencie a sekventia o
necessario. - é

Nos termos do art. 26, do Provimento GSM n©
1625/09, providencie o gestor a publicagdo do edital em/jbrnal de
grande circulagdo, bem como os demais atos neces;énos para o
aperfeigoamento da alienagdo. P

Intime-se 0 executado acerca das datas da alienagao
judicial, na pessoa de seu advogado, nos efmos do art. 687, §
59, do CPC. ‘ /

Int. -

Praia Grande, d:$~_ -

e

\\\

\

RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI

Juiz de Direito N
RECEBIMENTO
Em _‘_ de _ L de 2013, recebi este expediente em
Cartorio. ‘Eu;— +—"Es¢r. subscrevi.

\ CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE que o despacho supra foi re|aciqn_a’dﬂ para
publicagdo no Diario Sficial da Justica, conforme selagao n° DD,
Em, 2 de- U de 2013. BV ) 1} o/ Escrevente,
subscrevi. )

E , CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE que em atendimento ao r.despacho supra, afixei
uma via do_edital no atrio do Férum. Nada mais. Em, 18 de fevereiro de
2013. Eu __ | ~, Escrevente, subscrevi.




SANTELMO COUTO MAGALHAES - AN‘TGNIO ARAUJO FILHO
DENISE COUTO MAGALHAES - DESIREE COUTO MAGALHAES
Advogados

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 2°. VARA CIVEL DA COMARCA DE
PRATA GRANDE.

PROCESSO n° 0004240 33 1998 8 26 0477

ADILSON LUIZ ROCHA, nos ‘autos da agcdo que promove a
AMERICO SANTOS SILVA E OUTRA, vem expor e requerer o quanto segue:

Quando j4 estava o imével sendo praceado, houve interposi¢do de
embargos de terceiro, os quais foram julgados improcedentes, tendo essa decisdo
transitado em julgado.

Com a interposi¢io desses embargos, por imposicio legal, houve
suspensdo do feito principal, em conseqiiéncia, a suspensio do praceamento que estava
sendo levado a efeito pela empresa ALIENAJUD.

Agora, com o trinsito em Julgado da decisdo proferida nos
embargos de terceiro, ndo mais prevalece a suspensdo do presente feito e, por
conseqiiéncia, do praceamento.

Assim, vem o requerente, ora exeqiiente, requerer juntada da
atualizag@o do seu crédito e da avaliagfo, da forma abaixo:

CREDITO:
R$ 49.140,96 -homologagio fls. 275.
Atualizag@o de més 04/09 a més 07/16 RS$ 79.550,32

(indices 40.315796 e 65.263985) Tabela do TJSP
AVALIACAO
R$ 15.000,00 (fls. 319)

Atualizagio RS 21.367,74

(“indices Tab TISP 45.814835 més 07/1 1 € 65.263985) més 07/16)

Rua XV de Novembro, 260 — 2° andar - ¢j. 22 ~ Sio Vicente (SP) - Tel/Fax.: (0XX13) 3468-4393
Rua Jodo Pessoa, 60 - 10° andar - cj. 107 - Santos (SP) - Tel/Fax.: (0XX13) 3219-6142




A
SANTELMO COUTO MAGALHAES - ANTONIO ARAUJO FILHO 7) C\@
DENISE COUTO MAGALHAES - DESIREE COUTO MAGALHAES "~

Advogados i Q‘/) i

Resta, portanto, determinagio do juizo a empresa ALIENAJUD
(FLS. 237) para o fim de dar continuidade aos atos de alienagéo

P. deferimento.

Praia Grande, em 02 de agos

OUTO MAGALHAES
OAB/SP 14.804

Rua XV de Novembro, 260 - 2° andar - ¢j. 22 - Sdo Vicente (SP) —

Tel/Fax.: (0XX13) 3468-4393
Rua Jodo Pessoa, 60 — 10° andar - ¢j. 107 - Santos (SP) -

Tel/Fax.: (0XX13) 3219-6142
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Edital de 1% e 2° Praga Eletrénica de Bem Imodvel e para intimagdo do executado Américo Santos Silva e
Silvana Elena dos Santos Silva, acerca das pragas eletronicas designadas, expedido nos autos da Aciio de
Reintegragio de Posse em fase de execucio, proposta pelo exeqiiente: Adilson Luis Rocha — Processo n°
477.01.1998.004240-9/000000-000 - n°® Ordem 3220/05. O Dr.Renato Zanela Pandin e Cruz Gandini, MM.
Juiz de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Praia Grande/SP, com fulcro no artigo 689-A do CPC,
regulamentado pelo Provimento CSM 1625/2009 do TISP, na forma da lej e etc. Faz saber que por meio do
website: www.alienajud.com.br, sistema do gestor judicial ALIENAJUD - Alienagdes Eletronicas de Ativos
Ltda. levara a praga para venda e arrematagdo o bem abaixo descrito, sendo que a 1* (primeira) Praca tera
inicio dia 12 (doze) de mar¢o de 2013, as 13:00 hs (treze horas) e término no dia 14 (catorze) de mar¢o
de 2013, as 13:00 hs (treze horas), ocasido em que o bem sera entregue a quem mais der, desde que acima da
avaliagdo. Caso nio haja licitantes em primeira praga, inicia-se a 2" (segunda) Praga no dia 14 (catorze) de
marg¢o de 2013, as 13:00 hs (treze horas),e se encerrara no dia 02 (dois) de abril de 2013, as 13:00 hs
- ““veze horas) ocasiio em que o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao
—_quivalente a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliagio atualizada. Pelo presente edital fica intimado o
executado e sua mulher das designagdes supra, na hipétese de nido serem localizados para intimagdo pessoal.
IMOVEL: Lote de terreno numero 08, da quadra 06, do loteamento denominado PARQUE DAS
AMERICAS, nesta cidade, medindo 10,00 metros de frente para a AVENIDA DAS AMERICAS, por
34,00 metros da frente aos fundos, confrontando de um lado com o lote 06 e de outro lado com o lote 10,
e nos fundos com o lote 07, encerrando a area de 340,0 m2 Matricula n° 83.630 do Cartério de Registro
de Iméveis de Praia Grande. Lan¢amento n° 1 07 01 006 008 0000-9. Avaliacio do bem atualizada para
outubro/12 ¢ de R$ 15.974,55 (quinze mil novecentos e setenta e quatro reais, cinquenta e cinco
centavos). DAS CONDICOES: As pragas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
" através do website www.alienajud.com.br, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverao
cadastrar-se previamente no portal para poderem participar das pragas eletrénicas, fornecendo os dados e
informagdes solicitadas. O imével sera vendido por inteiro, sendo que as areas mencionadas sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensaes constantes do registro imobiliario, nio sendo cabivel qualquer pleito
com relagdo ao cancelamento da arrematagdo, abatimento de prego ou complemento de area, por eventual
divergéncia entre o que constar da descrigdo do imével e a realidade existente.O arrematante adquire o imdvel
no estado de conservagdo em que se encontra e declara que tem pleno conhecimento de suas instalagdes, nada
tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a
ovalquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagdo que se fizer necessaria. Todas as
~ vidéncias e despesas necessarias a desocupagio do imével e efetiva imissio na posse correrdo por conta do
arrematante. DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, cabendo a0

expropriatorio, sob pena de desfazimento da arrematagdo. DA COMISSAO DEVIDA AO GESTOR
JUDICIAL: A comissao do gestor judicial sera de 4% (quatro por cento) sobre o valor da arrematagio e
correra por conta do arrematante. O pagamento da comissdo devida ao gestor judicial devera ser realizado no
prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienagdo judicial eletronica
condicional, por meio de depdsito em dinheiro na rede bancaria ou TED — Transferéncia Eletronica
Disponivel, de titularidade do gestor judicial, sob pena de desfazimento da arrematac@o. Decorridos o prazo
Sém que arrematante tenha realizado os depdsitos do lance ou da comissio do gestor, tal informacgio sera
encaminhada ao MM Juizo competente para a aplica¢do das medidas legais cabiveis. Ndo sendo efetuado pelo
arrematante o depdsito da oferta ou a comissio do gestor judicial, os langos imediatamente anteriores serdo
submetidos 4 apreciagio do MM Juizo. DEBITOS DESTA ACAO: consta nos autos, débitos no valor de R$
49.140,96 (quarenta e nove mil, cento e quarenta reais, noventa e seis centavos), atualizados até abril/09. Nos
termos do § dnico do art. 130 do CTN, os débitos tributérios que acompanham o bem (cardter propter rem) a
incidirem sobre o imével ficario sub-rogados sobre o preco da arrematagdo. Aplicar-se-a, ainda, o art. 655-B
do CPC, no sentido de que a meagdo do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagéio. Sera
aplicado, ademais, o preceito contido nos artigos 1.499, inciso VI e 1.501 do CC, para fins de levantamento da

Rua Luis Suplicy, ne 64-A, sala 06, Santos- SP- CEP: 11055-330
(13)3224-3694 / (13)3221-8692- Contato@alienajud.com.br- www.alienajud.com.br




3 l ® |eildes Eletronicos ® ]
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Dos autos ndo consta recurso Ou causa pendente de julgamento. Outras informagdes podem ser obtidas no

website: www.alienajud.com.br, ou, ainda, solicitadas por  e-mail  encaminhado para

contato@alienajud.com.br oy pelos telefones (13) 3224-3694 ou 3221-8692, ou pessoalmente no escritorio do

gestor judicial, situado na Rua Dr. Luis Suplicy, 64, altos, Santos/SP. E para que produza seus efeitos de

direito, serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. Praia Grande, de

2013. Eu, » Escrivi (o) Diretor(a), subscrevi.
-_—

de

RENATO ZANELA PANDIN E CRUZ GANDINI
Juiz de Direito

Rua Luis Suplicy, ne 64-A, sala 06, Santos- Sp- CEP: 11055-330
(13)3224-3694 / (13)3221-8692- contato@alienajud.com.br- www.alienajud.com.br




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE PRAIA GRANDE
FORO DE PRAIA GRANDE
M 2' VARA CIVEL
TR AV.DR. ROBERTO DE ALMEIDA VINHAS, 9101, Praia Grande-SP -
CEP 11705-090
Horidrio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

RS EAR R W R LS 5

i DESPACHO ]
Processo Fisico n®; 0004240-33.1998.8.26.0477

Classe — Assunto: Reintegragiio / Manutencio de Posse - Posse

Requerente: Adilson Luis Rocha

Requerido: Americo Santos Silva ¢ outro

CONCLUSAO

Em 26/10/2016, fago cstes autos conclusos a0 MM. Juiz de Dircito da 2* Vara
Civel da Comarca de Praia Grande. Eu, (Pedro Valério Igarashi), Chefe de Secio, subs.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renato Zancla Pandin ¢ Cruz Gandini
Vistos.

Fls. 389/390: DEFIRO, nos termos do art. 881, do CPC ¢ do Provimento CSM
162572009,

Ficard -a  empresa Alienajud  Leildes  Eletronicos (www.Alicnajud.com.br),
cadastrada nos termos do Provimento CSM 1625/09, encarrcgada da alicnagao do bem constrito
por via cletronica.

Arbitro a comissio devida ao gestor, a ser paga a vista pelo arrematante, no
cquivalente a 4% do valor da arrematagio, nio se incluindo o valor do Tango.

Prossiga o gestor na forma do Provimento CSM 1625/09, salicntando que em
segunda praga ndo serdo aceitos langos inferiores a 60% do valor atualizado da avaliagio.

Int.
Praia Grande, 26 de outubro de 2016.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Recebimento:-

Eni? |/ N /2016, recebi estes autos em cartério.

Eu, Vo , eserevenle, subscrevi.
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