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Edital de 1° e 2° Leildo Eletronico do bem e para intimagdo do Executado: Ailton Carlos Bispo
de Santana, CPF: 407.910.925-34, bem como do proprietario registrario Jorge de Souza, do
cedente Mario Cardoso Lins e dos cessionarios Mario Arci e Clemente Finatti, acerca dos
leilGes eletronicos designados, expedido nos autos da Acdo de Cobranga de Despesas
Condominiais, proposta pelo Exequente: Condominio Edificio Nova Esperanga, CNPJ:
05.615.116/0001-59. Processo n° 0008345-96.2021.8.26.0590. (Processo Principal n°
1011548-83.2020.8.26.0590).

O Dr. Fernando Eduardo Diegues Diniz, MM. Juiz de Direito da 42 Vara Civel da Comarca de
S&o Vicente/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial
Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a leildo
para a venda e arrematagdo o bem abaixo descrito, sendo que o 1° (primeiro) Leildo terd inicio
dia 15 (quinze) de outubro de 2024, as 14:30 horas e término no dia 18 (dezoito) de outubro
de 2024, as 14:30 horas, ocasido em que o0 bem seré entregue a quem mais der, desde que igual
ou acima da avaliagdo. Caso nédo haja licitantes em primeiro leil&o, inicia-se sem interrupcédo o 2°
(segundo) Leildo que se encerrara dia 07 (sete) de novembro de 2024 as 14:30hs, ocasido em
gue o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada. Caso ndo haja lances em qualquer dos
leildes, o juizo analisara lances iguais ou superiores de 50% (cinquenta por cento) da avaliacao.
Pelo presente edital ficam intimadas as partes das designacfes supra, na hipotese de ndo serem
localizadas para intimagao pessoal

IMOVEL: OS DIREITOS SOBRE O Apartamento n.° 12, localizado no 1° andar do prédio
situado neste municipio e Comarca, a Rua Tibiricad n° 401, no lote medindo 19,70mts de frente,
com igual largura nos fundos, pelo lado esquerdo mede 51,70ms da frente aos fundos, pelo lado
direito a contas da frente em diregéo aos fundos mede 9,25mts por onde segue com uma deflex&o
de 90 graus para a esquerda, com 9,84mts, dai com uma nova deflexdo de 90 graus para a direita,
com 25,00mts, seguindo novamente com uma inclinacdo de 90 graus para a direita; que tem
10,00mts onde inclina 90 graus a esquerda com 17.00mts até encontrar a linha divisoria dos
fundos, com a érea total de 763,63mts; confrontando a esquerda com Pascale Patti e outros, a
direita com Glicério Luffo e nos fundos com Jodo de Lima ou sucessores. Imovel objeto da
transcri¢do de n° 1.818 junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis de S&o Vicente/SP. Cadastrado
pela Prefeitura Municipal de S&o Vicente sob n° 14-00053-0090-00401-013. Segundo o laudo
pericial, o imdvel esta localizado no 1° andar ou 2° pavimento do Condominio Edificio Nova
Esperanca, possuindo 2 (dois) dormitorios, sala, cozinha, banheiro e érea de servigo, tendo um
pequeno corredor separando a sala, banheiro e quarto 2.

AVALIACAQ: A avaliacio do bem atualizada para agosto/2024 ¢ de R$ 177.173,40 (cento e
setenta e sete mil, cento e setenta e trés reais e quarenta centavos).

ONUS DO IMOVEL : N3o constam dnus sobre a transcricdo objeto deste imével.

DAS CONDIg;()ES: Os leildes serdo realizados exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar dos leildes eletronicos, fornecendo os dados e
informagdes solicitadas. O imovel serd vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sd0 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento do preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imével no
estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condices, antes das datas designadas para as aliena¢6es judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instalacGes, nada tendo a reclamar quando a
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eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do imoével e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do pre¢o no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienagdo judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestagdes, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
podera apresentar oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do
lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses: (1) até o inicio da primeira etapa,
proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo; (1) até o inicio da segunda etapa, proposta por
valor que ndo seja inferior a 60%o (sessenta por cento) do valor de avaliacéo atualizado ou 80%
(oitenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz.

DA COMISSAQ DEVIDA AQ GESTOR JUDICIAL: A comissdo do gestor judicial sera de
5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo e correrd por conta do arrematante ou

adjudicante. O pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo
improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienacdo judicial
eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado em favor do Juizo expropriatério, sob
pena de desfazimento da arrematacdo. Decorridos o prazo sem que o adquirente tenha realizado
0 pagamento do lance ou da comissao do gestor, tal informacao serd encaminhada ao MM Juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis. Nao sendo efetuado pelo adquirente o
deposito da oferta ou a comissao do gestor judicial, os langos imediatamente anteriores serdo
submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 84.479,59 (oitenta e quatro mil,
quatrocentos e setenta e nove reais e cinquenta e nove centavos), atualizados até julho/2024.

DEBITOS DO IMOVEL : Constam débitos relativos & IPTU cujo nimero de lancamento é 14-
00053-0090-00401-013, no valor de R$ 153.899,63 (cento e cinquenta e trés mil, oitocentos e
noventa e nove reais e sessenta e trés centavos), atualizados até agosto/2024.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leilo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Nos termos dos 8§ Unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional, os débitos tributéarios de
carater propter rem a incidirem sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematagao.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritdrio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conjunto 1704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Vicente, de de 2024. Eu,
, Escrivéo (&) Diretor (a),

Dr. Fernando Eduardo Diegues Diniz
Juiz de Direito
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