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Edital de 1° e 2° Leildo Eletrénico do bem e para intimacgao dos Executados: Edmundo Roberto
Malavasi, CPF: 006.712.938-26, Cely Branco de Oliveira Malavasi, CPF: 041.026.428-89 e
Maria Thereza Toledo, CPF: 035.339.668-01, bem como da credora hipotecaria Caixa
Econdmica Federal — CEF, CNPJ: 00360.305/0001-04, acerca dos leildes eletrbnicos
designadas, expedida nos autos da Acéo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, proposta pelo
Exequente: Condominio Edificio Jamaica, CNPJ: 66.503.178/0001-63. Processo n® 1001393-
50.2022.8.26.0590.

O Dr. Leandro de Paula Martins Constant, MM. Juiz de Direito da 1 Vara Civel da Comarca de
S&o Vicente/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial
Mauro da Cruz (JUCESP n.° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a leildo
para a venda e arrematagdo o bem abaixo descrito, sendo que o 1° (primeiro) Leildo terd inicio
dia 02 (dois) de julho de 2024, as 15:00 horas e término no dia 05 (cinco) de julho de 2024,
as 15:00 horas, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, desde que igual ou acima
da avaliagdo. Caso ndo haja licitantes em primeiro leildo, inicia-se o 2° (segundo) Leildo dia 05
(cinco) de julho de 2024 as 15:01hs e se encerrara no dia 25 (vinte e cinco) de julho de 2024,
as 15:00 horas, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance
inferior ao equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada. Pelo
presente edital ficam intimadas as partes das designacfes supra, na hipotese de ndo serem
localizadas para intimagao pessoal.

IMOVEL: OS DIREITOS QUE OS EXECUTADOS POSSUEM SOBRE O
APARTAMENTO TIPO DUPLEX N° 309, localizado no 6° andar ou 7° pavimento do
“EDIFICIO JAMAICA”, situado a rua Embaixador Pedro de Toledo, n® 397, nesta cidade e
Comarca de Sdo Vicente, com a area Gtil de 57,35 m?, area comum de 35,12 m?, perfazendo a
area total de 92,47 m?, pertencendo-lhe tanto no terreno como nas partes comuns, uma fragdo
ideal equivalente a 0,8348% do todo. Imével objeto da matricula de n° 114.033 junto ao Cart6rio
de Registro de Imdveis de Sao Vicente/SP. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Séo Vicente
sob n° 1300009009400397094.

AVALIACAQ: A avaliagdo do bem atualizada para maio/2024 é de R$ 258.499,16 (duzentos e
cinguenta e oito mil, quatrocentos e noventa e nove reais e dezesseis centavos).

ONUS DO IMOVEL: R. 2 — Consta hipoteca em favor da Caixa Econémica Federal — CEF.

DAS CONDIQ;GES: Os leildes serdo realizados exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para participar dos leildes eletronicos, fornecendo os dados e informagdes
solicitadas. O imdvel sera vendido em carater “ad corpus”, Ou seja, por inteiro, sendo que as
areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimens@es constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematacao,
abatimento do preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre 0 que constar da
descricdo do imdvel e a realidade existente. O arrematante adquire o imovel no estado de
conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicBes, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais eletrdnicas. Com isso declara
que tem pleno conhecimento de suas instalagfes, nada tendo a reclamar quando a eventual vicio,
ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Todas as providéncias e
despesas necessarias a desocupacao do imdvel e efetiva imissdo na posse correrdo por conta do
arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do prego no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
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apos o encerramento da alienagdo judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em até prestacdes, nos termos do artigo 895 do Codigo de Processo
Civil, podera apresentar: (1) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliacdo atualizado ou 80%o (oitenta por cento) do valor de
avaliacdo atualizado, caso se trate de imdvel de incapaz.

DA COMISSAQ DEVIDA AQ LEILOEIRO: A comissdo do gestor judicial sera de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematacdo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienag&o judicial eletronica, por meio de
depésito judicial a ser efetivado em favor do Juizo expropriatorio, sob pena de desfazimento da
arrematacao. Decorridos o prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou
da comissdo do gestor, tal informacdo ser4 encaminhada a0 MM Juizo competente para a
aplicagdo das medidas legais cabiveis. N&o sendo efetuado pelo adquirente o deposito da oferta
ou a comissdo do gestor judicial, os langos imediatamente anteriores serdo submetidos a
apreciacdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 27.057,49 (vinte e sete mil,
cinquenta e sete reais e quarenta e nove centavos), atualizados até janeiro/2024.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU cujo ndmero de langamento na
Prefeitura Municipal de Séo Vicente é 1300009009400397094, no valor de R$ 275.512,66
(duzentos e setenta e cinco mil, quinhentos e doze reais e sessenta e seis centavos), atualizados
até maio/2024.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leilo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Nos termos dos 8§ Unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional, os débitos tributéarios de
carater propter rem a incidirem sobre o imovel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematagao.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagGes podem ser obtidas no website: wwwe.alienajud.com.br ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritdrio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conjunto 1704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Vicente, de de 2024. Eu,
, Escrivéo (&) Diretor (a),

Dr. Leandro de Paula Martins Constant
Juiz de Direito
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