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Edital de 1° e 2° Leildo Eletronico de Imovel e para intimagdo dos Executados: José Reinaldo
Bertolo, CPF: 056.360.608-82 e Cinezia da Silva Bertolo, CPF: 142.061.658-74, bem como dos
coproprietarios Jodo Florentino Bertolo, CPF: 074.436.098-68, Maria Aparecida Bertolo
Perini, CPF: 080.697.738-80, casada com Henrique Alcides Perini, CPF: 044.810.948-42,
Regina Maria Bertolo Zupirolli, CPF: 102.951.048-21, casada com Airton José Zupirolli,
CPF: 028.157.578-93, Rita de Cassia Bertolo Martins, CPF: 116.898.828-40, casada com Luiz
Mauricio Octaviano Martins, CPF; 131.115.728-03, Joao Carlos Bertolo, CPF: 098.225.488-
18 casado com Elisandra Virgilio Bertolo, CPF: 206.401.688-09, Silviane Maria Bertolo
Fiorani, CPF:; 251.055.778-50, casada com Marcelo Fioarani, CPF: 069.567.658-02, Thiago
Luis Bertolo, CPF: 338.059.578-07, Marina Bertolo, CPF: 360.727.518-14 e Mariele Bertolo,
CPF: 364.336.878-06, e do credor hipotecério Cooperativa dos Plantadores de Cana do Estado
de Sdo Paulo/SP, CNPJ: 54.366.547/0001-34 e do credor fiduciario Banco do Brasil S.A.,
CNPJ: 00.000.000/0001-91, acerca dos LeilGes Eletrénicos designados nos autos da Ac¢édo de
Execuc¢do por Quantia Certa Fundada em Titulo Extrajudicial, proposta pelo Exequente:
Nossa Senhora de Fatima Participacdes S.A., CNPJ: 29.934.802/0001-50. Processo n°
0166977-27.2010.8.26.0100.

O Dr. Douglas lecco Ravacci, MM Juiz de Direito da 33% VVara Civel da Comarca de Sao Paulo/SP,
com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz
(JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levard a praga a venda e
arrematacao o bem abaixo descrito, sendo que a 12 (primeiro) Leildo tera inicio dia 04 (quatro)
de margo de 2024, as 15:00 horas e término no dia 07 (sete) de mar¢o de 2024, as 15:00
horas, ocasido em que o bem serd entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da
avaliacdo. Caso ndo haja licitantes em primeira praga, inicia-se sem interrupcao a 22 Leildo que
se encerrara no dia 27 (vinte e sete) de mar¢o de 2024, as 15:00 horas, ocasido em que 0 bem
sera entregue a guem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliagdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as partes das
datas designadas, na hipotese de ndo serem localizadas para intimagao pessoal.

LOTE 1: Um imovel rural com a &rea superficial de 51,97 alqueires, ou sejam, 125,76,74 ha., de
terras, situado neste municipio e comarca de Santa Adélia, encravado na Fazenda Santa Eliza,
contendo como benfeitorias: 02 casas de tijolos e telhas, 13.500 pés de laranjas, 23 alqueires em
cana de acucar, cerca de arame e menores benfeitorias, dentro das seguintes divisas e
confrontagodes: “Parte de um marco cravado na margem direita da Rodovia Estadual Washington
Luiz, Sdo Paulo-Catanduva; dai segue pela margem direita da referida Rodovia, numa distancia
de 2.135,00 metros, encontrando ai com a estrada municipal Bairro Pau D’Alho — Santa Adélia;
dai segue pela referida estrada nume distancia de 2.935,00 metros, encontrando ai com a margem
direita da estrada municipal Santa Adélia — Bairro Santa Rosa; dai segue pela referida margem
numa distancia de 1.675,00 metros, encontrando ai com o ponto de origem deste rodeiro.
Conforme consta na AV.2, a area de 6,38 alqueires, a qual, somada a outras areas, formam a
totalidade do imdvel constante da presente matricula, esta cadastrada no INCRA sob n°
611.123.001.597-8, e ndo n° 611.123.002.372, como ficou constando na presente matricula.
Conforme consta na AV.07 o imovel objeto desta matricula encontra-se cadastrado no INCRA
sob 0 n°® 610.020.007.668-7, possuindo os seguintes dados: area total (ha.): 125,7000; Mddulo
Rural do Imédvel (ha.): 8,0026; N° Mddulos Rurais: 15,37; Modulo Fiscal do Municipio (ha.):
16,0000; N° Médulos Fiscais: 7,85; Fracdo Minima de Parcelamento (ha.): 2,0000; Denominagédo
do Imovel Rural: Fazenda Santa Eliza; Indicagdes para Localizacdo do Imével Rural: kml —
Rodovia Washigton Luiz; Municipio sede do imével Rural: Santa Adélia; UF:SP; N° do Imével
na Receita Federal — NIRF: 0.794.160-9. Im6vel objeto da matricula de n° 1.238 junto ao Cartério
de Registro de Imdveis de Santa Adélia/SP.

AVALIACAQ: A avaliagdo do bem atualizada para dezembro/2023 é de R$ 7.818.307,79 (sete
milhdes, oitocentos e dezoito mil, trezentos e sete reais e setenta e nove centavos).
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ONUS DO IMOVEL: AV.12 — O imével objeto desta matricula foi hipotecado em favor da
Cooperativa dos Plantadores de Cana do Estado de S&o Paulo/SP; AV.13 — Consta a informacao
de distribuicdo de Acdo de Medida Cautelar (em geral), processo n° 001.01.2008.008207-
6/000000-000 em tramite na 12 Vara da Comarca de Adamantina/SP, 1° Cartério Judicial e
ExecucGes Criminais da Comarca de Adamantina/SP, em que sdo partes Cooperativa Agricola
Mista de Adamantina em face de Agro Bertolo Ltda. e outros; AV.14 — A parte ideal pertencente
a José Reinaldo Bertolo e Cinezia da Silva Bertolo foi penhorada nos autos da A¢éo de Execugdo
de Titulo Extrajudicial, processo n° 583.00.2010.170704-2/000000-000, em tramite na 222 Vara
Civel da Comarca de Sao Paulo/SP, movido por Macquarie Bank Limited em face de Adriana
Keli Bertolo Couto e outros; R.15 — Consta o arrolamento do imével objeto desta matricula;
AV.16 - 50% (cinquenta por cento) do imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da
Acéo de Execucdo Civil, processo n° 0166977-27.2010.8.26.0100 em trdmite na 33* Vara Civel
da Comarca de Sao Paulo/SP, movido por Macquarie Bank Limited em face de José Reinaldo
Bertolo e outros; AV.17 — 25% (vinte e cinco por cento) do imovel objeto desta matricula foi
penhorado, nos autos da Agdo de Execugédo Civil, processo n°® 0021240-35.2011.8.13.0515 em
tramite na Vara Unica da Comarca de Piumhi-MG, movido por Pimex Actcar e Alcool Ltda. em
face de Jodo Florentino Bertolo e outros; AV.18 — Consta a indisponibilidade de bens de José
Reinaldo Bertolo e outros, referente ao processo de n° 00016877320125150058 em tramite na
Vara do Trabalho de Bebedouro/SP; AV.19 — Consta a indisponibilidade de bens de Jodo
Florentino Bertolo e outros, referente ao processo de n° 00014293920122020641 em tramite na
Vara do Trabalho de Guanambi/BA; AV.20 — Consta a indisponibilidade de bens de Jodo
Florentino Bertolo e outros, referente ao processo de n°00107537120155150026 em tramite na
Vara do Trabalho de Adamantina/SP; AV.21 — Consta a indisponibilidade de bens de Jodo
Florentino Bertolo e outros, referente ao processo de n° 00006497020105050641 em tramite na
Vara do Trabalho de Guanambi/BA.

DEBITOS DO IMOVEL : Em consulta ao Cadastro do Imével Rural (CCIR), cujo codigo é
610.020.007.668-7, constam débitos em aberto no valor de R$ 247,28 (duzentos e quarenta e sete
reais e vinte e oito centavos), atualizados até dezembro/2023.

LOTE 2: OS DIREITOS SOBRE Um imovel rural, contendo pastos, eucaliptos, cafeeiros,
cercas de arame e menores benfeitorias, encravado na Fazenda Santa Helena, neste municipio e
comarca de Santa Adélia, com a area de quarta e cinco alqueires (45,00 algs.) ou, cento e oito
hectares e noventa area (108,90 ha.) de terras, confrontando, em sua integralidade, com Florival
Donato; estrada municipal Santa Adélia — Itajobi; Alfredo Rigoldi e Claudio Figlioli. Cadastrado
no INCRA sob n° 611.123.004.162-6, com a area total de 108,80, mod. Fiscal 16,0, n° mod. fiscal
6,7 e fracdo minima de parcelamento 15,0. Conforme consta na AV.3 O imdvel objeto desta
matricula passou a denominar-se Fazenda Queréncia Conforme consta na AV.14 o imével objeto
desta matricula teve seu cadastro alterado no INCRA para 611.123.004.162-6; possuindo 0s
seguintes dados: Area Total (ha): 108,8000; Mddulo Rural do Imével (ha): 8,0000; N° Mddulos
Rurais: 12,25; Modulo Fiscal do Municipio (ha): 16,0000; N° Mdodulos Fiscais: 6,80; Fracdo
Minima Parcelamento (ha): 2,0000; Nome do Imdvel: Fazenda Queréncia; IndicacBes para
localizacdo do imdvel rural: Santa Rosa; Municipio sede do imdvel rural: Santa Adélia; UF: SP;
N° do Imével na Receita Federal: NIRF: 0.794.159-5. Im6vel objeto da matricula de n° 1.972
junto ao Cartorio de Santa Adélia/SP.

AVALIACAOQ: A avaliagdo do bem atualizada para dezembro/2023 é de R$ 6.431.261,45 (seis
milhdes, quatrocentos e trinta e um mil, duzentos e sessenta e um reais e quarenta e cinco
centavos).

ONUS DO IMOVEL: AV.1 — Consta a informagéo sobre contrato de constituicio amigavel de
serviddo em favor da Companhia Energética de Sdo Paulo-CESP, referente a uma faixa de terras
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de 6,60,90 hectares, destacada de uma area de 108,90ha.; R.19 — O imdvel objeto desta matricula
foi alienado fiduciariamente em favor do Banco Nossa Caixa, o qual foi incorporado pelo Banco
do Brasil S.A.; AV.20 - Consta a informacdo de distribuicdo de Acdo de Medida Cautelar (em
geral), processo n° 001.01.2008.008207-6/000000-000 em trdmite na 12 Vara da Comarca de
Adamantina/SP, 1° Cartdrio Judicial e ExecucBes Criminais da Comarca de Adamantina/SP, em
gue sdo partes Cooperativa Agricola Mista de Adamantina em face de Agro Bertolo Ltda. e
outros; R.24 — Consta o arrolamento do imovel objeto desta matricula; AV.25 —50% (cinquenta
por cento) do imovel objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Acao de Execucgéo Civil,
processo n° 0166977-27.2010.8.26.0100 em tramite na 33% Vara Civel da Comarca de Séo
Paulo/SP, movido por Macquarie Bank Limited em face de José Reinaldo Bertolo e outros; AV.26
- 25% (vinte e cinco por cento) do imdvel objeto desta matricula foi penhorado, nos autos da A¢do
de Execucdo Civil, processo n° 0021240-35.2011.8.13.0515 em tramite na Vara Unica da
Comarca de Piumhi-MG, movido por Pimex Agcucar e Alcool Ltda. em face de Jodo Florentino
Bertolo e outros; AV.27 — Consta a indisponibilidade de bens de José Reinaldo Bertolo e outros,
referente ao processo de n° 00016877320125150058 em tramite na Vara do Trabalho de
Bebedouro/SP; AV.28 — Consta a indisponibilidade de bens de Jodo Florentino Bertolo e outros,
referente ao processo de n° 00014293920122020641 em tramite na Vara do Trabalho de
Guanambi/BA; AV.29 — Consta a indisponibilidade de bens de Jodo Florentino Bertolo e outros,
referente ao processo de n°00107537120155150026 em tramite na Vara do Trabalho de
Adamantina/SP; AV.30 — Consta a indisponibilidade de bens de Jodo Florentino Bertolo e outros,
referente ao processo de n° 00006497020105050641 em tramite na Vara do Trabalho de
Guanambi/BA.

DEBITOS DO IMOVEL : Em consulta ao Cadastro do Imével Rural (CCIR), cujo codigo é
610.123.004.162-6, constam débitos em aberto no valor de R$ 185.44 (cento e oitenta e cinco
reais e quarenta e quatro centavos), atualizados até dezembro/2023.

DA NDICOES: As pragas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar das pragas eletronicas, fornecendo os dados e
informacdes solicitadas. O imével serd vendido em carater “ad corpus”, ou Seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sd0 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagéo ao cancelamento
da arrematacao, abatimento do preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imével no
estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condices, antes das datas designadas para as alienac6es judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instala¢fes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do imével e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor serd a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienagdo judicial eletrdnica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestacdes, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
poderd apresentar: () até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliagdo; (Il) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado.
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DA MISSAQ DO LEILOEIRO: A comissdo do Leiloeiro serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematacao e correrd por conta do arrematante ou adjudicante. O pagamento
da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e
quatro) horas a contar do encerramento da alienacgdo judicial eletrénica, por meio de boleto
bancéario em favor do Leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematagdo. Decorridos o prazo
sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comissdo do Leiloeiro, tal
informacdo sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais
cabiveis. Nao sendo efetuado pelo adquirente o deposito da oferta ou a comissao do Leiloeiro, os
lancos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciagdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 75.421.354,97 (setenta e cinco
milhdes, quatrocentos e vinte e um mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e noventa e sete
centavos), atualizados até novembro/2023.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leilo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Nos termos dos 8§ Unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario Nacional, os débitos tributéarios de
carater propter rem a incidirem sobre o imdvel ficardo sub-rogados sobre o pre¢o da arrematacéo.
Nos casos de bem indivisivel, em que houver a figura do coproprietario, serd observado o
disposto no artigo 843 e seus paragrafos do Codigo de Processo Civil.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritorio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, de de 2023. Eu,
, Escrivao (&) Diretor (a),

Dr. Douglas lecco Ravacci
Juiz de Direito
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