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Edital de 1° e 2° Leildo Eletrénico do bem e para intimacdo da Executada: Nilda Brito José,
CPF: 299.295.388-10, bem como da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
do Estado de Sédo Paulo — CDHU, CNPJ: 47.865.597/0001-09, acerca dos Leildes eletrénicos
designados, expedido nos autos da Execugéo de Titulo Extrajudicial, proposta pelo Exequente:
Associacdo dos Moradores do Conjunto Habitacional Governador Mario Covas Junior,
CNPJ: 10.528.066/001-02. Processo n° 1022763-77.2019.8.26.0562.

A Dra. Simone Curado Ferreira Oliveira MM Juiza de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de
Santos/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial Mauro
da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website: www.alienajud.com.br, levara a praca a venda e
arrematacao o bem abaixo descrito, sendo que a primeira 12 (primeiro) Leil&o terd inicio dia 06
(seis) de novembro de 2023 as 15:00hs e término dia 09 (nove) de novembro de 2023 as
15:00hs, ocasido em que o0 bem serd entregue a quem mais der, desde que igual ou acima da
avaliacdo. Caso ndo haja licitantes em primeira praca, inicia-se sem interrupcdo a 22 (segundo)
Leildo que se encerrara dia 29 (vinte e nove) de novembro de 2023 as 15:00hs, ocasido em
gue o bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao equivalente a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagdo atualizada. Pelo presente edital ficam intimadas as
partes das datas designadas, na hipdtese de ndo serem localizadas para intimacao pessoal.

IMOVEL : OS DIREITOS QUE A EXECUTADA POSSUI SOBRE o apartamento 12, Bloco J,
do Conjunto Habitacional Santos D, localizado na Avenida Martins Fontes, n°® 1115, na cidade de
Santos, Sdo Paulo. Conforme consta do Auto de Avaliacdo, o apartamento possui 02 (dois)
quartos, sala, cozinha e banheiro. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de Santos sob n.°
23.019.209.182.

AVALIACAO: A avaliagdo do bem para setembro/2023 é de R$ 124.868,46 (cento e vinte e
quatro mil, oitocentos e sessenta e 0ito reais e quarenta e seis centavos).

ONUS DO IMOVEL: Consta existéncia de financiamento junto a Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&ao Paulo — CDHU.

DAS CONDICOES: As pragas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portar para poderem participar das pracas eletronicas, fornecendo os dados e
informacdes solicitadas. O imdvel serd vendido em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro,
sendo que as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensfes
constantes do registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagéo ao cancelamento
da arrematacdo, abatimento do preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o
que constar da descricdo do imovel e a realidade existente. O arrematante adquire o imével no
estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado
verificar suas condi¢es, antes das datas designadas para as aliena¢6es judiciais eletrénicas. Com
isso declara que tem pleno conhecimento de suas instala¢fes, nada tendo a reclamar quando a
eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagéo que se fizer necesséria. Todas
as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do imével e efetiva imissdo na posse
correrdo por conta do arrematante.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienag&o judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatério, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestagdes, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
poderd apresentar: () até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
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avaliacdo; (1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 60%
(sessenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado, ou 80% (oitenta por cento) do valor de
avaliacdo atualizado, caso se trate de imével de incapaz.

DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: A comisséo do Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienag&o judicial eletronica, por meio de
boleto bancério em favor do Leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacdo. Decorridos o
prazo sem que o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comissao do Leiloeiro,
tal informac&o sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais
cabiveis. Nao sendo efetuado pelo adquirente o deposito da oferta ou a comissao do Leiloeiro, os
langos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciagdo do MM Juizo.

DEBITOS DESTA ACAOQ: Os débitos totalizam o valor de R$ 9.168,69 (nove mil, cento e
sessenta e 0ito reais e sessenta e nove centavos), atualizados até setembro/2023.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU, cujo n° de lancamento na
Prefeitura Municipal de Santos é 23.019.209.182, no valor de R$ 611,66 (seiscentos e onze reais
e sessenta e seis centavos), atualizados até setembro/2023. Constam débitos relativos a
financiamento junto a CDHU, no valor de R$ 55.800,07 (cinquenta e cinco mil, oitocentos reais
e sete centavos), atualizados até junho/2023.

DO CONDUTOR DO LEILAQ: O Leilo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP sob o n° 912.

Nos termos dos § Unico do artigo 130 do CTN, os débitos tributarios de carater propter rem a
incidirem sobre o imdvel ficardo sub-rogados sobre o preco da arrematacao.

Dos autos ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento.

Outras informagdes podem ser obtidas no website:, ou, ainda solicitadas por e-mail encaminhado
para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou (13) 3221-8692, ou
pessoalmente no escritério do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano, n° 197, conjunto
1704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. Santos, de de 2023. Eu, ,
Escrivéo (a) Diretor (a),

Dra. Simone Curado Ferreira Oliveira
Juiza de Direito
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