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LEILOEIRO OFICIAL - 2
Edital de 1°, 2° e 3° Leildo Eletronico de Bens e para intimagdo da MASSA FALIDA:
BADRAJ/SA, do administrador ALFREDO LUIZ KUQELMAS, OAB/SP 15.335, bem como
de todos os interessados e habilitados nos autos da ACAO DE FALENCIA, acerca das pragas
eletrénicas designadas no Processo n° 0049882-58.2019.8.26.0100 (Proc. Principal 0235280-
98.2007.8.26.0100).

O Dr. Jodo de Oliveira Rodrigues Filho, MM Juiz de Direito da 1* Vara de Faléncias e
Recuperagdes Judiciais da Comarca de S&o Paulo/SP, com fulcro no artigo 879 e seguintes do
CPC, faz saber que o Leiloeiro Oficial Mauro da Cruz (JUCESP n° 912), por meio do website:
www.alienajud.com.br, levara a praca a venda e arrematacao o bem abaixo descrito, sendo que
0 1° (primeiro) Leil&o tera inicio dia 02 (dois) de junho de 2023 as 15:30hs e término dia 06
(seis) de junho de 2023 as 15:30hs, ocasido em que 0 bem seré entregue a quem mais der, desde
que igual ou acima da avaliagdo. Caso ndo haja licitantes em primeiro leildo, inicia-se sem
interrupgdo o 2° (segundo) Leildo que se encerrara dia 21 (vinte e um) de junho de 2023 as
15:30hs, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior ao
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo. Caso ndo haja licitantes em
segundo leil&o, inicia-se sem interrupcdo o 3° (terceiro) Leildo que se encerrara dia 06 (seis)
de julho de 2023 as 15:30hs, ocasido em que 0 bem sera entregue a quem ofertar o maior
valor, conforme previsto no art. 142, § 3°-A, Il da Lei n° 11.101 de 2005. Pelo presente edital
ficam intimadas as partes das datas designadas, na hip6tese de ndo serem localizadas para
intimacg&o pessoal.

BEM: Lote 13 da quadra 51, do loteamento denominado Balneério Prainha Branca, situado nesta
cidade, municipio e comarca de Guaruja/SP, medindo 39,00 metros em curva de frente para a rua
principal, por 52,00 metros da frente aos fundos pelo lado direito de quem da referida rua olha
para 0 mesmo, confrontando com o lote 12 — 58,00 metros do lado esquerdo, confrontando com
o lote 14, e 19,00 metros nos fundos, confrontando com a area verde, encerrando a area de
1.615,00 metros quadrados. Imével este sujeito as condigdes restritivas impostas pela loteadora
por ocasido do registro do loteamento. Imovel objeto da matricula de n° 70.532 junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis de Guaruja/SP. Cadastrado pela Prefeitura Municipal de
Guaruja 3-1295-013-000. Lote 14 da quadra 51, do loteamento denominado Balneéario Prainha
Branca, situado nesta cidade, municipio e comarca de Guaruja/SP, medindo 47,00 metros em
curva de frente para a rua principal, por 58,00 metros da frente aos fundos pelo lado direito de
guem da referida rua olha para 0 mesmo, confrontando com o lote 13 — 48,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 15, 17,00 metros nos fundos, confrontando com a area verde,
encerrando a area de 1.715,00 metros quadrados. Imovel sujeito as condicGes restritivas impostas
pela loteadora por ocasido do registro do loteamento. Imdvel objeto da matricula de n°
70.545junto ao Cartorio de Registro de Iméveis do Guaruja/SP. Cadastrado pela Prefeitura
Municipal do Guarujé sob n° 3-1295-014-000.

AVALIACAO: A avaliacio do bem atualizada para abril/2023 é de R$ 4.262.271,06 (quatro
milhdes, duzentos e sessenta e dois mil, duzentos e setenta e um reais e seis centavos).

ONUS DO IMOVEL: Matricula n° 70.532 - R.06 — O imdvel objeto desta matricula foi
penhorado nos autos das Execucdes Fiscais, processo n® 97.0527500-9 e 97.0570610, em tramite
na 5% Vara Especializada de Execucdes Fiscais da 1% Subsec¢do Judiciaria do Estado de Sao Paulo,
movida por Instituto Nacional de Seguro Social — INSS em face de Badra S/A; AV.08 — O imdvel
objeto desta matricula foi penhorado nos autos da Acdo Trabalhista, processo n°
01953008520005020602, em tramite na 22 Vara do Guaruja/SP, Justica do Trabalho, 22 Regido,
movida por Antonio Sebastido Barbosa em face de Badra S/A; AV.09 — Consta a arrecadacdo do
imovel objeto desta matricula, nos autos da A¢do de Faléncia da Badra S/A, processo n® 0235290-
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98.2007.8.26.0100. Matricula n° 70.545 - R.05 - O imovel objeto desta matricula foi penhorado
nos autos das Execucdes Fiscais, processo n° 97.0527500-9 e 97.0570610, em tramite na 52 Vara
Especializada de Execugbes Fiscais da 12 Subsecdo Judiciaria do Estado de Sdo Paulo, movida
por Instituto Nacional de Seguro Social — INSS em face de Badra S/A; AV.06 - Consta a
arrecadacdao do imdvel objeto desta matricula, nos autos da Acdo de Faléncia da Badra S/A,
processo n° 0235290-98.2007.8.26.0100.

DEBITOS DO IMOVEL: Constam débitos relativos a IPTU cujo os n°s de langamentos na
Prefeitura Municipal de Guaruja sdo 3-1295-013-000 e 3-1295-014-000, no valor de R$
115.322,84 (cento e quinze mil, trezentos e vinte e dois reais e oitenta e quatro centavos),
atualizados até abril/2023.

DOS DEBITOS: Os bens serdo vendidos livre de qualquer dnus e ndo havera sucessio do
arrematante nas obrigages do devedor, inclusive as de natureza tributéria, as derivadas da
legislacdo do trabalho e as decorrentes de acidentes do trabalho, exceto se o arrematante for: | —
socio das sociedades falidas, ou sociedade controlada pelos falidos; Il — parente, em linha reta ou
colateral, até o 4° (quarto) grau, consanguineo ou afim, os falidos ou de s6cios das sociedades
falidas; 111 — identificado como agente dos falidos com o objetivo de fraudar a sucessdo. Correrdo
por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

DAS CONDICOES: As pracas serdo realizadas exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do website, pelo qual serdo captados os lances. Os interessados deverdo cadastrar-se
previamente no portal para poderem participar das pragas eletronicas, fornecendo os dados e
informacdes solicitadas. O bem serd vendida em carater “ad corpus”, ou seja, por inteiro, ndo
sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento do preco,
por eventual divergéncia entre o que constar da descricdo do bem e a realidade existente. O
arrematante adquire o bem no estado de conservagdo em que Se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condicGes, antes das datas designadas para as
alienagdes judiciais eletronicas. Com isso declara que tem pleno conhecimento de suas
instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente
de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual
regularizacdo que se fizer necessaria.

DO PAGAMENTO DO LANCE: O pagamento do lance vencedor sera a vista, cabendo ao
arrematante efetuar o pagamento do preco no prazo improrrogavel de até 24 (vinte e quatro) horas
apos o encerramento da alienag&o judicial eletronica, por meio de deposito judicial a ser efetivado
em favor do Juizo expropriatorio, sob pena de desfazimento da arrematagdo. O interessado em
adquirir o bem penhorado em prestagdes, nos termos do artigo 895 do Cddigo de Processo Civil,
podera apresentar: (l) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo; (I1) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor de avaliacéo ou (I11) em terceira etapa por qualquer preco,
conforme previsto no art. 142, 8 3°-A, 111 da Lei n® 11.101 de 2005.

DA COMISSAO DEVIDA AO LEILOEIRO: A comissdo do Leiloeiro sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacéo e correra por conta do arrematante ou adjudicante. O
pagamento da comissao devida ao Leiloeiro devera ser realizado no prazo improrrogavel de até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento da alienac&o judicial eletrdnica, por meio de
boleto bancério a ser efetivado em favor do Leiloeiro, sob pena de desfazimento da arrematacéo.
Decorridos o prazo sem gue o adquirente tenha realizado o pagamento do lance ou da comisséo
do Leiloeiro, tal informagdo serd encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das
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medidas legais cabiveis. Ndo sendo efetuado pelo adquirente o depdsito da oferta ou a comissao
do Leiloeiro, os lancos imediatamente anteriores serdo submetidos a apreciacdo do MM Juizo.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Mauro da
Cruz, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob o n® 912.

Dos autos ndo constam causas ou recursos pendentes de julgamento.

Outras informacdes podem ser obtidas no website: www.alienajud.com.br, ou, ainda solicitadas
por e-mail encaminhado para contato@alienajud.com.br ou pelos telefones (13) 3224-3694 ou
(13) 3221-8692, ou pessoalmente no escritdrio do Leiloeiro, situado na Rua Alexandre Herculano,
n° 197, conj. 1.704, em Santos/SP. E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente
edital, afixado e publicado na forma da lei. Sdo Paulo, de de 2023. Eu,
, Escrivéo (&) Diretor (a),

Dr. Jodo de Oliveira Rodrigues Filho
Juiz de Direito
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